W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawia Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 609 z pdézn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.U. Nr80, poz.717 zpdzn. zm.)
oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015, poz. 774),
art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688), na wniosek Prezydenta
Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

zgodnosc projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Dagbrowskiego, Jana Pawta |l, Grota-Roweckiego iArmii Krajowej -
etap Il z ustaleniami  obowigzujagcego ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostalo uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Dabrowskiego, Jana Pawta I, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap Il, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogodlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu;

6) Rozdziat 6 Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

7) Rozdziat 7 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

8) Rozdziat 8 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

9) Rozdziat 9. Szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

10) Rozdziat 10. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
11) Rozdziat 11. Przepisy koncowe.
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2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 9
i 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢, jest Zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Dabrowskiego, Jana Pawta Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowe] - etap Il;

2) Zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta Il, Grota Roweckiego i Armii Krajowej - etap Il.

3. Dane przestrzenne planu miejscowego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego,
Jana Pawia Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap Il, stanowig Zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Dgbrowskiego, Osi Zielonej oraz linii kolejowej
nr 179 o powierzchni okoto 3 ha w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi drugi etap realizac;ji
Uchwaty Nr 0150/XLIX/931/06 Rady Miasta Tychy z dnia 31 sierpnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowe;.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§4
1. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce obowigzujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujace - stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz numery wyrozniajgce je sposréd innych terenéw, zgodnie z § 6 i oznaczeniem na rysunku
planu,

e) fragment ,Osi Zielonej” — dobra kultury wspotczesnej objetego ochrong na mocy planu;

2) informacyjne: ,0$ Zielona” — dobro kultury wspotczesnej.
2. Obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy $rodmiejskiej stanowigcej zabudowe
Srodmiejska.
3. Obszar objety planem znajduje sie w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobior-
Pszczyna” WK 373.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

Projekt Strona 2



2)teren — czesS¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajagcym jg sposrod innych terendw, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymailny
zasieg zabudowy;

4) zielen urzadzona — zieleh uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw
matej architektury, placéw zabaw, terenowych urzadzeh sportu irekreacji, ciggéw pieszych
i rowerowych, instalacji artystycznych — wraz zurzgdzeniami budowlanymi zapewniajgcymi
mozliwos¢ uzytkowania obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

§6

W planie wyznacza sie tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1ZP — teren zieleni urzgdzonej;
2) 1ZP-U — teren zieleni urzgdzonej lub ustug.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§7
Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen urzadzona;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 60%;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 6 m;

4) dla drog pozarowych, obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 10
nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-4;

5) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc do parkowania za wyjgtkiem rowerowych,
b) ogrodzen, za wyjgtkiem ogrodzen placow zabaw lub urzgdzenh sportu i rekreacji;

6) dopuszczenie realizacji obiektéw budowlanych stuzgcych komunikacji pieszej i rowerowej;

7) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie
— ktore nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1-6.

§8
Dla terenu zieleni urzadzonej lub ustug, oznaczonego symbolem 1ZP-U, ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen urzgdzona lub ustugi z zakresu sportu i rekreacji, gastronomii, kultury
i rozrywki;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) udziat powierzchni zabudowy — 30%;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,0, maks. 0,3;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%;

6) geometria dachow budynkéw — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 6 m;

8) dla drég pozarowych, obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 10
nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-7;

9) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc do parkowania za wyjgtkiem rowerowych,
b) ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen placow zabaw lub urzgdzeh sportu i rekreacji.

Projekt Strona 3



Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§9

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcej drogi publicznej (ul. H. Dgbrowskiego)
zlokalizowanej poza obszarem planu oraz ciggdéw pieszych i rowerowych.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia wytgcznie miejsc parkingowych dla rowerow z zachowaniem
minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy ustugowej — min. 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 10 m? powierzchni
uzytkowej;

2) dla placow zabaw lub urzadzen sportu i rekreacji — min. 1 miejsce parkingowe dla roweréw na
1 urzadzenie.

3. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie: terenowych, z dopuszczeniem
wiat lub boksoéw.

Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§10
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszczenie lokalizaciji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3)w zakresie bezprzewodowej lgcznosci dopuszczenie lokalizacji wytgcznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, z zakazem lokalizacji wolnostojgcych masztow
antenowych;

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z sieci wodociggowej, a w szczegolnosci
z wodociggow: woA100 mm, wo110 mm, woD150 mm, wo160 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzania do istniejgcej
oczyszczalni sciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
aw szczegoOlnosci do kanatéw sanitarnych: ks150 mm, ks200 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatek budowlanych w postaci
biekitno-zielonej infrastruktury,

b) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, aw szczegolnosci do istniejgcych kanatéw
deszczowych: kd200 mm, kd300 mm, kd400 mm, kd500 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej, aw szczegdélnosci z kolektoréw: ¢125 mm, c250 mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrodet energii, w tym uktadéw hybrydowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, wtym linii: eNA, 2eN, 5eN, 6eN, oznaczonych
na mapie zasadniczej,

b) dopuszczenie dostaw z odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych;
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10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — z sieci gazowej, a w szczegolnosci z
gazociggéw: gnA250 mm, gnD350 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;
11) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;
12) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie
zUstawg zdnia 13 wrzesnia 1996r. outrzymaniu czysto$ci iporzadku w gminach
(tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 1439 z pézn. zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg
Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.
Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ OCHRONY
| KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 11

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu -
nakaz uwzglednienia ustaleh planu w zakresie:

1) zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendéw oraz minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,
2) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w Rozdziale 4.

Rozdziat 6.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 12

Obszar planu zlokalizowany jest w terenie udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,Kobior-
Pszczyna” WK 373.

Rozdziat 7.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTl:lROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§13

Na terenie oznaczonym symbolem 1ZP zlokalizowany jest fragment Osi Zielonej — dobra kultury
wspoétczesnej, dla ktérego ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) nakaz podkreslenia linearnego zatozenia zielenig urzgdzong, w tym szpalerami drzew;

2) nakaz powigzania z fragmentami Osi Zielonej zlokalizowanymi poza granicami planu.
Rozdziat 8.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 14
Caly obszar planu stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla kidérego ustala sie:
1) nakaz:
a) wyposazenia w obiekty matej architektury i odwietlenie,

b) urzadzenia zieleni,

c) zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych dostepnosé osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w art. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 19lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2240),

d) przy realizacji nawierzchni z kostki betonowej lub ptyt betonowych, zastosowania kostki lub piyty
0 szerokosci krotszego boku min. 30 cm;

2) dopuszczenie:
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a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych dla ustug spotecznych, gastronomicznych,
kultury, sztuki, rozrywki, sportu i rekreacji, obstugujgcych lokale ustugowe lub czasowe imprezy
okolicznosciowe na czas ich trwania,

b) lokalizacji kioskéw ulicznych,
c) lokalizaciji instalacji artystycznych,
d) realizacji zadaszen i przekry¢;

3) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt. 2, nie stosuje sie ustalen w zakresie wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywnosci zabudowy,
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
i wysokosci zabudowy;
4) zakaz lokalizacji tablic reklamowych albo urzadzen reklamowych, za wyjgtkiem szyldéw
0 powierzchni nie wiekszej niz 6 m2.
Rozdziat 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 16
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 15% lub zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczonymi na rysunku planu;
2) dla terendéw o symbolach: 1ZP i 1ZP-U:

a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 10 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 200 m2.

2. Parametry scalenia ipodziatu, o ktorych mowa w ust.1, nie obowigzujg dla dziatek gruntu
wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, atakze powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat 10.
STAWKI PROCENTOV\{E, NA PODSTAWII; KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§17

W obszarze planu miejscowego ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu
jednorazowej optaty planistycznej z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu w wysokosci 30%.

Rozdziat ‘!1.
PRZEPISY KONCOWE

§18

W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
symbolami: 1ZP i 1ZP-U.

§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawia Il, Grota-
Roweckiego i Armii Krajowej — etap Il

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego
do publicznego wglgdu w dniach od 30 stycznia 2024 r. do 27 lutego 2024 r. projektu uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Dabrowskiego, Jana Pawta Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej — etap I, w wyznaczonym terminie tj.
do 12 marca 2024 r. nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2023 r., poz. 977 zpébdzn.zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta Il, Grota Roweckiego i Armii Krajowej - etap Il nie przewiduje
realizacji inwestycji celéw publicznych w zakresie infrastruktury technicznej w postaci budowy drég lub
sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [oviiiii. 124)

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawta I, Grota-Roweckiego i Armii Krajowej —
etap Il

Przedmiotowa uchwata stanowi drugi etap realizacji Uchwaty Nr 0150/XLIX/931/06 Rady Miasta
Tychy z dnia 31 sierpnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana
Pawia Il, Grota-Roweckiego i Armii Krajowe;.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 3 ha potozony w rejonie ulic: Grota-Roweckiego,
Dabrowskiego, Osi Zielonej oraz linii kolejowej nr 179. Dla terenu objetego granicami planu
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr Nr
0150/579/2001 Rady Miasta Tychy z dnia 25 stycznia 2001 r. Obszar objety planem stanowi w
gtéwnej mierze tereny zieleni urzgdzone;j.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy” (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.),
zwanym dalej Studium, obszar opracowania planu zostat wskazany jako:

- ZU - ,obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej i sportowej”,
Ponadto, w Studium wskazane zostaty:

- Elementy struktury przestrzennej wymagajgce zachowania oraz rehabilitacji - Wartosci dziedzictwa
kulturowego - Inne wartosdci dziedzictwa kulturowego wskazane do uwzglednienia w planach
miejscowych - "O$ Zielona",

- Elementy struktury przestrzennej wymagajgce uksztattowania - Strategiczne obszary rozwojowe,
Strefa Srodmiejska oraz Obszary przestrzeni publicznej w centrum,

- Przestrzenie publiczne o znaczeniu ogdlnomiejskim - wazniejsze ciggi (powigzania) piesze,
- Kierunki rozwoju uktadu drogowego - pozostate - trasy rowerowe istniejgce, planowane.

Celem planu miejscowego jest przyjecie regulacji dotyczgcych zagospodarowania przestrzeni,
uwzgledniajgcych wymagania planowania przestrzennego zgodne z kierunkami wskazanymi w
Studium.

Zakres przedmiotowy ustalen uchwaty wynika z analizy dyspozycji art. 15 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.)
w odniesieniu do istniejgcych uwarunkowan przestrzennych obszaru planu. W zwigzku z tym,
w planie nie okreslono:

- szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania terendw,
z uwagi na brak przestanek i potrzeb ich ustalania.

W przedmiocie przeznaczenia oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow, a takze
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, plan realizuje polityke przestrzenng okreslong
w obowigzujgcym Studium. W zwigzku z powyzszym, przyjete w planie rozwigzania sg zgodne
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w tym dokumencie. Jednoczesnie plan
uwzglednia istniejgce elementy zabudowy izagospodarowania obszaru, ktdére mozna pogodzié
z wymogami ksztaltowania iochrony fadu przestrzennego, dopuszczajgc m.in. przebudowe
istniejgcych budynkéw.

Katalog przeznaczeh terendw ustalony w przedmiotowym dokumencie przedstawia sie
nastepujgco:

1) 1ZP — teren zieleni urzadzonej;
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2) 1ZP-U — teren zieleni urzgdzone;j lub ustug.

W trakcie sporzadzania planu uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe

Wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono, w szczegdolnosci poprzez okreslenie przeznaczen
terendw, parametrow oraz wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, ktére
ustalano analizujgc potrzeby rozwojowe miasta.

Walory krajobrazowe sg chronione poprzez okreslenie parametrow ksztattowania zabudowy i
zakazu lokalizacji m.in. ogrodzenh, za wyjgtkiem ogrodzen placow zabaw lub urzgdzen sportu i
rekreacji..

2) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

Na obszarze planu zlokalizowane jest dobro kultury wspodfczesnej - fragment Osi Zielonej, dla
ktérego ustalono zasady ochrony.

3) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

Ustalenia planu w zakresie infrastruktury technicznej, wtym odprowadzania $ciekow
albo dostarczenia ciepta, ograniczajg lub przeciwdziatajg emisji zanieczyszczen do srodowiska. Plan
wprowadza dopuszczenie odprowadzania sSciekédw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
i wewnatrzzaktadowej, co jest uzasadnione dziatalnoscig prowadzong na tym obszarze idobrym
uzbrojeniem w sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz minimalizuje zagrozenie zwigzane z nie osiggnieciem
celow srodowiskowych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalenia planu okres$lajg katalog dopuszczalnych zrodet ciepta,
wtym Zrodta odnawialne, majgc na wzgledzie zmniejszenie zanieczyszczenia srodowiska
atmosferycznego wynikajgcego z tzw. niskiej emisiji.

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg zasoby i skladniki przyrody chronione
przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1614
z pézn. zm.).

Odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko niniejszego
dokumentu, po uzyskaniu zgody wilasciwych organow. Projekt planu miejscowego i przyjete
rozwigzania planistyczne uzyskaty pozytywng ocene podmiotéw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osé6b
niepetnosprawnych.

Ustalenia planu miejscowego realizujg przedmiotowe aspekty poprzez wprowadzenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni ipotrzeby interesu publicznego, wplyw na finanse
publiczne oraz prawo wtasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego uwzgledniajg walory ekonomiczne obszaru
opracowania planu ijego pofozenie w strukturze przestrzennej Miasta Tychy. Obszar planu
zlokalizowany jest na terenie intensywnie zabudowanego srédmiescia. Wytgcznie obszaru z
zabudowy, ktérg umozliwiat obowigzujgcy plan obnizy warto$¢ rynkowg nieruchomosci objetych
nowym planem, lecz podniesie warto$¢ pozafinansowg obszaru. Plan miejscowy uwzglednia prawa
nabyte wtascicieli nieruchomosci, poprzez dopuszczenie m.in. przebudowy lub termomodernizacii
budynkéw, ktére istniejg w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe w dniu wejdcia planu w zycie i nie spetniajg ustalen dla poszczegdlnych
terenow.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa,
organy opiniujgce lub uzgadniajgce projekt planu w tym zakresie nie wniosty Zzadnych uwag.
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7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Obszar planu obejmuje w wiekszosci tereny niezabudowane, lecz o dobrym uzbrojeniu
w infrastrukture techniczng, zapewniajgc mozliwos¢ zaopatrzenia w wode, odprowadzanie $ciekow
sanitarnych i deszczowych, zasilania w ciepto, energie i gaz, atakze tgcznosé telekomunikacyjna.
Dalsze potrzeby rozwoju infrastruktury zostaty uwzglednione poprzez dopuszczenie lokalizaciji,
przebudowy, modernizacji lub zmiany przebiegu ilokalizacji sieci lub obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, wtym urzadzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej fgcznosci
publicznej.

8) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur.

Udziat os6b zainteresowanych procedurg planistyczng niniejszego planu zostat zagwarantowany
poprzez proces konsultacji spotecznych, obejmujgcy wytozenie do publicznego wgladu w dniach: od
30 stycznia 2024 r. do 27 lutego 2024 r., z dyskusjg publiczng zorganizowang 8 lutego 2024 r.

Informacje o formalnym wytoZzeniu poprzedzone byly obwieszczeniem, zamieszczonym
w Biuletynie Informacji Publicznej (bip.umtychy.pl) ina tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy,
ogtoszeniami publikowanymi w prasie lokalnej w tygodniku Twoje Tychy, atakze w mediach
spotecznosciowych i na stronie razemtychy.pl.

Do projektu nie wyptynety Zzadne uwagi.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Obszar planu jest obstugiwany przede wszystkim przez drogi klasy lokalnej — ulice Dgbrowskiego i
ulice Grota-Roweckiego, ktéra stanowi kluczowy element uktadu komunikacyjnego. W bezposrednim
sgsiedztwie, w wykopie, przebiega linia kolejowa oraz znajduje sie nieczynny przystanek kolejowy
Tychy Miasto.

Okresowa analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgca okresu od 2011r.
do 2018 r. wskazata obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego za nieaktualny
Z uwagi na niezgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi planowania i zagospodarowania
przestrzennego.
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