w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Dzwonkowej, Jaskréw i Marzanny w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku
zart. 67 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy,
po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Dzwonkowej, Jaskrow iMarzanny w Tychach nie narusza ustaleh obowigzujgcego
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego
Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.
Dzwonkowej, Jaskrow i Marzanny w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogoéine

§1
1. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia dotyczgce
ksztattowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

7) Rozdziat 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) Rozdziat 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) Rozdziat 9. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) Rozdziat 10. Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 5,
7 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesc, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,6 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacie Uchwaty Nr XLIX/914/23 Rady Miasta Tychy zdnia 27 kwietnia 2023 r.w sprawie
przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Dzwonkowej, Jaskrow i Marzanny w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) numer oraz symbol literowy terenu o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie - zgodnie z § 6 i oznaczeniem na rysunku planu,

e) strefa sanitarna od cmentarza — 50 m,

f) strefa sanitarna od cmentarza — 150 m;

2) informacyjne:

a) stanowisko archeologiczne nr AZP 101-47/4,

b) gazociagg wysokiego cisnienia DN300 PN 2,5 MPa,
c) istniejace wodociggi magistralne @ 1400 i & 1600,
d) strefa kontrolowana gazociggu DN300 PN 2,5 MPa,
e) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 50 m,

f) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 150 m.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia wyrdzniajgcym jg sposrod innych terendw;

3) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespdt budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$é
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym drogami wewnetrznymi, dojazdami,



garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzong, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) podziemnych obiektéw budowlanych, obiektdéw liniowych, urzgdzen budowlanych, obiektow matej
architektury, parkingéw terenowych, schodéw zewnetrznych, pochyini,

b) gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkondéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ maks. 1,5 m;

5) powierzchnia zabudowy budynku — o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U.
2022, poz. 1679 z p6zn. zm.);

6) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta
przez budynki (powierzchnia zabudowy budynkéw) lub inne obiekty budowlane, w szczegdlnosci
takie jak: altany, wiaty, garaze, tymczasowe obiekty budowlane;

7) wysokos¢ budynku — zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j.
Dz. U.z 2022 r., poz. 1225);

8) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°,

9) przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw, innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi.

§6

W planie wyznacza sie tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1MN-U i 2MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
2) 1MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
3) 1TUH-RZM - teren ustug handlu lub zabudowy zagrodowej;
4) 1RN-RZM - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej;
5) 11KP — teren pompowni $ciekow;
6) 1KDL — teren drogi lokalnej.
Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw,
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§7

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych symbolami 1MN-U
i 2MN-U, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

b) tereny ustug z wykluczeniem:
- ustug handlu hurtowego,
- ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) w zabudowie, o ktérej mowa w pkt.1lit. a, dopuszcza sie ustugi: handlu detalicznego,
rzemieslnicze, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, sportu i rekreaciji, kultury i rozrywki,
biurowe i administraciji;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) udziat powierzchni zabudowy — maks. 30%;

5) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie:

a) wolnostojgcej — maks. 250 m?,



b) blizniaczej — maks. 150 m?;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,05, maks. 0,7;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 35%;
8) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 42° z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 5 m lub ich czesci o wysokosci do 5 m — dopuszczenie
dachow ptaskich,

c) budynkéw innych niz wymienione wlit. ai b oraz wiat, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych:

- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci
dachowej od 20° do 42°;

9) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maks. 9,0 m,

b) budowli — maks. 6,0 m;

10) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

a) w kolorach grafitowym, brgzowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej,
b) umozliwiajgcych wegetacije roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zrédta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego;

11) dla elewacji budynkow ustala sie:

a)w zakresie materiatbw — dopuszczenie stosowania wylgcznie: ceramiki, tynkéw, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkta, stopéw stali nierdzewnych, deski elewacyjne;j
za wyjatkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), a takze materiatdw umozliwiajgcych
wegetacje roslin;

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wylgcznie kolorystyki odpowiadajgce;j
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:

- odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

- odcieni szarosci i bezy o numerach: 1000 — 1002, 1013 — 1015, 9001, 1019, 7001, 7004, 7030,
7032, 7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018;

12) w przypadku zabudowy blizniaczej, dopuszczenie lokalizowania budynku w granicy dziatki,
w styku z budynkiem zlokalizowanym na dziatce sgsiedniej;

13) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
14, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -8, 10 11;

14) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-U - w strefach sanitarnych od cmentarza, nakaz
uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w § 17 pkt. 2;

15) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw, towardéw lub surowcéw poza budynkami,

b) warsztatéw, w tym samochodowych, blacharskich i lakierniczych, ustug obstugi pojazdow, w tym
myjni samochodowych,

c) ustug powodujgcych ponadnormatywne ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii oraz
hatasu,

d) tymczasowych obiektow budowlanych i budynkdéw gospodarczych w pasie o szerokosci 10,0 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,



e) wykonanych z blachy falistej lub blachy trapezowej: tymczasowych obiektéw budowlanych,
budynkéw gospodarczych, garazy,

f) zespotu garazy powyzej 2 stanowisk parkingowych,
g) przeznaczonych na wynajem garazy wolnostojgcych lub w zespotach;

16) dla budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1 - 11 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw okreslonych w pkt. 8 i 10 lit. a — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym;

17) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;:
a) wolnostojgcej — dla kazdego budynku — min. 600 m?,

b) blizniaczej — dla kazdego budynku — min. 300 mZ.

§8

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MW-U,
ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren ustug z wykluczeniem:

- ustug handlu hurtowego,

- ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) w zabudowie, o ktérej mowa w pkt.1lit. a, dopuszcza sie ustugi: handlu detalicznego,
rzemieslnicze, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,
biurowe i administracij;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) udziat powierzchni zabudowy — maks. 35%;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,1, maks. 1,0;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 35%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 42° z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 5 m lub ich czesci o wysokosci do 5 m — dopuszczenie
dachow ptaskich,

c) budynkéw innych niz wymienione wlit. ai b oraz wiat, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych:

- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci
dachowej od 20° do 42°;

8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maks. 9,0 m,

b) budowli — maks. 6,0 m;

9) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

a) w kolorach grafitowym, brgzowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej,

b) umozliwiajgcych wegetacije roslin,



c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zZrodta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego;

10) dla elewacji budynkéw ustala sie:

a)w zakresie materiatbw — dopuszczenie stosowania wytgcznie: ceramiki, tynkéw, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkta, stopow stali nierdzewnych, deski elewacyjne;j
za wyjatkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), atakze materiatdw umozliwiajacych
wegetacje roslin;

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wylgcznie kolorystyki odpowiadajgce;j
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:

- odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

- odcieni szarosci i bezy o numerach: 1001, 1002, 1013 — 1015, 9001, 1019, 7001, 7004, 7030,
7032, 7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018;

11) zakaz lokalizaciji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw lub surowcéw poza budynkami,

b) warsztatéw, w tym samochodowych, blacharskich i lakierniczych, ustug obstugi pojazdéw, w tym
myjni samochodowych,

c) ustug powodujgcych ponadnormatywne ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii oraz
hatasu,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych i budynkéw gospodarczych w pasie o szerokosci 10,0 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

e) wykonanych z blachy falistej lub blachy trapezowej: tymczasowych obiektéw budowlanych,
budynkéw gospodarczych, garazy,

f) zespotu garazy powyzej 2 stanowisk parkingowych,
g) przeznaczonych na wynajem garazy wolnostojgcych lub w zespotach;

12) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
14, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt.1-7,9i 10;

13) dla budynkdw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1 - 10 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw okreslonych w pkt. 7 i9 lit. a — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§9
Dla terenu ustug handlu lub zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem 1UH-RZM, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug handlu,
b) teren zabudowy zagrodowe;j;

2) udziat powierzchni zabudowy dla zabudowy — maks. 10%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy:

a) ustugowej — min. 0,05, maks. 0,3,
b) zwigzanej z rolnictwem — min. 0,001, maks. 0,2;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%;
5) geometria dachow budynkéw:



a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 42°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 kacie nachylenia pofaci dachowych: od 20° do 42°;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maks. 9,0 m,

b) budynkéw zwigzanych z rolnictwem — maks. 10,0 m,

c¢) budowli — maks. 6,0 m;

7) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

a) w kolorach grafitowym, brgzowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej,
b) umozliwiajgcych wegetacje roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zrodta energii wykorzystujacego energie promieniowania
stonecznego;

8) zakaz lokalizaciji:

a) warsztatow, w tym samochodowych, blacharskich i lakierniczych, ustug obstugi pojazdow, w tym
myjni samochodowych,

b) ustug powodujacych ponadnormatywne ucigzliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii oraz
hatasu,

c) wykonanych z blachy falistej lub blachy trapezowej: tymczasowych obiektéw budowlanych,
budynkéw gospodarczych, garazy,

d) baz transportowych,
e) budynkéw inwentarskich,
g) przeznaczonych na wynajem garazy wolnostojgcych lub w zespotach;

19) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
14, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt.1-5,7i8;

10) dla budynkdéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt.1- 7 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw okreslonych w pkt. 5 i 7 lit. a — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§ 10

Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem 1RN-
RZM, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) terenu rolnictwa z zakazem zabudowy:
- teren gruntéw ornych oraz upraw,
- teren tak i pastwisk,

b) teren zabudowy zagrodowej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 10%;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001, maks. 0,2;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 80%;

6) geometria dachow budynkéw:



a) mieszkalnych — dachy dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 42°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a — dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
0 kacie nachylenia pofaci dachowych: od 20° do 42°;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — maks. 9,0 m,

b) budynkéw zwigzanych z rolnictwem — maks. 10,0 m,

c¢) budowli — maks. 5,0 m;

8) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

a) w kolorach grafitowym, brgzowym lub naturalnej dachéwki ceramicznej,
b) umozliwiajgcych wegetacje roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zrodta energii wykorzystujacego energie promieniowania
stonecznego;

9) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych i budynkéw gospodarczych w pasie o szerokosci 10,0 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

b) wykonanych z blachy falistej lub blachy trapezowej: tymczasowych obiektéw budowlanych,
budynkdéw gospodarczych, garazy,

c) budynkow inwentarskich;

10) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
14, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 - 6, i 8 lit. a);

11) uwzglednienie zasad ochrony stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 16;

12) w strefie sanitarnej od cmentarza, nakaz uwzglednienia uwarunkowan, o ktérych mowa w §
17 pkt. 2;

13) dla budynkoéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt.1- 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw okreslonych w pkt. 6 i8 lit. a — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii lub kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§11
Dla terenu pompowni sciekéw, oznaczonego symbolem 1IKP, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren pompowni Sciekéw;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 60%;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,6;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 5%;

6) geometria dachow budynkéw — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 18 m;

8) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;.

§ 12

Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi lokalnej;
2) parametry:



a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
—0d 9,0 mdo 24,0 m,

b) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia dotyczace
ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania

§13

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych drég, w tym wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ponadto dla terenu 1UH-RZM ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez droge wewnetrzng na
terenach oznaczonych symbolami 1MN-U i 1RN-RZM.

3. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw oraz rowerdéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie;
2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

a) 1,25 miejsca na mieszkanie,

b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 4 mieszkania;

2) dla budownictwa publicznego, socjalnego, mieszkan dla emerytéw:
a) 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 4 mieszkania;

3) dla domow dla starszych ze statg opieka:

a) 1 miejsce na 5 os6b,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce postojowe rowerowe na 4 mieszkania;

4) dla moteli, hoteli, pensjonatow:

a) 1 miejsce na 2 pokoje,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce postojowe rowerowe na 3 stanowiska pracy;

5) dla administraciji, ustug, indywidualnych biur, agencji reklamowych, biur nieruchomosci, serwiséow
naprawczych sprzetu elektronicznego i AGD, szewcéw, poczty, studiow radiowych i TV:

a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla obiektow biurowych wielofunkcyjnych, biur ksiegowych, projektowych, kancelarii, instytucji
finansowych, ubezpieczeh:

a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej (dla biur przeznaczonych pod wynajem) lub 1 miejsca
na 2 osoby zatrudnione (dla biur inwestora),

b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

7) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych:

a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce postojowe rowerowe;

8) dla centr konferencyjnych — 1 miejsce postojowe na 10 m? powierzchni uzytkowej;
9) dla stacji paliw



a) 1 miejsce na 30 m? powierzchni zabudowy,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

10) dla sklepéw bez samoobstugi oraz aptek:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowej, ale nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 50 m? powierzchni handlowej, ale nie mniej niz 2;
11) dla supermarketow:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;j,

b) 1 miejsce dla samochodu realizujgcego dostawy,

c) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy,

d) 1 miejsce postojowe rowerowe na 75 m? powierzchni handlowo-magazynowej;
12) dla hurtowni, sktadow budowlanych, centréw ogrodniczych, centrow logistycznych:
a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce dla samochodéw ciezarowych 500 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,

d) 1 miejsce postojowe rowerowe na 4 stanowiska pracy;

13) dla salonéw samochodowych i autokomisow:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j i ekspozyciji,

b) 1 miejsca dla TIR na 1500 m? powierzchni uzytkowej i ekspozyciji;

14) dla restauraciji i kawiarni:

a) 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce postojowe rowerowe na 8 miejsc konsumpcyjnych;

15) dla baréw, klubéw i dyskotek — 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej;
16) dla kosciotéw i kaplic:

a) 1 miejsce na 60 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce postojowe rowerowe na 120 m? powierzchni uzytkowej;
17) dla domow parafialnych:

a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 2 miejsca postojowe rowerowe;

17) dla przychodni i gabinetéw lekarskich:

a) 2 miejsca na 1 gabinet,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce postojowe rowerowe na 1 gabinet;

16) dla przedszkoli i ztobkow:

a) 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce postojowe rowerowe na 40 m? powierzchni uzytkowej;
17) dla pozostatych ustug:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,



b) 1 miejsce postojowe rowerowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej.

4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 3, w formie: parkingdw terenowych,
nadziemnych, podziemnych wbudowanych w budynki lub na dachach budynkéw, z zastrzezeniem
ustalen, o ktérych mowa w Rozdziale 2.

5. Ustala sie nakaz bilansowania liczby miejsc parkingowych wytgcznie w ramach terenu lub dziatki
budowlane;.

6. Ustala sie obowigzek bilansowania liczby miejsc parkingowych dla roweréw w odlegtosci nie wiekszej
niz 10 m od wejscia do budynku za wyjatkiem miejsc realizowanych w budynku.

7. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320), ustala sie nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15,

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40,

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100,

4) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wiecej niz 100.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub liniowych oraz podziemnych obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu, z zastrzezeniem pkt. 4;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
zainstalowanej do 500 kW;

4)w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej — dopuszczenie wylgcznie urzadzen
technicznych wraz z konstrukcjg wsporczg na dachach budynkéw;

5)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody z sieci wodociggowe;;

6) w zakresie odprowadzenia s$ciekow komunalnych - dopuszczenie odprowadzenia do
oczyszczalni sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych — zagospodarowanie catosci lub
czesci wod opadowych iroztopowych w granicach dziatek budowlanych, z dopuszczeniem
odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wtym do istniejgcych kanatow,
z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia przed odprowadzeniem wdd o natezeniu wiekszym
niz przepustowosé¢ nominalna sieci i urzgdzen, w szczegolnosci poprzez stosowanie odpowiednich
urzadzen chtonnych lub retencyjnych regulujgcych natezenie odprowadzanych wéd do sieci;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy:

a) z indywidualnych zrodet ciepta,

b) z zewnetrznej sieci cieptowniczej,

c¢) z odnawialnych zrédet energii, w tym uktadow hybrydowych,
d) z sieci elektroenergetycznej;

9)w zakresie zaopatrzenia wenergie elektryczng - dostawy zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym istniejgcych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia,
b) z odnawialnych zrédet energii,

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej;
11) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej;



12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 39.) oraz uchwatami Rady
Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.).

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 15
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, wtym minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow, odprowadzania
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto ichtéd oraz gospodarki odpadami,
o ktérych mowa w Rozdziale 4;

2) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami za wyjgtkiem
wstepnego magazynowania odpadéw przez ich wytworce;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(tj. Dz. U. 22014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54) na terenach oznaczonych symbolami:

a) 1MN-U, 2MN-U i 1MW-U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) 1TUH-RZM i 1RN-RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 16

1. W obszarze planu zlokalizowany jest zabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku planu —
stanowisko archeologiczne AZP 101-47/4.

2. W granicach zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w ust 1, zastosowanie majg przepisy ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn.
zm.).

Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§17

1. W zakresie wyznaczonej na rysunku planu strefy kontrolowanej dla gazociggu wysokiego cisnienia
DN300 PN 2,5 MPa, obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640).

2. W obszarze planu wyznacza sie strefy sanitarne cmentarza, wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315), oznaczone na rysunku
planu:

1) strefa sanitarna od cmentarza — 50 m;
2) strefa sanitarna od cmentarza — 150 m.



3. W strefie, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1, zakazuje sie lokalizaciji:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
2) budynkéw ustugowych lub produkcyjnych w zakresie: ustug gastronomi (zywienia zbiorowego) lub
produkgji artykutow zywnosciowych.

4. W strefie, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2, zakazuje sie lokalizacji uje¢ wod podziemnych (studni)
stuzgcych do czerpania wody do celéw spozycia lub gospodarczych.

Rozdziat 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§18
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki — min. 500,0 m?;
2) szerokosc frontu dziatki — min. 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90(] z tolerancjg 20%.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.
Rozdziat 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
§19

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 10.
Przepisy koncowe

§ 20

W obszarze planu ustala sie teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczony
symbolem 1KDL.

§ 21

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dzwonkowej, Jaskrow i Marzanny
w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2023 r.,, poz. 977 zpdzn.zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 16 kwietnia 2024 r. do 17 maja 2024 r. projektu
uchwatly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Dzwonkowej, Jaskréw i Marzanny w Tychach, w wyznaczonym terminie (to jest do
31 maja 2024 r.), wniesiono nastepujgce uwagi:

1. uwage, ztozong w dniu 24 kwietnia 2024 r. (pismo z 19 kwietnia 2024 r.) przez osobe prawnag,
dotyczgcg uwzglednienia mozliwosci lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy powyzej 500 kW na dziatkach ewidencyjnych nr 2598/79, 2594/78, 2595/78,
2596/87, 2597/78 i 2593/78, potozonych przy ul. Jaskréw w Tychach — odrzucié.

Dziatki wskazane wuwadze stanowig jeszcze nie zainwestowang enklawe w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej. W czesci kierunkowej Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy (przyjetym Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn, zm.), stanowigcej odzwierciedlenie dtugofalowej
polityki miasta w zakresie zagospodarowania przestrzennego, dziatki nr 2594/78, 2595/78, 2596/87,
2597/78 i 2593/78 objeto obszarem MU (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa niska) natomiast dziatke
nr 2598/78 objeto obszarem Rmu (obszary rolne, stanowigce perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla
funkcji mieszkaniowo-ustugowych). Uwaga zostata odrzucona pomimo, ze ustawa z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. poz. 1688) wart. 67. ust. 3. pkt. 2 wylgczyta obowigzek sporzgdzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia
przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego
studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz
ich stref ochronnych. W przyjetej polityce przestrzennej, okreslonej w Studium, wyznaczono tereny,
na ktérych w pierwszej kolejnosci majg byc¢ lokalizowane urzgdzenia wytwarzajgce energie ze zrodet
odnawialnych o tak duzej mocy. Rozwazajac interesy prywatne dotychczasowych mieszkancow oraz
uwagodawcy, uznano, ze wnioskowana inwestycja OZE moze wywota¢ konflikty spoteczne, wobec
czego odrzucono uwage;

2. uwage ztozong 20 maja 2024 r. przez osobe fizyczng (e-mail z 20 maja 2024 r.), dotyczacyg
przeznaczenia czesci dziatki nr 2402/78, oznaczonej symbolem 1RN-RZM, na funkcje mieszkaniowg
jednorodzinng lub ustugowg — odrzuci¢.

Dziatka wskazana w uwadze stanowi jeszcze nie zainwestowang enklawe w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej. W czesci kierunkowej Studium, stanowigcej odzwierciedlenie
dtugofalowej polityki miasta w zakresie zagospodarowania przestrzennego, dziatki te objeto obszarem
MU (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa niska) oraz Rmu (obszary rolne, stanowigce
perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla funkcji mieszkaniowo-ustugowych). W zwigzku z tym, tylko
cze$¢ dziatki potozong w Studium w obszarze MU objeto w projekcie planu miejscowego terenem
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug (oznaczonym symbolem 1MN-U).
Ponadto, majgc na uwadze art.1ust. 4. pkt. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym uznano, ze w czesci przedmiotowe] dziatki, ktéra potozona jest w terenie rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej (oznaczonym symbolem 1RN-RZM), zabudowa
zostanie dopuszczona dopiero wtedy, gdy w granicach planu miejscowego iw jego sgsiedztwie
wyczerpane zostang zasoby terendéw przeznaczonych pod takie funkcje. Uruchomienie nowych



obszaréw potozonych w oddaleniu od istniejgcych drég publicznych zwigzane jest z koniecznoscig
zapewnienia infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej tym terenom. W zwigzku z przyjetymi
w projekcie planu ustaleniami umozliwiono realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej
w dwdch liniach zabudowy od drogi publicznej, tj. ul. Dzwonkowej. Takie rozwigzanie daje mozliwos¢
zainwestowania dziatek, jako kontynuacja tej funkcji w nawigzaniu do stanu istniejgcego i terenow
mieszkaniowych, wyznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym graniczgcym z obszarem
przedmiotowego projektu planu od strony zachodniej;

3. uwage ztozong 31 maja 2024 r. przez Rade Osiedla Wartogtowiec (pismo z 29 maja 2024 r.),
dotyczaca:

a) umozliwienia kontynuowania i rozwoju dziatalnosci rolniczej na dz. ew. nr 2598/78 i 2402/78,
z dopuszczeniem lokalizowania na tych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zakazu lokalizowania na dz. ew. nr 2598/78 farmy fotowoltaicznej z magazynami energii,
¢) zakazu lokalizowania na dz. ew. nr 2402/78 magazynow energii.
— odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa.

Uwaga zostata uznana za bezprzedmiotowg, poniewaz projekt planu miejscowego zaktada, ze
przeznaczeniem dz. ew. nr:

- 2598/78 jest teren gruntéw ornych oraz upraw, teren tgk i pastwisk, teren zabudowy zagrodowe;,

- 2402/78 jest teren ustug handlu, teren zabudowy zagrodowej, teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug (oznaczone symbolem
MN-U) zostaty wyznaczone zgodnie z granicami okreslonymi w Studium Obejmujg one tereny
obecnie uzytkowane rolniczo, a zgodnie zart. 35 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem. Teren ustug handlu
na dz. ew. nr 2402/78 zostat wyznaczony w oparciu o obecny sposéb jej zagospodarowania.
Pozostata cze$¢ dziatki nr 2402/78 i cata dziatka nr 2598/78 otrzymaty w projekcie planu miejscowego
przeznaczenie rolnicze (1RN-RZM), co jest zgodne z obecnym sposobem uzytkowania, a wiec
umozliwia kontynuacje irozwdj dziatalnosci rolniczej. W przypadku dopuszczenia lokalizowania
na wymienionych dziatkach ewidencyjnych zabudowy mieszkaniowej, Studium stanowi, ze dla
obszaréw oznaczonych w Studium symbolem Rmu dopuszcza sie takie przeznaczenie, ale tylko na
whniosek wiascicieli gospodarstw rolnych.

Ustalone w projekcie planu miejscowego przeznaczenia przedmiotowych dziatek nie pozwalajg na
lokalizowanie farmy fotowoltaicznej oraz magazyndéw energii, poniewaz ten typ dziatalnosci jest
dziatalnoscig produkcyjng, ktéra nie jest przewidziana w Studium wtym miejscu. Dalsza
argumentacja podobnie jak w punkcie 1;

4. uwage ztozong 30 maja 2024 r. przez osobe fizyczng (pismo z 30 maja 2024 r.), dotyczaca
mozliwosci kontynuowania i rozwoju dziatalnosci rolniczej na dz. ew. nr 2598/78, w tym poprzez
mozliwo$¢ budowy budynkoéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarstwa rolnego — odrzucié jako
bezprzedmiotowa.

Whioskowane przeznaczenie jest zgodne z obecnym sposobem uzytkowania terenu. W projekcie
planu miejscowego przeznaczeniem wskazanej dz. ew. jest teren gruntdw ornych oraz upraw, teren
tak i pastwisk, teren zabudowy zagrodowej, dlatego mozliwa jest kontynuacja i rozwoj dziatalnoci
rolniczej.

Jezeli chodzi o mozliwo$¢ budowy budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarstwa rolnego,
plan miejscowy ustala, ze na terenie rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej
(oznaczonym symbolem 1RN-RZM) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynosi 10%, podczas
gdy na przedmiotowej dziatce udziat ten obecnie nie przekracza 1%. Oznacza to, ze mozliwa jest
rozbudowa istniejgcego gospodarstwa rolnego.

Powyzsze ustalenia projektu planu spetniajg wnioski zawarte w uwadze, dlatego uznano je za
bezprzedmiotowe.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Dzwonkowej, Jaskréw iMarzanny w Tychach zalicza sie budowe,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych drég publicznych, obiektéw i urzadzen w terenie
o symbolu: 1KDL;

2) inwestycje wskazane w pkt 1 bedg finansowane lub wspoffinansowane z budzetu Gminy Tychy
lub jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [oviiiii. 124)

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Dzwonkowej, Jaskréw i Marzanny w Tychach

Przyjecie niniejszej uchwaty stanowi realizacje Uchwaty Nr XLIX/914/23 Rady Miasta Tychy z dnia
27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dzwonkowej, Jaskréw i Marzanny w Tychach.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym stanowi okoto 15,6 ha. Do tej pory na
wskazanym obszarze nie obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przystgpienie do sporzgadzenia przedmiotowego planu miejscowego miato na celu okreslenie
przeznaczenia terendw, ich zasad zabudowy oraz zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi
wymaganiami formalno-prawnymi oraz Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowani
przestrzennego Miasta Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia
2002 r. z pozn. zm.).

W obowigzujgcym Studium obszar opracowania zostat objety jednostkami planistycznymi:

- MU - ,obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej”,

- Rmu - ,obszary rolne — perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla funkcji mieszkaniowo-ustugowey”,
-KD... - ,obszary drog i placow”.

Przyjete rozwigzania planistyczne sg zgodne z ustaleniami Studium miasta Tychy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala regulacje dotyczace zagospodarowania
przestrzeni, wtym zwlaszcza wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego, waloréw
architektonicznych oraz krajobrazowych, potrzeb ochrony srodowiska, aspektow spotecznych, a takze
waloréw ekonomicznych przestrzenni i prawa wtasnosci.

W planie miejscowym na potnocy ipotudniu planu wyodrebniono dwa tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej zajmuje wiekszg cze$¢ obszaru
planu miejscowego i potozony jest zasadniczo w jego Srodkowej czesci.

Z uwagi na istniejgce przedsiebiorstwo zajmujgce sie m.in. sprzedazg kamienia ogrodowego,
w srodkowej czesci planu miejscowego wyznaczono teren ustug handlu lub zabudowy zagrodowej
w granicach zajetych przez te dziatalno$c.

W potudniowej czedci obszaru wytyczono teren pompowni $Sciekdw, stanowigcy obiekt
infrastruktury technicznej.

Ukfad komunikacyjny skfada sie z jednej drogi publicznej, ktérej parametry wymagajg poprawienia,
aw zwigzku ztym plan zabezpieczyt odpowiedni pas terenu na potrzeby modernizacji (w tym
wykonania co najmniej chodnika po jednej stronie jezdni) oraz korekty przebiegu tej drogi.

Przygotowany plan miejscowy uwzglednia takze istniejgce elementy zabudowy i zagospodarowania
obszaru, poprzez dopuszczenie przebudowy istniejgcych budynkéw, ktére nie spetniajg ustalonych
w planie zasad zabudowy izagospodarowania terenu. Jest to zgodne ze Studium, ktore
w okreslonych przypadkach dopuszcza przyjecie w planie przeznaczen wynikajgcych ze stanu
istniejgcego i innych niz kierunki zagospodarowania przestrzennego, przyjetych w Studium.

Katalog przeznaczenia terendw przyjetych w przedmiotowym dokumencie przedstawia sie
nastepujaco:

- 1MN-U i 2MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
- 1MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
- 1UH-RZM - teren ustug handlu lub zabudowy zagrodowej,

- 1RN-RZM - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej,



- 1IKP — teren pompowni sciekow,
- 1KDL - teren drogi lokalnej.

Zakres rzeczowy ustalen Uchwaly wynika zanalizy uregulowan art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r.,
poz. 977 z pézn. zm.), w odniesieniu do faktycznego zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym
w planie nie okreslono:

- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
takich przestrzeni w obszarze objetym planem,

- granic isposobdw zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na
brak takich terenéw, obiektow, obszaréw i krajobrazow,

- sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich zasad zagospodarowania.

Przy sporzgdzaniu planu zrealizowane zostaly wymogi okres$lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania fadu przestrzennego uwzgledniono poprzez okreslenie przeznaczenia oraz
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére ustalono biorgc
pod uwage istniejgce zagospodarowanie terenu, kontekst otoczenia oraz potrzeby rozwojowe miasta.

Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz terenéw drég majg na celu
ksztattowanie harmonijnej linii zabudowy dotyczgcej projektowanych budynkéw, przy uwzglednieniu
linii wyznaczonej przez istniejgce budynki.

W celu ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu wprowadzono zapisy dotyczgce wysokosci
zabudowy oraz geometrii dachéw dla nowej zabudowy z uwzglednieniem charakteru istniejgcej
zabudowy oraz ustalen plandéw miejscowych w sgsiedztwie obszaru objetego niniejszg Uchwata.

2) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg zasoby i sktadniki przyrody chronione
przepisami ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z2023r.
poz. 1336 z p6ézn. zm.), brak jest réwniez gruntow chronionych przepisami ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82).

W ramach procedury planistycznej przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na
srodowisko niniejszego dokumentu, a projekt planu miejscowego i przyjete rozwigzania planistyczne
uzyskaty pozytywng ocene organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

Rozwigzaniami planu miejscowego stuzgcymi zachowaniu rownowagi lokalnego Srodowiska sag
ustalenia w zakresie:

- odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzania do istniejgce;j
sieci kanalizacji deszczowej, wtym do istniejgcych kanatéw, z zastrzezeniem odpowiedniego
zabezpieczenia przed odprowadzeniem wod o natezeniu wiekszym niz przepustowosS¢ nominalna
sieci iurzgdzenh, w szczegdlnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzgdzehn chionnych lub
retencyjnych regulujgcych natezenie odprowadzanych wod do sieci,

- minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatek budowlanych, ktore
ustalone zostaty dla poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej.

W obszarze planu zlokalizowany jest zabytek archeologiczny, oznaczony na rysunku planu —
stanowisko archeologiczne AZP 101-47/4. W granicach wspomnianego zabytku archeologicznego



zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.).

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

W przedmiotowym aspekcie plan miejscowy zawiera w szczegolnosci ustalenia w zakresie:
- dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
- zasad zaopatrzenia w ciepto majgcych na celu ograniczenie niskiej emisji,

- nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych, poza
drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wtasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego, zgodnie z politykg Studium, uwzgledniajg walory
ekonomiczne terenéw, poprzez wtasciwy dobdér przeznaczen, ktéry wynika z kontekstu otoczenia oraz
racjonalnego i efektywnego wykorzystania przestrzeni z dostepem do infrastruktury technicznej oraz
komunikaciji i transportu publicznego.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne zostat okreslony przez rzeczoznawce majgtkowego
w Prognozie skutkow finansowych, ktéra spetnia wymagania § 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Ustalenie w planie miejscowym terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym o symbolu
1KDL, wynika z kierunku zagospodarowania przestrzennego Studium, stanu istniejgcego, a takze
koniecznosci zwigkszenia komfortu i bezpieczenstwa poruszania sie po drodze publicznej i wptynie
na koszty zwigzane z realizacjg tego zadania.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wptywu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa.
Instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wniosty uwag do projektu planu.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez
dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektéw liniowych,
obiektéw budowlanych lub urzadzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publiczne;.
Dopuszczono réwniez przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiane ich lokalizacji lub przebiegu. W trakcie prac nad projektem
niniejszej uchwaty zwrécono sie do gestorow sieci z wnioskiem o zaopiniowanie przyjetych
rozwigzan.

8) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat oséb zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
w zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwosc¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu, atakze poprzez konsultacje
w postaci wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i dyskusje publicznag.

Wytozenie odbyto sie w terminie od 16 kwietnia 2024 r. do 17 maja 2024 r., z kolei 25 kwietnia
2024 r. zaplanowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. Informacje na temat
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i dyskusji publicznej przekazano poprzez ogtoszenie
w prasie, obwieszczenie na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta, ogtoszenie zamieszczone na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy, wraz z udostepnionym projektem
planu. Celem utatwienia osobom zainteresowanym udziat w prowadzonych konsultacjach, dyskusja



przeprowadzona zostala za pomocg s$rodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢ w sposob
umozliwiajgcy zabieranie gtosu i zadawanie pytan. W trakcie omawianego wytozenia oraz w terminie
przewidzianym na skladanie uwag, tj. do 31 maja 2024 r., wplynety 4 pisma z uwagami, ktére zostaty
rozstrzygniete Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Tychy. Wszystkie uwagi odrzucono.

Ustalenia planu miejscowego byty rowniez przedmiotem wymaganych przepisami prawa uzgodnien
i opinii oraz oceny ze wzgledu na ich skutki finansowe.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
W SposOb przejrzysty.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Teren objety planem miejscowym wpisuje sie w funkcjonujgcg strukture przestrzenng. Plan okresla
obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drég, w tym z ul. Dzwonkowej
i ul. Marzanny zlokalizowanych poza obszarem planu.

W sgsiedztwie terenu zagwarantowany jest dostep do transportu zbiorowego (przystanki
autobusowe przy ul. Dzwonkowej), zapewniajgcego powigzania komunikacyjne w skali lokalnej.
Wyznaczone w planie tereny zabudowy posiadajg dostep do infrastruktury technicznej.

10) Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Uchwate Nr LVIII/1097/24 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Rada Miasta Tychy przyjeta dnia 29 lutego 2024 r. Uchwata ta uwzglednia wyniki
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy za okres od czerwca 2018 r. do
czerwca 2023 r. i nie odnosita sie do obszaru objetego przedmiotowym planem, poniewaz na tym
obszarze nie obowigzywat wowczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

11) Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Istniejace zagospodarowanie drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL, nie jest wystarczajgce do
bezpiecznego poruszania sie zardwno pieszych, jak i kierowcoéw. Ze wzgledu na miejscowe zwezenia
dziatki ewidencyjnej, w ktérej zlokalizowana jest jezdnia, plan miejscowy zaklada zabezpieczenie
pasa terenu o szerokosci min. 9 m oraz korekte przebiegu drogi, dzigki czemu bedzie mozliwe
wyposazenie jej w co najmniej chodnik po jednej stronie jezdni. W ten sposob droga stanie sie
dostepna i bezpieczna dla szerszej grupy uzytkownikow, w tym dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.
Dzwonkowej, Jaskrow i Marzanny w Tychach, po uchwaleniu przez Rade Miasta Tychy i ogtoszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego, stanowié¢ bedzie prawo miejscowe obowigzujgce
od dnia wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 14 dni od dnia ww. ogtoszenia.
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	Zalacznik 2 Rozstrzygnięcie Rady Miasta Tychy

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego wrejonie ul. Dzwonkowej, Jaskrów iMarzanny wTychach
	Zalacznik 3 Rozstrzygnięcie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji zapisanych wplanie miejscowym inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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