Raport z przeprowadzonych konsultacji spotecznych projektu Uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego
w rejonie ul. Dzwonkowej, Jaskrow i Marzanny w Tychach

1. Procedura planistyczna byta prowadzona na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pdzn. zm.).

2. Ogloszenie przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opublikowano:
e W prasie miejscowej ,Twoje Tychy” Nr 20/808 z 16 maja 2023 r.,
e poprzez obwieszczenie umieszczone na tablicy ogfoszen Urzedu Miasta Tychy
od 16 maja 2023 r. do 7 czerwca 2023 r.,
e na stronie internetowe] Urzedu Miasta Tychy,
e na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.
Whioski nalezato sktada¢ w terminie do 7 czerwca 2023 r.
Nie ztozono zadnych wnioskdw.

3. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu opublikowano:
e w prasie miejscowej ,Twoje Tychy” Nr 15/855 z dnia 9 kwietnia 2024 r.,
e poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy w dniach
od 9 kwietnia 2024 r. do 31 maja 2024 r.,
e na stronie internetowej Urzedu Miasta Tychy,
e na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

4. 25 kwietnia br. zaplanowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.
Celem utatwienia osobom zainteresowanym udziat w prowadzonych konsultacjach,
dyskusja przeprowadzona zostata za pomoca $rodkdéw porozumiewania sie na odlegtos¢
w sposob umozliwiajgcy zabieranie gtosu i zadawanie pytan.

W dyskusji udziat wzieta jedna osoba, ktéra w trakcie spotkania nie zgtosita uwag do
projektu planu.

5. W terminie przeznaczonym na skfadanie uwag, tj. do 31 maja br., do projektu planu
miejscowego ztozono cztery uwagi:
1) uwaga ztozona 24 kwietnia 2024 r. przez osobe prawng (pismo z 19 kwietnia 2024 r.),
dotyczgca uwzglednienia mozliwoéci lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 500 kW na dziatkach ewidencyjnych nr
2598/79, 2594/78, 2595/78, 2596/87, 2597/78 i 2593/78, potozonych przy ul. Jaskrow
w Tychach;
2) uwaga ztozona 20 maja 2024 r. przez osobe fizyczng (e-mail z 20 maja 2024 r.),
dotyczgca przeznaczenia czesci dziatki nr 2402/78, oznaczonej symbolem 1RN-RZM, na
funkcje mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa;
3) uwaga ztozona 31 maja przez podmiot bez osobowo$ci prawnej (pismo z 29 maja
2024 r.) dotyczgca:




e umozliwienia kontynuowania dziatalnosci rolniczej na dz. ew. nr 2598/78 i 2402/78,
z dopuszczeniem lokalizowania na tych terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

o zakazu lokalizowania na dz. ew. nr 2598/78 farmy fotowoltaicznej z magazynami
energii,

e zakazu lokalizowania na dz. ew. nr 2402/78 magazynow energii;

4) uwaga ztozona 30 maja przez osobe fizyczng (pismo z 30 maja 2024 r.) dotyczaca
mozliwosci kontynuowania i rozwoju dziatalnosci rolniczej na dz. ew. ng2/5§§/7‘8 STA TYCHY

(podpis Prezydenta Miasta)
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PROTOKOL

dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dzwonkowej, Jaskrow
i Marzanny w Tychach

Protokot sporzgdzony w dniu 26 kwietnia 2024 r w Urzedzie Miasta Tychy, al. Niepodlegtosci 49,
43-100 Tychy przez Piotra Pietrzaka, inspektora referatu Planowania Przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.) w dniu 25 kwietnia 2024 r. przeprowadzono
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dzwonkowej, Jaskrow
i Marzanny w Tychach.

|. Glos w dyskusiji zabrata:

") I

Zagadnienia poruszone w dyskusji: zapytano o to, czy w terenie objetym przystgpieniem do
sporzadzenia planu ma zosta¢ zbudowana farma fotowoltaiczna. Wyjasniono, ze projekt planu
miejscowego, w wersji wytozonej do publicznego wgladu, nie przewiduje mozliwosci lokalizacji takiej
inwestycji, co jest formg sprzeciwu wobec radykalnej zmiany krajobrazu w tym miejscu. Bardziej
odpowiednie dla tego rodzaju elektrowni sg grunty potozone w znacznym oddaleniu od zabudowy
mieszkaniowe;.

II. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusji:
Brak uwag

Ill. Informacja o sposobie spetnienia wymogéw zawartych w art. 8d ust. 2 ustawy w przypadku
przeprowadzenia dyskusji publicznej za pomocg Srodkdéw porozumiewania sie na odlegtos¢:

Spotkanie otwarte byto przeprowadzone za pomocg platformy ZOOM, ktéra umozliwia:

1) zabieranie glosu, zadawanie pytan i skiadanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu
i dzwieku, oraz

2) zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.

Link do spotkania zostat udostepniony 25 kwietnia 2024 r. o godz. 7:41 w Biuletynie Informaciji
Publicznej pod adresem https://bip.umtychy.pl/obwieszczenia/zagospodarowanie-przestrzenne/38755

Protokdt zawiera 1 ponumerowang strone

Tychy, 26 kwietnia 2024 r.

INSPEKTOR

Referatu Planowania, Przest zenneqgo

Petniacy Funkcje
....................................................................... PREZYDENTA MIASTA TYCHY

mgr Piolr Pietrzal

(podpis osoby sporzgdzajgcej protokot)

Aciej Gramatyka

(podpis prezydenta miasta)
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(o
ZARZADZENIE NR 0050%..../24

PREZYDENTA MIASTA TYCHY
2 dnial2 QY@ 024 1.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wyltozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ul. Dzwonkowej, Jaskrow i Marzanny w Tychach

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023. poz. 977 z pdzn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wglgdu w dniach

16 kwietnia 2024 r. do 17 maja 2024 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dzwonkowej, Jaskréw i Marzanny

w Tychach, postanawiam:

1) odrzucié uwage ztozong 24 kwietnia 2024 r. przez osobe prawng (pismo z 19 kwietnia

2024 r.), dotyczgcg uwzglednienia mozliwosci lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 500 kW na dziatkach
ewidencyjnych nr 2598/78, 2594/78, 2595/78, 2596/87, 2597/78 i 2593/78, potozonych
przy ul. Jaskréow w Tychach.
Dziatki wskazane w uwadze stanowig jeszcze nie zainwestowang enklawe w zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej. W czeéci kierunkowej Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy (przyjetym Uchwatg Nr 0150/111/40/2002
Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pdzn, zm.), stanowigcej odzwierciedlenie
dtugofalowe] polityki miasta w zakresie zagospodarowania przestrzennego, dziatki nr
2594/78, 2595/78, 2596/87, 2597/78 i 2593/78 objeto obszarem MU (zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa niska) natomiast dziatke nr 2598/78 objeto obszarem Rmu
(obszary rolne, stanowigce perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla funkcji
mieszkaniowo-ustugowych). Uwaga zostata odrzucona pomimo, ze ustawa z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) w art. 67. ust. 3. pkt. 2 wytgczyta obowigzek
sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref
ochronnych. W przyjetej polityce przestrzennej, okreslonej w Studium, wyznaczono
tereny, na ktorych w pierwszej kolejno$ci majg by¢ lokalizowane urzadzenia wytwarzajgce
energie ze zrodet odnawialnych o tak duzej mocy. Rozwazajgc interesy prywatne
dotychczasowych mieszkancéw oraz uwagodawcy, uznano, ze wnioskowana inwestycja
OZE moze wywotac konflikty spoteczne, wobec czego odrzucono uwage;



2)

odrzuci¢ uwage ztozong 20 maja 2024 r. przez osobe fizyczng (e-mail z 20 maja 2024 r.),
dotyczaca przeznaczenia czesci dziatki nr 2402/78 o powierzchni ok. 2,5 ha, oznaczonej
symbolem 1RN-RZM, na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugows;

Dziatka wskazana w uwadze stanowi jeszcze nie zainwestowang enklawe w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej. W czesci kierunkowe] Studium, stanowigce]
odzwierciedlenie  dtugofalowej polityki miasta w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, dziatki te objeto obszarem MU (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
niska) oraz Rmu (obszary rolne, stanowigce perspektywiczne rezerwy rozwojowe dla
funkcji mieszkaniowo-ustugowych). W zwigzku z tym, czes¢ dziatki o powierzchni ok. 2,5
ha potozong w Studium w obszarze MU objeto w projekcie planu miejscowego terenem
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug (oznaczonym symbolem
1MN-U). Ponadto, majgc na uwadze art. 1 ust. 4. pkt. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym uznano, ze w czesci przedmiotowe] dziatki, ktdra
potozona jest w terenie rolnictwa z zakazem zabudowy lub zabudowy zagrodowej
(oznaczonym symbolem 1RN-RZM), zabudowa zostanie dopuszczona dopiero wtedy, gdy
w granicach planu miejscowego i w jego sgsiedztwie wyczerpane zostang zasoby terenow
przeznaczonych pod takie funkcje. Uruchomienie nowych obszaréw potozonych w
oddaleniu od istniejgcych drog publicznych zwigzane jest z koniecznoscig zapewnienia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej tym terenom. W zwigzku z przyjetymi w
projekcie planu ustaleniami umozliwiono realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej w dwoch liniach zabudowy od drogi publicznej, tj. ul. Dzwonkowej. Takie
rozwigzanie daje mozliwo$¢ zainwestowania dziatek, jako kontynuacja tej funkcji w
nawigzaniu do stanu istniejgcego i terendw mieszkaniowych, wyznaczonych w
obowigzujgcym planie miejscowym graniczgacym z obszarem przedmiotowego projektu
planu od strony zachodniej;

odrzuci¢ jako bezprzedmiotowag uwage ztozong 31 maja 2024 r. przez Rade Osiedla

Wartogtowiec (pismo z 28 maja 2024 r.), dotyczaca:

a) umozliwienia kontynuowania i rozwoju dziatalnosci rolniczej na dz. ew. nr 2598/78
i 2402/78, z dopuszczeniem lokalizowania na tych terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) zakazu lokalizowania na dz. ew. nr 2598/78 farmy fotowoltaicznej z magazynami
energii, :

c) zakazu lokalizowania na dz. ew. nr 2402/78 magazynow energii.

Uwaga zostata uznana za bezprzedmiotows, poniewaz projekt planu miejscowego

zaktada, ze przeznaczeniem dz. ew. nr:

e 2598/78 jest teren gruntéw ornych oraz upraw, teren tgk i pastwisk, teren zabudowy
zagrodowej,

e 2402/78 jest teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
teren ustug handlu, teren zabudowy zagrodowej, teren gruntéw ornych oraz upraw,

teren tak i pastwisk.
Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug (oznaczone

symbolem MN-U) zostaty wyznaczone zgodnie z granicami okreslonymi w Studium
Obejmujg one tereny obecnie uzytkowane rolniczo, a zgodnie z art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktérych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem. Teren ustug handlu na dz. ew. nr 2402/78
zostat wyznaczony w oparciu o obecny sposéb je] zagospodarowania. Pozostata czesc



dziatki nr 2402/78 i cata dziatka nr 2598/78 otrzymaty w projekcie planu miejscowego
przeznaczenie rolnicze (1RN-RZM), co jest zgodne z obecnym sposobem uzytkowania, a
wiec umozliwia kontynuacje i rozwdj dziatalnoéci rolniczej. W przypadku dopuszczenia
lokalizowania na wymienionych dziatkach ewidencyjnych zabudowy mieszkaniowej,
Studium stanowi, ze dla obszaréw oznaczonych w Studium symbolem Rmu dopuszcza
sie takie przeznaczenie, ale tylko na wniosek wtascicieli gospodarstw rolnych.

Ustalone w projekcie planu miejscowego przeznaczenia przedmiotowych dziatek nie
pozwalajg na lokalizowanie farmy fotowoltaicznej oraz magazynéw energii, poniewaz ten
typ dziatalnoéci jest dziatalnoécig produkcyjna, ktéra nie jest przewidziana w Studium
w tym miejscu. Dalsza argumentacja podobnie jak w punkcie 1, ’

4

~

odrzucié jako bezprzedmiotowa uwage ztozong 30 maja 2024 r. przez osobe fizyczng
(pismo z 30 maja 2024 r.), dotyczaca mozliwosci kontynuowania i rozwoju dziatalnosci
rolniczej na dz. ew. nr 2598/78, w tym poprzez mozliwo$¢ budowy budynkéw zwigzanych
z dziatalnoscig gospodarstwa rolnego.

Whioskowane przeznaczenie jest zgodne z obecnym sposobem uzytkowania terenu.
W projekcie planu miejscowego przeznaczeniem wskazanej dz. ew. jest teren gruntéw
ornych oraz upraw, teren gk i pastwisk, teren zabudowy zagrodowej, dlatego mozliwa jest
kontynuacja i rozwdj dziatalnosci rolnicze;j.

Jezeli chodzi o mozliwo$é budowy budynkéw zwigzanych z dziatalnoScig gospodarstwa
rolnego, plan miejscowy ustala, ze na terenie rolnictwa z zakazem zabudowy Iub
zabudowy zagrodowej (oznaczonym symbolem 1RN-RZM) maksymalny udziat
powierzchni zabudowy wynosi 10%, podczas gdy na przedmiotowej dziatce udziat ten
obecnie nie przekracza 1%. Oznacza to, ze mozliwa jest rozbudowa istniejacego
gospodarstwa rolnego.

Powyzsze ustalenia projektu planu spetniajg wnioski zawarte w uwadze, dlatego uznano
je za bezprzedmiotowe.

§2
Wykonanie Zarzgdzenia powierza sie¢ Naczelnikowi Wydziatu Planowania Przestrzennego
i Urbanistyki.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




