W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego po potudniowej stronie ulicy Lokalnej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz.U. z2024r., poz. 609 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r., poz.977 zpbdzn. zm.) na
wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego po
potudniowej stronie ulicy Lokalnej w Tychach nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwalg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego po potudniowej stronie
ulicy Lokalnej w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogoéine

§1
1. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu, szczegdlne warunki zagospodarowania terenow;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia dotyczgce
ksztattowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) Rozdziat 7: Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9: Przepisy konhcowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt. 4, 5, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2022, poz. 503 z pézn. zm.).
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§ 2

1. Zalgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢ jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 17,2 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu
i stanowi realizacje Uchwaty Nr XLIII/810/22 Rady Miasta Tychy zdnia 29 wrzesnia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego po potudniowej stronie ulicy Lokalnej w Tychach.

§4

1. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne obowigzujgce, stanowigce ustalenia
planu:

1) granica obszaru planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole literowe terenéw o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrod innych terendw -zgodnie z § 6 i oznaczeniem na rysunku planu.

2. Obszar objety planem znajduje sie w granicach udokumentowanego zioza wegla kamiennego
»otudzienice” WK 7389.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposrod innych terenéw, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymainy

zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy: podziemnych obiektow

budowlanych, obiektow liniowych, urzgdzen budowlanych, obiektéw matej architektury, parkingéow
terenowych, schodéw zewnetrznych, pochyini;

4) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespét budynkodw,

0 przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwosé

uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, drogami wewnetrznymi, dojazdami,

budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzong, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

5) wysokosé zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:

a) budynkéw wraz zinstalacjami iurzgdzeniami technicznymi ponad budynkami — mierzona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub
urzgdzenia technicznego,
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b) budowli stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw
matej architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu
terenu na zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, matej
architektury lub obiektu tymczasowego.

§6

W planie wyznacza sie tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1P-l i 2P-l — tereny produkgiji lub infrastruktury technicznej;
2) 1IK — teren kanalizacji.
Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw,
zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz ksztatltowania krajobrazu, szczegéine
warunki zagospodarowania terenow

§7
Dla terenéw produkcji lub infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 1P-l i 2-P-l, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa z zakresu produkcji z wykluczeniem elektrowni wiatrowej,
b) zabudowa z zakresu infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie:

a)na terenie oznaczonym symbolem 1P-l rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2P-l rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii:

- 0 mocy zainstalowanej do 500 kW,
- innych niz wolnostojgce 0 mocy zainstalowanej powyzej 500 kW;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 70%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
5%;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 60,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 15,0 m;

8) dla budynkow istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe wdniu wejScia planu w zycie, ktore nie spetniajg ktoregokolwiek
z warunkéw okreslonych w pkt. 1 — 7 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
10, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 6.

§8
Dla terenu kanalizacji, oznaczonego symbolem 11K, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa z zakresu kanalizaciji;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 70%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min.
15%;

5) wysokos¢ zabudowy — maks. 40,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 15,0 m;

6) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w §
10, nie stosuje sie ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 — 4.
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Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji, ustalenia dotyczace
ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania

§9

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng zistniejgcych drég, wtym zulicy Lokalnej zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1IK poprzez teren oznaczony
symbolem 1P-I.

3. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddw iroweréw z zachowaniem
minimalnych wskaznikoéw: 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na kazde 4 miejsca pracy
i 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 4 miejsca pracy.

4. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 645 z pézn. zm.), ustala
sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.
5. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 3, w formie parkingéw terenowych,
podziemnych lub wbudowanych w budynki.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§10
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie  zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody z sieci wodociggowej, w tym
z wody technologicznej ze sciekdw podczyszczonych, usrednionych i oczyszczonych w oczyszczalni;
4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych — odprowadzanie do oczyszczalni Sciekéw
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej i wewnatrzzaktadowej;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie catosci lub czesci wéd opadowych iroztopowych w granicach dziatek
budowlanych,

b) dopuszczenie odprowadzania do kanalizacji wewnatrzzaktadowej, w tym kanatéw otwartych,
c) dopuszczenie odprowadzania do wod $rodlgdowych oraz sieci kanalizacji deszczowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy z:

a) indywidualnych zrodet ciepta,

b) odnawialnych zrédet energii,

c) sieci elektroenergetycznej,

d) sieci gazowej, w tym z biogazu wytwarzanego na terenie objetym planem,
e) sieci cieptowniczej,

f) urzadzenh zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneraciji;
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7)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dostawy zurzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym z:

a) linii elektroenergetycznych NN i SN oraz rozdzielni sieci sredniego napiecia,

b) odnawialnych Zrédet energii,

c) urzgdzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym biogazu wytwarzanego na
terenie objetym planem;

9) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej;
10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia
13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku wgminach (tj. Dz.U. z2022r.,
poz. 2519 z pézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system
gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 699 z pdzn. zm.).

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11
W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych uzbrojenia terenu w zakresie: odprowadzania sciekéw, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w Rozdziale 4.

2) ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie ustala sie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112 z pdzn. zm.)
w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. Uz
2022 r., poz. 2556 z pézn. zm.).
Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw

§ 12

Obszar planu zlokalizowany jest w terenie udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Studzienice”
WK 3789.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§13

1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci —
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny lub spetniajgce warunki:

1) szerokosc frontow dziatek — min. 20 m,
2) powierzchnia dziatek — min. 300 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.
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Rozdziat 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§14

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 9.
Przepisy koncowe
§15
W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
symbolami: 1P-l, 2P-l i 1IK.
§ 16

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego po potudniowej stronie ulicy Lokalnej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od 14 listopada 2023 r. do 12 grudnia 2023 r. projektu uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego po potudniowej

stronie ulicy Lokalnej w Tychach, w wyznaczonym terminie tj. do 26 grudnia 2023 r. wniesiono uwagi,
ktore zostaty przyjete.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2023 r., poz. 977 zpébdzn.zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego po potudniowej stronie ulicy Lokalnej w Tychach zalicza sie zabudowe i infrastrukture
obejmujgce sprawy wodociggéw izaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania
Sciekdw komunalnych, utrzymania czystosci iporzadku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz
zgodnie z przeznaczeniem terendw o symbolach: 1P, 2P-l i 11K

2) inwestycje wskazane w pkt. 1 bedg finansowane lub wspotfinansowane z budzetu Gminy Tychy
lub jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie réwniez srodki zewnetrzne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [oviiiii. 124)

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego po potudniowej stronie ulicy Lokalnej w Tychach

Podjecie przedmiotowej uchwaty stanowi realizacje Uchwaty Nr XLII1/810/22 Rady Miasta Tychy
zdnia 29 wrzesnia 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego po potudniowej stronie ulicy Lokalnej
w Tychach.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 17,2 ha potozony pomiedzy ulica Lokalng stanowiaca
potnocng granice obszaru planu a doling rzeki Gostyni od potudnia. Dla terenu objetego granicami
planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwalg
Nr 0150/XVII/373/08 Rady Miasta Tychy zdnia 28 lutego 2008 r. Obszar objety planem jest
w znacznym stopniu zainwestowany, w gtéwnej mierze obiektami o funkcji zwigzanej z gospodarka
wodno-Sciekowa.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy” (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.),
zwanym dalej Studium, obszar opracowania planu zostat wskazany jako:

- PU - ,obszary przemystowo-ustugowe”,
- ITK - ,obszary infrastruktury technicznej”,
- ZE - ,obszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych”,

Ponadto, w Studium wskazane zostaty obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii (OZE) o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Celem planu miejscowego jest przyjecie regulacji dotyczgcych zagospodarowania przestrzeni,
uwzgledniajgcych wymagania planowania przestrzennego, adekwatnie do ztozonego przez
Regionalne Centrum Gospodarki Wodno-Sciekowej S.A. w Tychach wniosku o zmiane
obowigzujgcego planu miejscowego w celu umozliwienia realizacji OZE.

Zakres przedmiotowy ustalen uchwaty wynika z analizy dyspozycji art. 15 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.)
w odniesieniu do istniejgcych uwarunkowan przestrzennych obszaru planu. W zwigzku ztym,
w planie nie okreslono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej,

- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

- szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania urzgdzania i uzytkowania terendw,
z uwagi na brak przestanek i potrzeb ich ustalania.

W przedmiocie przeznaczenia oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow, a takze
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, plan realizuje polityke przestrzenng okreslong
w obowigzujgcym Studium. W zwigzku z powyzszym, przyjete w planie rozwigzania sg zgodne
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w tym dokumencie. Jednoczesnie plan
uwzglednia istniejgce elementy zabudowy izagospodarowania obszaru, ktdére mozna pogodzié
z wymogami ksztaltowania iochrony fadu przestrzennego, dopuszczajgc m.in. przebudowe
istniejgcych budynkéw. Jest to zgodne z ustaleniami Studium, ktére w okreslonych przypadkach
dopuszcza przyjecie w planie przeznaczen wynikajacych ze stanu istniejgcego i innych niz kierunki
zagospodarowania.

Katalog przeznaczen terendw ustalony w przedmiotowym dokumencie przedstawia sie
nastepujgco:
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1) 1P-l i 2Pl — tereny produkgiji lub infrastruktury technicznej;
2) 1IK — teren kanalizacji.

W trakcie sporzgdzania planu uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe

Wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono, w szczegdlno$ci poprzez okreslenie przeznaczen
terendw, parametrow oraz wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw, ktére
ustalano analizujgc potrzeby rozwojowe miasta.

Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenéw zostaty oparte
0 potrzeby zwigzane z dziatalnoscig w zakresie gospodarki wodno-sciekowe;.

Rozwigzania planistyczne przewidujg rozbudowe zaktadu, w tym o urzadzenia OZE.

Walory krajobrazowe sg chronione poprzez okreslenie parametréw ksztattowania zabudowy.

2) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.
Na obszarze planu nie sg zlokalizowane obiekty wymagajgce ochrony w tym zakresie.

3) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

Ustalenia planu w zakresie infrastruktury technicznej, wtym odprowadzania Sciekow
albo dostarczenia ciepta, ograniczajg lub przeciwdziatajg emisji zanieczyszczeh do srodowiska. Plan
wprowadza dopuszczenie odprowadzania $ciekdéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej
i wewnatrzzaktadowej, co jest uzasadnione dziatalnoscig prowadzong na tym obszarze idobrym
uzbrojeniem w sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz minimalizuje zagrozenie zwigzane z nie osiggnieciem
celéw srodowiskowych.

W zakresie zaopatrzenia budynkow w ciepto ustalenia planu okreslajg katalog dopuszczalnych
zrodet ciepta, wtym zrédta odnawialne, majgc na wzgledzie zmniejszenie zanieczyszczenia
srodowiska atmosferycznego wynikajgcego z tzw. niskiej emisji.

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg zasoby i skladniki przyrody chronione
przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 1614
z pézn. zm.).

W toku prac planistycznych przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko
przedmiotowego dokumentu, a projekt planu miejscowego iprzyjete rozwigzania planistyczne
uzyskaty pozytywng ocene organow opiniujgcych i uzgadniajgcych.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Ustalenia planu miejscowego realizujg przedmiotowe aspekty poprzez wprowadzenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni i potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne oraz prawo wlasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego uwzgledniajg walory ekonomiczne obszaru
opracowania planu ijego potozenie w strukturze przestrzennej Miasta Tychy. Obszar planu
zlokalizowany jest na terenie bedgcym wiasnoscig Regionalnego Centrum Gospodarki Wodno-
Sciekowej S.A., akoszty realizacji inwestycji celu publicznego uzasadnione sg potrzebami
zwigzanymi z lokalng i ponadlokalng obstugg komunalna.

Plan miejscowy uwzglednia prawa nabyte wiascicieli nieruchomosci, poprzez dopuszczenie
m.in. przebudowy lub termomodernizacji budynkow, ktoére istniejg w dniu wejscia planu w zycie lub
posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie i nie
spetniajg ustalen dla poszczegdélnych terenow.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczeinstwa panstwa.
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Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,
organy opiniujgce lub uzgadniajgce projekt planu w tym zakresie nie wniosty zadnych uwag.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Obszar planu obejmuje w wiekszosci tereny zurbanizowane o dobrym uzbrojeniu w infrastrukture
techniczng, zapewniajgc mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode, odprowadzanie $ciekéow sanitarnych
i deszczowych, zasilania w ciepto, energie igaz, atakze tgcznos¢ telekomunikacyjng. Dalsze
potrzeby rozwoju infrastruktury zostaty uwzglednione poprzez dopuszczenie lokalizacji, przebudowy,
modernizacji lub zmiany przebiegu i lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, w tym urzgdzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publiczne;j.

8) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur.

Udziat osob zainteresowanych procedurg planistyczng niniejszego planu zostat zagwarantowany
poprzez proces konsultacji spotecznych, obejmujgcy wytozenie do publicznego wglgdu w dniach:
od 14 listopada 2023 r. do 12 grudnia 2023 r., z dyskusjg publiczng zorganizowang 23 listopada
2023 .

Informacje o formalnym wytozeniu poprzedzone byly obwieszczeniem, zamieszczonym
w Biuletynie Informacji Publicznej (bip.umtychy.pl) ina tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy,
ogtoszeniami publikowanymi w prasie lokalnej w tygodniku Twoje Tychy, atakze w mediach
spotecznosciowych.

W wyniku procesu konsultacji spotecznych zmienione zostaty pierwotne rozwigzania projektu planu
miejscowego dotyczgce wysokosci zabudowy.

Uwagi dotyczace niniejszego planu ztozone w toku wytoZzenia publicznego zostaty rozpatrzone
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Tychy, ktére opublikowano w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Tychy.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Obszar planu jest obstugiwany przede wszystkim przez drogi klasy lokalnej — ulice Lokalng, ktéra
stanowi kluczowy element uktadu komunikacyjnego. Przy ulicy zlokalizowany jest przystanek
autobusowy zapewniajgcy powigzania komunikacyjne w skali lokalnej i ponadlokalne;j.

Okresowa analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgca okresu od 2011r.
do 2018 r. wskazata obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego za nieaktualny
z uwagi na niezgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi planowania i zagospodarowania
przestrzennego.
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