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UCHWALA NR V/.../24
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Barona w Tychach,
na dziatkach ewidencyjnych nr 4366/33, 4367/33, 5201/16, obreb nr 0001 Tychy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 Ustawy =z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2024 r., poz.609 zpdzn. zm.), art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 Ustawy z dnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 195), art. 70 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688), na wniosek
o ustalenie inwestycji mieszkaniowej i po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY

uwzgledniajgc stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta Tychy oraz potrzeby
i mozliwosci rozwoju gminy wynikajagce zustalen  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy, ktére zostato przyjete Uchwatg Nr 0150/111/40/2002
Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.

uchwala
lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Barona w Tychach, na dziatkach ewidencyjnych
nr 4366/33, 4367/33, 5201/16, obreb nr 0001 Tychy, zwane dalej uchwata lokalizacyjna.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogodlne;
2) Rozdziat 2. Ustalenia szczego6towe dotyczgce inwestycji mieszkaniowej, wtym parametry
i charakterystyka inwestyciji;
3) Rozdziat 3. Przepisy kohcowe.

2.Ze wzgledu na zakres wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz istniejgce
uwarunkowania w uchwale lokalizacyjnej nie okre$la sie:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub ustugows;

2) nieruchomosci, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac
skutek, oktorym mowa wart.35ust. 1 Ustawy zdnia 5lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 195) - zwanej dalej Ustawg mieszkaniows;

3) nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy mieszkaniowej;

4) warunkéw wynikajgcych z potrzeb ochrony zabytkow.
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Rozdziat 1’.
PRZEPISY OGOLNE

§2

1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Barona w Tychach pod nazwg "Budowa
budynku wielorodzinnego, dwusegmentowego z parkingiem podziemnym, towarzyszacg infrastrukturg
drogowag itechniczng, murami oporowymi oraz elementami matej architektury przy ul. Barona
w Tychach", na dziatkach ewidencyjnych nr 4366/33, 4367/33, 5201/16, obreb nr 0001 Tychy, jednostka
ewidencyjna nr 247701_1 Miasto Tychy.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik nr 1 — Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg w skali 1 : 500;
2) Zatgcznik nr 2 — Planowane zagospodarowanie terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg w skali
1:400;
3) Zatgcznik nr 3 — Wizualizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej.
Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ,
W TYM PARAMETRY | CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

§3
Dla planowanej inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 2, ustala sie:

1) minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan - 8000 m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan - 9300 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan - 150;

4) maksymalng liczbe mieszkan - 162.

§4
Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) planowana jest zmiana uksztattowania i zagospodarowania terenu w zwigzku z realizacjg zjazdu
do garazu podziemnego, wewnetrznej komunikacji oraz zabudowy dziatki budowlanej;

2) planowana jest rozbidrka nieczynnej sieci wodociggowej woA100-n oraz przebudowa sieci
wodociggowej woAg110 mm;

3) planowana jest budowa odcinka sieci kanalizacji 8200 mm oraz usunigcie fragmentu przytgcza
sieci kanalizacyjnej;

4) planowana jest przebudowa sieci elektroenergetycznej i zmiana lokalizacji odwietlenia drogowego;

5) planowana jest przebudowa istniejgcego przytgcza sieci cieptowniczej;

6) teren inwestycji w przesziosci wykorzystywany byt jako produkcyjny, a obecnie ta funkcja
nie jest realizowana.

§5
Okresla sie powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wode zwodociggu @225 Ilub @180 przebiegajgcych wzdtuz ul. Barona,
poprzez przytgcze - zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci wodociggowej okreslonymi
przez Rejonowe Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w Tychach S.A;

2) odprowadzenie sciekéw sanitarnych do studni sieci kanalizacyjnej oznaczonych symbolami: k1, k2,
k3, k4, poprzez wykonanie kanatu sanitarnego @200 lub wykonanie przytgcza sanitarnego @160 -
zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej okreslonymi przez Regionalne
Centrum Gospodarki Wodno-Sciekowej S.A.;

3) odprowadzenie wodd opadowych do kanalizacji deszczowej @600/800 w ciggu ul. Barona,
poprzez wigczenie do studzienki rewizyjnej o symbolu: k1, k2, k3 - zgodnie zwarunkami
technicznymi odprowadzenia wod opadowych okreslonymi przez Wydziat Komunalny Ochrony
Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miasta Tychy;
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4) doprowadzenie energii elektrycznej poprzez przytgcze do stacji transformatorowych o symbolach:
GLMMO0673, GLMMO0689, GLMMO0771 - zgodnie zwarunkami przylgczenia do sieci
elektroenergetycznej okreslonymi przez TAURON Dystrybucja S.A;;

5) zaopatrzenie w ciepto, poprzez przytgczenie do sieci cieptowniczej 2xDN300 - zgodnie
z warunkami przytgczenia do sieci cieptowniczej okreslonymi przez Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej Sp. z o0.0..

§6
Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) przewidywane srednie zapotrzebowania na:
a) wode - 88,1 m¥d,
b) energie elektryczng - 824,54 kW,
¢) odprowadzanie lub oczyszczanie Sciekdw sanitarnych - 103 m3/d,
d) odprowadzanie woéd opadowych - 66,87 dm?/s,
e) ciepto - 760 kW,

2) niezbedna ilos¢ miejsc postojowych - min. 225 miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 1,5 miejsca
postojowego dla samochodow na kazdy lokal mieszkalny;

3) sposbéb zagospodarowania odpadéw - zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci iporzadku wgminach (tj. Dz.U. z2024r.,, poz.399) oraz opracowanymi
na jej podstawie aktami prawa miejscowego, wtym Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie
regulaminu utrzymania czystosci iporzadku naterenie gminy opracowang na podstawie
art. 4 tej Ustawy;

4) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny, dwusegmentowy, Z garazem podziemnym,
wraz z towarzyszgcymi obiektami budowlanymi, w tym: chodnikami, placem wewnetrznym
z terenowymi miejscami postojowymi, placem rekreacyjnym na dachu garazu, atakze
infrastrukturg techniczna,

b) budynek bedzie miat funkcje mieszkalng wielorodzinng, w budynku nie przewiduje sie ustug,
c) budynek projektuje sie o wysokosci VIl kondygnacji nadziemnych i | kondygnacje podziemna,

d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Barona i ul. Barona - boczna - poprzez zjazdy
oraz ciggi piesze,

e) sposéb i charakterystyke zagospodarowania oraz zabudowy terenu w formie graficznej
przedstawia Zatgcznik nr 2;

5) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych, w tym parametréow oraz wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia terenu inwestycji - 4469 m?,

b) powierzchnia zabudowy: min. 2500 m?, maks. 3500 m?, to jest: min. 56%, maks. 78% - wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji,

c) powierzchnie utwardzone, w tym: chodniki, miejsca postojowe, wewnetrzny uktad dojazdow:
min. 700 m?, maks. 1500 m?, to jest: min. 15%, maks. 33% - wielkosci powierzchni
utwardzonych w stosunku do powierzchni terenu inwestycji,

d) powierzchnia biologicznie czynna - min. 1120 m?, to jest min. 25% udziatlu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji, wtym min. 560 m?
powierzchni biologicznie czynnej w formie ogoélnodostepnego, nieogrodzonego, urzgdzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej do powierzchni
terenu inwestycji - min. 3,91, maks. 4,36,
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f) gabaryty budynku:
- szerokosé: min. 30 m, maks. 44 m,
- dtugosé: min. 77, maks. 87 m,

- wysokos¢: min. 21 m, maks. 24 m, to jest VII kondygnacji nadziemnych oraz | kondygnacja
podziemna,

g) geometria dachu budynku - dach ptaski, ze spadkiem umozliwiajgcym odprowadzenie wod
opadowych,

h) ilos¢ miejsc postojowych - zgodnie z pkt 2,
i) charakterystyczne parametry budynku w formie graficznej przedstawia Zatgcznik nr 3;
6) okreslenie danych charakteryzujgcych wptyw inwestycji na srodowisko:

a) inwestycja mieszkaniowa nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

b) inne dane charakteryzujgce inwestycje okreslono w pkt. 5.

§7
Wskazanie nieruchomosci, na ktorej majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) dziatka ewidencyjna nr 4366/33, obreb nr 0001 Tychy, jednostka ewidencyjna nr 247701_1 Miasto
Tychy, ksiega wieczysta KA1T/00047065/4,

2) dziatka ewidencyjna nr 4367/33, obreb nr 0001 Tychy, jednostka ewidencyjna nr 247701_1 Miasto
Tychy, ksiega wieczysta KA1T/00026531/9,

3) dziatka ewidencyjna nr 5201/16, obreb nr 0001 Tychy, jednostka ewidencyjna nr 247701 _1 Miasto
Tychy, ksiega wieczysta numer KA1T/00047065/4.

§8

Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska, wtym ochrona powierzchni ziemi, zieleni,
uksztattowania terenu, zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.) oraz Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pézn. zm.).

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

§9

Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

§10
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 11

Uchwata wchodzi w zycie w dniu jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik nr 1 Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg w skali 1 : 500
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Zatgcznik 2 Planowane zagospodarowanie terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg w skali 1 : 400

Budowa budynku wielorodzinnego, dwusegmentowego z parkingiem podziemnym, towarzyszacq infrastrukturg drogowa
i techniczng, murami oporowymi oraz elementami matej architektury
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Zatgcznik nr 3 Wizualizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej

Projekt



UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Barona
w Tychach, na dziatkach ewidencyjnych nr 4366/33, 4367/33, 5201/16, obreb nr 0001 Tychy

Przyjecie niniejszej uchwaty konczy procedure lokalizacyjng w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195), ktora realizowana jest na wniosek inwestora.
Inwestycja mieszkaniowa pod nazwg "Budowa budynku wielorodzinnego, dwusegmentowego
z parkingiem podziemnym, towarzyszgcg infrastrukturg drogowg i techniczng, murami oporowymi
oraz elementami matej architektury przy ul. Barona w Tychach", zaplanowana zostata na dziatkach
ewidencyjnych nr 4366/33, 4367/33, 5201/16, obreb nr 0001 Tychy, jednostka ewidencyjna
nr 247701 _1 Miasto Tychy, i obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,45 ha.

Inwestycje mieszkaniowg, w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych - zwanej dalej u.p.r.i.m.
albo Ustawg mieszkaniowag, lokalizuje i realizuje sie niezaleznie od istnienia bgdz ustalen planu
miejscowego oraz studium gminy w przypadku lokalizacji na terenach poprzemystowych
lub poprodukcyjnych. Przy czym, inwestycja nie moze by¢ sprzeczna z uchwatg w sprawie parku
kulturowego (por. art. 5 ust. 3 u.p.rim.) oraz musi odpowiada¢ lokalnym standardom
urbanistycznym, ktére zostaty przyjete Uchwatg nr VII/138/19 Rady Miasta Tychy z dnia 25
kwietnia 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych miasta Tychy
(Dz. Urz. Woj. SI. z 2019 r. poz. 3521).

Uchwata lokalizacyjna zastepuje ustalenia planu miejscowego albo tres¢ administracyjnej decyzji
lokalizacyjne;.

Zakres rzeczowy tej Uchwaty wynika z art. 8 u.p.r.im, zlozonego wniosku lokalizacyjnego

oraz istniejgcych uwarunkowanh. Skutkiem tego w Uchwale nie okreslono:

- zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowg - ze wzgledu na
brak funkcji ustugowych w planowanym budynku,

- warunkow wynikajgcych z potrzeb ochrony zabytkéw - ze wzgledu nabrak zabytkéw
w granicach terenu inwestycji,

- wskazania nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 u.p.r.i.m. — poniewaz
wniosek inwestora nie zawiera takiego wskazania,

- wskazania nieruchomoéci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 u.p.ri.m. — poniewaz wniosek
nie zawiera takiego wskazania.

Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat
od dnia opublikowania uchwaty w wojewddzkim dzienniku urzedowym, decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata sie ostateczna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Obszar inwestycji mieszkaniowej objety jest terenem zabudowy ustugowej o symbolu 19U
w obowigzujacej Uchwale Nr XLV/921/14 Rady Miasta Tychy z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linig kolejowg w Tychach (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia
2 pazdziernika 2014 r., poz. 4927).

We wniosku wskazano, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen wyzej
wymienionego planu miejscowego.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.),
zwanym dalej Studium Miasta Tychy, teren inwestycji mieszkaniowej objety jest jednostkg
planistyczng - MUW - obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowej intensywne;.

Planowana inwestycja mieszkaniowa lokalizowana jest na terenie poprodukcyjnym i zgodnie
Z u.p.r.i.m. nie dotyczy jej warunek niesprzecznosci z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Lokalne standardy urbanistyczne

Whniosek zawiera kompletne wykazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada
lokalnym standardom urbanistycznym Miasta Tychy, ktére zostaty przyjete Uchwatg nr VI1/138/19
Rady Miasta Tychy z dnia 25 kwietnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. SI. z 2019 r., poz. 3521).
Zatem, ztozony wniosek spetnia w szczegolnosci kryteria maksymalnej odlegtosci od:

- przystanku komunikacji zbiorowej - 250 m,

- szkoty podstawowej - 750 m,

- przedszkola - 750 m,

- terenéw wypoczynku i rekreacji - 750 m,

- maksymalnej wysokos$ci budynkow.

Dokumentacja wniosku zawiera réwniez Zaswiadczenie (pismo Prezydenta Miasta Tychy
o sygnaturze MCO-DOA.0132.138.2022.JM z 10 listopada 2022 r.) o mozliwosci przyjecia nowych
uczniéw do szkoty.

Aktualnie obowigzujgce przepisy Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 195) nie przewidujg koniecznosci zapewnia nowych miejsc w przedszkolu.

Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy wynikajace z ustalen Studium

Narodowy Program Mieszkaniowy (przyjety Uchwatg Nr 115/2016 Rady Ministréw z dnia
27 wrzesnia 2016 r.) okres$la, ze docelowo w 2030 r. na 1000 mieszkahcow powinno przypadac
435 mieszkan, a przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan na osobe powinna wynosi¢ 35 m2
W2023 r. w miescie Tychy, wedlug danych Giéwnego Urzedu Statystycznego,
na 1000 mieszkancéw przypadato 442,2 mieszkan, a przecietna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osobe wynosita 28,9 m2.

Teren inwestycji mieszkaniowej potozony jest w obszarze zwartej zabudowy miejskiej, posiada
bezposrednig obstuge z urzadzonej drogi publicznej (ul. Barona) oraz dobry dostep
do infrastruktury technicznej i spotecznej.

Zatem, realizacja tej inwestycji mieszkaniowej jest uzasadniona.

Procedura lokalizacyjna

Kompletny wniosek o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Barona zostat opublikowany
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy. W prasie lokalnej (Tygodnik ,Twoje
Tychy" z 14 listopada 2023 r.) oraz w wyzej wymienionym Biuletynie zamieszczono informacje
0 mozliwosci zapoznania sie z wnioskiem i ztozenia do niego uwag. Witasciwe podmioty publiczne
ustawowo upowaznione do opiniowania i uzgadniania wniosku zostaty pisemnie powiadomione
0 mozliwosci jego zaopiniowania lub uzgodnienia.

W wyniku braku uzgodnienia przez lokalnego zarzadce drég publicznych, wniosek o lokalizacje

inwestycji mieszkaniowej zostat wstrzymany przez wnioskodawce do czasu przygotowania
wniosku o lokalizacje inwestycji towarzyszgcej polegajgcej na przebudowie ul. Barona - bocznej.

Projekt



Nastepnie, po pozytywnym uzgodnieniu inwestycji towarzyszgcej przez lokalnego zarzgadce drég,
whiosek zostat wznowiony i ponownie wystgpiono o jego uzgodnienie przez Miejski Zarzad Ulic
i Mostow w Tychach.

Finalnie, wniosek o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej otrzymat pozytywne uzgodnienie oraz
pozytywne opinie. Nie wplynety rowniez zadne uwagi dotyczace tej inwestyciji.

Do projektu Uchwaty dotgczono opinie i uzgodnienia podmiotéw publicznych uprawnionych
do zaopiniowania i uzgodnienia wniosku.
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