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UCHWALA NR V/.../24
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 26 wrzesnia 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji towarzyszacej w ciggu ul. Barona w Tychach,
na dziatkach ewidencyjnych nr 3873/33, 3914/33, 5814/33, obreb nr 0001 Tychy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 Ustawy =z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2024 r., poz. 609 zpdzn. zm.), art. 20 Ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu  irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 195), art. 70 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688), na wniosek
o ustalenie inwestycji towarzyszgcej i po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY

uwzgledniajgc potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen Studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy, ktére zostato przyjete Uchwatg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.

uchwala
lokalizacje inwestycji towarzyszacej w ciagu ul. Barona w Tychach, na dziatkach ewidencyjnych
nr 3873/33, 3914/33, 5814/33, obreb nr 0001 Tychy, zwanej dalej uchwata lokalizacyjna.

§1

1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2. Ustalenia szczegdétowe dotyczgce inwestycji mieszkaniowej, w tym parametry
i charakterystyka inwestyciji;

3) Rozdziat 3. Przepisy kohcowe.

2.Ze wzgledu na zakres wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszacej oraz istniejgce
uwarunkowania w uchwale lokalizacyjnej nie okre$la sie:

1) minimalng i maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan;

2) minimalng i maksymalng liczbe mieszkan;

3) okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub ustugows;

4) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow;

5) niezbednej liczby miejsc postojowych;

6) wskazania nieruchomosci, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowe;j
ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195) - zwanej dalej Ustawg mieszkaniows;

7) warunkéw wynikajgcych z potrzeb ochrony zabytkow.
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Rozdziat 1’.
PRZEPISY OGOLNE

§2
1. Ustala sie lokalizacje inwestycji towarzyszacej w ciggu ul. Barona w Tychach pod nazwg "Przebudowa

fragmentu ulicy Barona w Tychach", na dziatkach ewidencyjnych nr 3873/33, 3914/33, 5814/33, obreb
nr 0001 Tychy, jednostka ewidencyjna nr 247701_1 Miasto Tychy.

2. Niniejsza inwestycja jest inwestycjg towarzyszgcqg dla ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
pod nazwg ,Budowa budynku wielorodzinnego, dwusegmentowego z parkingiem podziemnym,
towarzyszacg infrastrukturg drogowg itechniczng, murami oporowymi oraz elementami matej
architektury przy ul. Barona w Tychach”, na dziatkach ewidencyjnych nr 4366/33, 4367/33, 5201/16,
obreb Tychy.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik nr 1 — Granice terenu objetego inwestycjg towarzyszgcg w skali 1 : 1000;
2) Zatgcznik nr 2 — Planowane zagospodarowanie terenu objetego inwestycjg towarzyszgcg w skali
1:500.
] Rozdziat 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ,
W TYM PARAMETRY | CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

§3
Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) planowane jest poszerzenie istniejgcej jezdni ul. Barona - boczna, w celu umozliwienia ruchu
dwukierunkowego;

2) planowana jest budowa chodnika w celu zapewnienia komunikacji pieszej;

3) planowane sg zjazdy na sgsiadujgcy teren inwestycji mieszkaniowej;

4) nie przewiduje sie przebudowy istniejgcego uzbrojenie terenu.

§4
Okresla sie powigzania inwestycji towarzyszacej z uzbrojeniem terenu:

1) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej @600/800 w ciggu ul. Barona - zgodnie
z warunkami technicznymi odprowadzenia wod opadowych okreslonymi przez Wydziat
Komunalny Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miasta Tychy;

2) oswietlenie uliczne poprzez przytaczenie od istniejgcego oswietlenia - zgodnie z warunkami
przylaczenia okreslonymi przez Wydziat Komunalny Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu
Miasta Tychy.

§5
Okreéla sie charakterystyke inwestycji towarzyszgce;j:

1) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych:

a) dwukierunkowa ul. Barona - boczna z chodnikiem,

b) sposéb i charakterystyke zagospodarowania oraz zabudowy terenu w formie graficznej
przedstawia Zatgcznik nr 2;

2) okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych, wtym parametréw oraz wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia terenu inwestycji - 3710 m?,

b) powierzchnie utwardzone, w tym jezdnie, chodniki: maks. 3334 m?, to jest: maks. 90% -
wielkosci powierzchni utwardzonych w stosunku do powierzchni terenu inwestycji,
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c) powierzchnia biologicznie czynna - min. 376 m?, to jest min. 10% udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu inwestyciji;

3) sposbéb zagospodarowania odpadéw - zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosdci iporzadku w gminach (tj. Dz.U. z2024r.,, poz.399) oraz opracowanymi na jej
podstawie aktami prawa miejscowego, w tym Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy;

4) okre$lenie danych charakteryzujgcych wptyw inwestycji na srodowisko - inwestycja towarzyszgca
nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

§6

Wskazanie nieruchomosci, na ktérej majg byé zlokalizowane obiekty objete inwestycjg towarzyszacy -
dziatki ewidencyjne nr 3873/33, 3914/33, 5814/33, obreb nr 0001 Tychy, jednostka ewidencyjna
nr247701_1 Miasto Tychy, ksiegi wieczyste numer KA1T/00019852/3, KA1T/00034230/8,
KA1T/00031212/5.

§7

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 Ustawy - dziatki ewidencyjne nr 33873/33, 5814/33,
obreb nr 0001 Tychy, jednostka ewidencyjna nr247701_1 Miasto Tychy, ksiegi wieczyste numer
KA1T/00019852/3, KA1T/00031212/5.

§8

Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony s$rodowiska, wtym ochrona powierzchni ziemi, zieleni,
uksztattowania terenu, zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.) oraz Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.).

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

§9

Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 10
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 11
Uchwata wchodzi w zycie w dniu jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik nr 1 Granice terenu objetego inwestycjg towarzyszaca

w skali 1 : 1000

ZALACZNIKNR 1
SKALA 1:1000

LEGENDA:

ImESSSmmm——— granica terenu objetego wnioskiem
(granica obszaru oddziatywania obiektu)

Licencja nr GWG-ODGiK.6642.28.2024_2477 CL2
ZA ZGODNOSC Z ORYGINALEM MAPY ZASADNICZEJ

Nazwa organu prowadzqcego pafistwowy
zasbb geodezyjny i kartograficzny

PREZYDENT MIASTA TYCHY

Identyfikator ewidencyjny materiatu
zasobu

P.2477.2002.1

Nazwa materiafu zasobu

mapa zasadnicza

Data wykonania kopii materiatu zasobu

2024.01.10
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Zatgcznik nr 2 Planowane zagospodarowanie terenu objetego inwestycjg towarzyszgcg w skali 1 : 500
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji towarzyszacej w ciggu ulicy Barona
w Tychach, na dziatkach ewidencyjnych nr 3873/33, 3914/33, 5814/33, obreb nr 0001 Tychy

Przyjecie niniejszej uchwaty konczy procedure lokalizacyjng w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195), ktora realizowana jest na wniosek inwestora.
Inwestycja towarzyszgca pod nazwg ,Przebudowa fragmentu ulicy Barona w Tychach” planowana
jest na dziatkach ewidencyjnych nr 3873/33, 3914/33, 5814/33 obreb nr 0001 Tychy w Tychach
i obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,37 ha.

Niniejsza Uchwata dotyczy inwestycji towarzyszgcej dla ustalenia inwestycji mieszkaniowej
pod nazwg ,Budowa budynku wielorodzinnego, dwusegmentowego z parkingiem podziemnym,
towarzyszaca infrastrukturg drogowg itechniczng, murami oporowymi oraz elementami matej
architektury przy ul. Barona w Tychach” na dziatkach ewidencyjnych nr 4366/33, 4367/33,
5201/16, obreb Tychy.

Inwestycje towarzyszacg, w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych - zwanej dalej u.p.r.i.m. albo
Ustawg mieszkaniowg, lokalizuje i realizuje sie niezaleznie od istnienia bgdz ustalen planu
miejscowego. Przy czym, inwestycja nie moze byé sprzeczna ze studium gminy lub uchwatg
w sprawie parku kulturowego (por. art. 5 ust. 3 u.p.r.i.m.).

Uchwata lokalizacyjna zastepuje ustalenia planu miejscowego albo tres¢ administracyjnej decyzji
lokalizacyjne;.

Zakres rzeczowy tej Uchwaly wynika z art. 20 u.p.r.i.m, zlozonego wniosku lokalizacyjnego

oraz istniejgcych uwarunkowan. Skutkiem tego w Uchwale nie okreslono:

- minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan, minimalnej i maksymailnej liczby
mieszkan, zakresu inwestycji przeznaczonej na dziatalnosé handlowg lub ustugowg - poniewaz
inwestycja nie dotyczy budynku mieszkalnego lub ustugowego,

- minimalnej liczby miejsc postojowych - poniewaz inwestycja nie dotyczy realizacji mieszkan
lub ustugowej powierzchni uzytkowej,

- zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu oczyszczania sciekow- ze wzgledu na brak
potrzeby okreslania takiego zapotrzebowania przy inwestycji drogowej,

- warunkow wynikajgcych z potrzeb ochrony zabytkédw — ze wzgledu nabrak zabytkéw
w granicach terenu inwestycji,

- wskazania nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 u.p.r.im. — poniewaz
wniosek inwestora nie zawiera takiego wskazania,

- lokalnych standardéw urbanistycznych - poniewaz nie dotyczg one inwestycji towarzyszacych.

Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat
od dnia opublikowania uchwaty w wojewddzkim dzienniku urzedowym, decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji towarzyszgcej nie stata sie ostateczna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Obszar inwestycji towarzyszacej czesciowo, w potudniowo-wschodnim fragmencie, objety jest
Uchwatg Nr XLV/921/14 Rady Miasta Tychy z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Barona,
Budowlanych i Begonii oraz linig kolejowg w Tychach (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 2 pazdziernika
2014 r., poz. 4927). W wyzej wymienionym planie miejscowym inwestycja objeta jest terenem
komunikaciji - droga publiczna klasy lokalnej o symbolu 33KDL.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.),
zwanym dalej Studium Miasta Tychy, teren inwestycji towarzyszgcej objety jest jednostkg
planistyczng - KDL - obszar drég i placéw (...).

Przedmiot wniosku o lokalizacje inwestycji towarzyszgcej dowodzi, ze planowana inwestycja
nie jest sprzeczna z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Procedura lokalizacyjna

Kompletny wniosek o lokalizacje inwestycji towarzyszacej w ciggu ul. Barona zostat opublikowany
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy. W prasie lokalnej (Tygodnik ,Twoje
Tychy" z 25 czerwca 2024 r.) oraz w wyzej wymienionym Biuletynie zamieszczono informacje
o0 mozliwosci zapoznania sie z wnioskiem i ztozenia do niego uwag. Witasciwe podmioty publiczne
ustawowo upowaznione do opiniowania i uzgadniania wniosku zostaty pisemnie powiadomione
0 mozliwosci jego zaopiniowania lub uzgodnienia.

Whniosek o lokalizacje inwestycji towarzyszgcej otrzymat pozytywne uzgodnienie Dyrektora
Miejskiego Zarzadu Ulic i Mostéw w Tychach oraz pozytywne opinie. Nie wptynety réwniez zadne
uwagi dotyczgce wniosku.

Do projektu Uchwaty dotgczono opinie i uzgodnienia podmiotéw publicznych uprawnionych
do zaopiniowania i uzgodnienia wniosku.
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