w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikow w Tychach — etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art.40ust.1iart.42Ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkow iopiece nadzabytkami (Dz.U. Nr 130, poz.871) oraz
art. 67 ust. 3 Ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy,
po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikow w Tychach - etap Il z ustaleniami
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, ktoére zostato przyjete Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia
2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Diugiej i Gozdzikéw w Tychach - etap Il, zwany dalej planem.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu;
6) Rozdziat 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

7) Rozdziat 7. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) Rozdziat 8. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9. Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 5,
7,9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.).
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§ 2

1. Zalgcznikiem graficznym do niniejszej uchwalty, stanowigcym jej integralng czes¢, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan, w granicach okreslonych na rysunku planu, obejmuje obszar o powierzchni okoto 27,5 ha i stanowi
Il etap realizacji Uchwaty Nr 0150/XIV/295/07 Rady Miasta Tychy z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Diugiej i Gozdzikow.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajgce je sposrod innych terendw - zgodnie z § 6,

e) zabytek archeologiczny — stanowisko archeologiczne AZP 101-48/1 Jaroszowice, ujete w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow pod kartg nr GEZ V/8,

f) strefa (sz) — strefa zieleni urzadzonej;

2) informacyjne:

a) wodocigg magistralny @1400 mm,

b) gazociag wysokiego cisnienia @300 mm CN 2,5 MPa.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czesS¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrozniajgcym jg sposréd innych terendw, oile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustalen
szczegotowych planu miejscowego nie wynika inaczej:

a) obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych, obiektéw matej architektury, stanowisk postojowych,

b) balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow, schoddéw zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkéw, elementdéw odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odlegtosé
nie przekraczajgcg 1 m;
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4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;
5) wysokos$¢ obiektéw budowlanych — réznica pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku wraz zinstalacjami lub urzadzeniami budowlanymi
i technicznymi, a $rednig wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego Scian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej potozonego punktu budowli wraz z instalacjami i urzadzeniami budowlanymi, a najnizej
potozonego punktu budowli w stosunku do poziomu terenu;

6) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespdt budynkow,
0 przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym drogami wewnetrznymi, dojazdami,
garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzong, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

7) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wystepujg maksymalnie
dwa lIokale mieszkalne ilokale uzytkowe o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50%
powierzchni catkowitej budynku, albo budynki mieszkalne jednorodzinne ibudynki ustugowe
realizowane na wspélnej dziatce budowlanej, o ile z ustalen szczegdétowych planu nie wynika inaczej;
8) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa — zabudowa, w ktdrej w budynkach wystepujg lokale
uzytkowe i maksymalnie dwa lokale mieszkalne o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50%
powierzchni catkowitej budynku, o ile z ustalen szczegotowych planu nie wynika inaczej;

9) ustugi biurowe — ustugi finansowe, biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, kancelarie,
agencje reklamowe, redakcje prasowe, ustugi pocztowe, atakze inne podobne o poréwnywalnym
stopniu oddziatywania na otoczenie;

10) ustugi drobne — ustugi, o fgcznej powierzchni uzytkowej lokali lub budynkéw nieprzekraczajgcej
100 m* w granicach dziatki budowlanej, w zakresie: handlu detalicznego, gastronomi, naprawy
obuwia iwyrobow skorzanych, krawiectwa, pralni, jubilerstwa, zegarmistrzostwa, ustug
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, fryzjerskich, kosmetycznych, solaria, gabinetéw
masazu, napraw artykutdw uzytku osobistego idomowego, konserwacji inaprawy sprzetu
i wyposazenia biurowego, atakze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na
otoczenie;

11) ustugi spoteczne — ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospotecznych potrzeb
ludnosci, takie jak: ustugi oswiaty i edukaciji, nauki, kultury, sportu i rekreacji, pomocy spotecznej,
ubezpieczen spotecznych, opieki zdrowotnej;

12) zielen urzadzona — zielen uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektéw

matej architektury, podziemnego uzbrojenia terenu — wraz zurzadzeniami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;
13) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura

telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 733).

§6

W planie wyznacza sie tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN1 — MN8 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MU1 — MU2 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) UMN1 — UMN2 — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) U1 — U3 — tereny zabudowy ustugowej;

5) UP1 — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

6) Z1 — Z6 — tereny zieleni;

7) WS1 — WS5 — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

8) KDL1 — teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej;

9) KDD1 — teren komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowej;

10) KDW1 — KDW9 — tereny komunikacji - drogi wewnetrzne.
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Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN1 — MN8, ustala
sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem w lokalach
uzytkowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych ustug w zakresie:

a) ustug biurowych,
b) ustug drobnych,
c) ustug spotecznych;

)
2) forma zabudowy — wolnostojaca;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,00, maks. 0,6;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,
- dachy ptaskie wytgcznie dla budynkéw albo czesci budynkdéw o wysokosci maks. 7,5 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw:

- mieszkalnych jednorodzinnych — maks. 9,0 m,

- innych niz wymienione w tiret pierwsze — maks. 6,0 m,
b) budowli - maks. 9,0 m;

9) wysokosc¢ obiektéw budowlanych — maks. 14,0 m, w tym wysokos¢ wiat wolnostojgcych, obiektow
matej architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 6,0 m;
10) dla elewacji budynkow ustala sie:

a)w zakresie materiatbw — dopuszczenie stosowania wylgcznie: ceramiki, tynkéw, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkila, stopoéw stali nierdzewnych, materiatéw
umozliwiajacych wegetacje roslin, atakze deski elewacyjnej za wyjgtkiem deski wykonanej
z polichlorku winylu (PCW),

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wylgcznie kolorystyki odpowiadajgce;j
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:

- odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

- odcieni szarosci i bezy o numerach: 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044,
7045, 7047, 9018;

11) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

- innych niz ptaskie wytgcznie w kolorach: grafitowym, brgzowym lub kolorach naturalnej dachéwki
ceramicznej,

- umozliwiajgcych wegetacje roslin,

- zespolonych z instalacjg odnawialnego zZrodta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego,

Projekt Strona 4



12) zakaz lokalizaciji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw, towaréw lub surowcéw poza budynkami,

b) budynkéw gospodarczych, garazy, tymczasowych obiektéw budowlanych — o elewacjach
wykonanych z blachy falistej lub trapezowej,

c) powyzej 2 miejsc do parkowania w formie garazy;

13)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 20, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -
7i9;

14) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow, o ktérych mowa w pkt 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy budynkow,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkdéw potozonych poza
linig zabudowy, z zastrzezeniem pkt 8, wytgcznie w konturach budynkéw,

c) warunkow, o ktérych mowa wpkt7i10 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§8
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MU1 — MU2, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami w zakresie:
- ustug biurowych,
- ustug drobnych,
- ustug spotecznych,
- ustug gastronomii,
- handlu detalicznego,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, =z dopuszczeniem ustug w lokalach uzytkowych
w zakresie wymienionym w lit. a;

2) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,00, maks. 0,7;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkaniowo-ustugowych:
- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,
- dachy ptaskie, wytgcznie dla budynkéw albo czesci budynkéw o wysokosci maks. 7,5 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;

8) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) budynkoéw:
- mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkaniowo-ustugowych — maks. 9,0 m,
- innych niz wymienione w tiret pierwsze — maks. 6,0 m,

b) budowli - maks. 9,0 m;
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9) wysokosc¢ obiektow budowlanych — maks. 14,0 m, w tym wysokos¢ wiat wolnostojgcych, obiektow
matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 6,0 m;
10) dla elewacji budynkéw ustala sie:

a) w zakresie materiatbw — dopuszczenie stosowania wytgcznie: ceramiki, tynkow, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkila, stopow stali nierdzewnych, materiatéw
umozliwiajgcych wegetacje roslin, atakze deski elewacyjnej za wyjatkiem deski wykonanej
z polichlorku winylu (PCW),

b) w zakresie kolorystyki tynkow — dopuszczenie stosowania wytgcznie kolorystyki odpowiadajgce;j
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:

- odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

- odcieni szarosci i bezy o numerach: 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044,
7045, 7047, 9018;

11) dopuszczenie:
a) realizacji pokry¢ potaci dachowych:

-innych niz ptaskie wytgcznie w kolorach: grafitowym, brgzowym Ilub kolorach naturalnej
dachowki ceramicznej,

- umozliwiajgcych wegetacje roslin,

- zespolonych z instalacjg odnawialnego zrodta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego,

b) lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkaniowo-ustugowych w granicach
dziatek budowlanych wylgcznie na zasadach zabudowy blizniaczej;

12) zakaz lokalizaciji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw, towaréw lub surowcéw poza budynkami,

b) budynkéw gospodarczych, garazy, tymczasowych obiektéw budowlanych — o elewacjach
wykonanych z blachy falistej lub trapezowe;,

c) powyzej 2 miejsc do parkowania w formie garazy;

d)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 20, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -
7i9;

13) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych

ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy budynkow,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkdéw potozonych poza
linig zabudowy, z zastrzezeniem pkt 8, wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktérych mowa wpkt7i10 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§9

Dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami UMN1
— UMN2, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z ustugami w zakresie:
- ustug drobnych,

- ustug biurowych,
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- ustug spotecznych,
- ustug gastronomii,
- handlu detalicznego,
- zamieszkania zbiorowego,
b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa, z ustugami w zakresie wymienionym w lit. a,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, w lokalach uzytkowych
usytuowanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, w zakresie wymienionym w lit. a;

2) forma zabudowy:
a) budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych — wolnostojgca,
b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — grupowa, szeregowa, blizniacza, wolnostojaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,00, maks. 0,8;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych, mieszkalnych jednorodzinnych:
- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°,
- dachy ptaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych - dowolna;

8) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) budynkoéw:
- ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych, mieszkalnych jednorodzinnych - maks. 9,0 m,
- budynkéw innych niz wymienione w tiret pierwsze — maks. 6,0 m;

b) budowli - maks. 9,0 m;

9) wysokos$c¢ obiektéow budowlanych — maks. 14,0 m, w tym wysokos$¢ wiat wolnostojgcych, obiektow
matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 6,0 m;
10) dla elewacji budynkéw ustala sie:

a)w zakresie materiatbw — dopuszczenie stosowania wylgcznie: ceramiki, tynkéw, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkla, stopow stali nierdzewnych, materiatow
umozliwiajacych wegetacje roslin, atakze deski elewacyjnej za wyjagtkiem deski wykonanej
z polichlorku winylu (PCW),

b) w zakresie kolorystyki tynkéw — dopuszczenie stosowania wylgcznie kolorystyki odpowiadajgce;j
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:

- odcieni bieli o numerach: 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016,

- odcieni szarosci i bezy o numerach: 1001, 1019, 7001, 7004, 7030, 7032, 7035-7038, 7044,
7045, 7047, 9018;

11) dopuszczenie:
a) realizacji pokry¢ potaci dachowych:

-innych niz ptaskie wylgcznie w kolorach: grafitowym, brgzowym Ilub kolorach naturalnej
dachéwki ceramicznej,

- umozliwiajgcych wegetacje roslin,

- zespolonych z instalacjg odnawialnego zrédta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego,
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b) lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w granicach dziatek budowlanych wytgcznie
na zasadach zabudowy blizniaczej, grupowej lub szeregowej;

12) zakaz lokalizaciji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw, towaréw lub surowcéw poza budynkami,

b) budynkéw gospodarczych, garazy, tymczasowych obiektéw budowlanych — o elewacjach
wykonanych z blachy falistej lub trapezowej,

c) powyzej 10 miejsc do parkowania w formie garazy;

13)dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 20, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 -
7i9;

14) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktéorych mowa w pkt 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy budynkow,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktorych mowa w pkt7i10 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§10
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U1, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem gospodarki odpadami, w tym punktéw
zbierania i przetwarzania odpadow;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,00, maks. 1,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%, z czego co najmniej potowa urzgdzona
jako nieutwardzona powierzchnia na gruncie zapewniajgca wegetacje roslin, z wykluczeniem
zastosowania geokraty, kostki betonowej azurowej i zwiru;

6) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,
b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
7) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkoéw:
- ustugowych — maks. 12,0 m,
- budynkéw innych niz wymienione w tiret pierwsze— maks. 6,0 m,
b) budowli — maks. 12,0 m;

8) wysokos$¢ obiektéw budowlanych — maks. 15,0 m, w tym wysokos$¢ wiat wolnostojgcych, obiektow
matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 6,0 m;
9) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

a)innych niz pfaskie wytgcznie w kolorach: brgzowym, grafitowym Ilub naturalnej dachowki
ceramicznej,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zrodta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego;

10) zakaz lokalizaciji:
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a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcéw poza budynkami lub
tymczasowymi obiektami budowlanymi,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej;

11)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 20, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6;
12) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow, o ktérych mowa w pkt 1 - 6 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy budynkow,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 2 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktérych mowa wpkt6i8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§ 11
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U2, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
a) gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpaddéw,
b) baz transportowych,
c) centrow logistycznych i magazynowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,00, maks. 1,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%, z czego co najmniej potowa urzgdzona
jako nieutwardzona powierzchnia na gruncie zapewniajgca wegetacje roslin, z wykluczeniem
zastosowania geokraty, kostki betonowej azurowej i zwiru;

6) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,
b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
7) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkoéw:
- ustugowych — maks. 10,0 m,
- budynkéw innych niz wymienione w tiret pierwsze — maks. 6,0 m;
b) budowli — maks. 10,0 m;

8) wysokosc¢ obiektéw budowlanych — maks. 15,0 m, w tym wysokos$¢ wiat wolnostojgcych, obiektow
matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 6,0 m;
9) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

a) innych niz ptaskie wylgcznie w kolorach: brazowym, grafitowym Iub naturalnej dachoéwki
ceramicznej,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zrodta energii wykorzystujacego energie promieniowania
stonecznego;

10) w strefie (sz) oznaczonej na rysunku planu:
a) nakaz urzagdzenia zieleni izolacyjnej, w tym w formie szpaleréw lub pasa zieleni zimozielonej,

b) dopuszczenie urzgdzenia zieleni urzadzonej;
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11) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materiatow lub surowcéw poza budynkami lub
tymczasowymi obiektami budowlanymi,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej;

12)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 20, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6;
13) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktéorych mowa w pkt 1 - 6 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy budynkow,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt 2 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktérych mowa w pkt6i8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§12
Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U3, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
a) gospodarki odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzania odpaddw,
b) baz transportowych,
c) centrow logistycznych i magazynowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,00, maks. 1,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%;

6) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,
b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkoéw:
- ustugowych — maks. 10,0 m,
- budynkéw innych niz wymienione w tiret pierwsze — maks. 6,0 m;
b) budowli — maks. 10,0 m;

8) wysokosc¢ obiektow budowlanych — maks. 15,0 m, w tym wysokos¢ wiat wolnostojgcych, obiektow
matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — maks. 6,0 m;
9) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

a) innych niz pfaskie wytgcznie w kolorach: brgzowym, grafitowym Ilub naturalnej dachowki
ceramicznej,

b) umozliwiajgcych wegetacije roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zZrodta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego;

10) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcéw poza budynkami,
tymczasowymi obiektami budowlanymi,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej;
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11)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 20, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6;
12) dla dziatek budowlanych i budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow, o ktérych mowa w pkt 1 - 6 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy budynkow,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 2 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkdéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktérych mowa w pkt6i8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§13
Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczonego symbolem UP1, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa, zwykluczeniem gospodarki odpadami, wtym punktéw zbierania
i przetwarzania odpadoéw,

b) zabudowa produkcyjna w zakresie:
- produkciji elektroniki,
- produkcji przewodow i kabli elektronicznych i elektrycznych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;

4) nadziemna intensywnos$ci zabudowy - min. 0,00, maks. 0,7;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

6) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,
b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
7) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkoéw:
- ustugowych, produkcyjnych — maks. 10,0 m,
- budynkéw innych niz wymienione w tiret pierwsze - maks. 6,0 m;
b) budowli — maks. 10,0 m;

8) wysokosc¢ obiektow budowlanych - maks. 15,0 m, w tym wysoko$¢ wiat wolnostojgcych, obiektow
matej architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych — maks. 6,0 m;
9) dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych:

a) innych niz ptaskie wylgcznie w kolorach: brgzowym, grafitowym Iub naturalnej dachoéwki
ceramicznej,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin,

c) zespolonych z instalacjg odnawialnego zrédta energii wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego;

10) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towardéw, materiatéw lub surowcoéw poza budynkami,
tymczasowymi obiektami budowlanymi,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych - o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowe;j;

11)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 20, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 - 6;
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12) dla dziatek budowlanych i budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktéorych mowa w pkt 1 - 7 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy budynkow,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 2 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunku, o ktorym mowa wpkt6i8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym.

§ 14
Dla terenéw zieleni, oznaczonych symbolami Z1 — Z6, ustala sie:
1) przeznaczenie — zielen, z dopuszczeniem lokalizaciji:
a) budowli hydrotechnicznych,
b) ciagéw pieszych lub rowerowych;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 65 %;
3) dla drég wewnetrznych, ciggéw pieszych lub rowerowych oraz budowli hydrotechnicznych lub
obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 20, nie stosuje sie ustalen,
o ktéorych mowa w pkt. 1, 2 oraz nie ustala sie: wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywnoséci zabudowy, geometrii dachu;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m.

§15
Dla terenéw wéd powierzchniowych srédladowych, oznaczonych symbolami WS1 — WS5, ustala sie:

1) przeznaczenie — wody powierzchniowe srédlgdowe;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli hydrotechnicznych, ktadek pieszych lub rowerowych, obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 20, dla ktérych nie ustala sie: wielkosSci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznika intensywnosci
zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, geometrii dachu, wysokosci zabudowy;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m.

§ 16
Dla terenu komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej, oznaczonego symbolem KDLA1, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych od 14,5m do 74,5m, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu;

3) dopuszczenie zieleni urzgdzonej;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m.

§17

Dla terenu komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczonego symbolem KDD1, ustala
sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, od 8 m do 20,5 m, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu;

3) dopuszczenie zieleni urzgdzonej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m.
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§18
Dla terenéw komunikacji — drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami KDW1 — KDW9, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szerokos¢ paséw drogowych lub czesci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu dla terenéw o symbolach:

a) KDW1 od 8,5 m do 21 m,
b) KDW2 od 6 m do 17 m,
c) KDW3 od 6 m do 16 m,
d) KDW4 od 8 mdo 18 m,
e) KDW5 od 8 m do 18 m,
f) KDW6 od 8 m 14 m,

g) KDW7 od 6 m do 10 m,
h) KDW8 od 10 m do 13 m,
i) KDW9 od 10 m do 20 m;

3) dopuszczenie zieleni urzgdzonej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§19

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych lub projektowanych drég, w tym
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw lub roweréw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych albo czesci mieszkalnych budynkéw — 2 miejsca
postojowe na kazde mieszkanie;
2) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug biurowych, drobnych, spotecznych:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla moteli, hoteli i pensjonatéw:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddw na kazde 2 lokale zakwaterowania,

b) 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw na kazde 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla rowerdow na kazde 3 stanowiska pracy;

4) dla salonow fryzjerskich, kosmetycznych i innych podobnych:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodoéw na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
5) dla handlu bez samoobstugi i aptek:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 20 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni handlowej lecz nie mniej niz
2 miejsca;

6) dla handlu z samoobstuga:
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a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochodu realizujgcego dostawy,

c) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 3 stanowiska pracy,

d) 1 parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy;

7) hurtownie, magazyny, sktady budowlane, centra ogrodnicze, centra logistyczne:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 200 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 2 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw ciezarowych;

8) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na 4 miejsca konsumpcyijne,

b) 2 miejsca parkingowe dla samochoddéw na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 8 miejsc konsumpcyjnych;

9) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddw na kazdy gabinet,

b) 1 miejsca parkingowe dla samochoddéw na 3 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazdy gabinet;

10) dla ustug oswiaty i edukaciji:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 2 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce parkingowe dla roweréow na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;;

11) dla przedszkoli i Ztobkdéw:

a) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla samochodéw na kazde 2 stanowiska pracy,

¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;;

12) dla pozostatych ustug lub produkcji — 1 miejsce parkingowe dla samochodéw oraz 1 miejsce
parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu Ilub strefami zamieszkania, o ktérych mowa
w art. 12a Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320), ustala
sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:
parkingdbw terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki Ilub na dachach
budynkéw, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w Rozdziale 2.

Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 20

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej facznosci publicznej — dopuszczenie lokalizacji wytgcznie:

a) infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na terenach oznaczonych
symbolami MN1 — MN8, MU1 — MU2, UMN1 — UMN2,

b) urzadzen technicznych wraz z konstrukcja wsporczg na dachach budynkéw na terenach
nie wymienionych w lit. a;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody zsieci wodociggowej, aw szczegolnosci
z istniejgcych wodociggéw: w110, wo110, woA150, wo160, wo200, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, w tym do
kanatow sanitarnych: ks160, ks200, ks250, oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej, w tym
odprowadzanie do muld chtonnych, ogrodow deszczowych,

b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, aw szczegolnosci do istniejgcych kanatéw
deszczowych: kd200, kd250, kd315, kd400, kd500 oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych zrédet ciepta,

b) odnawialnych zrodet energii, w tym uktadéw hybrydowych,

c) zdalaczynne;j sieci cieptowniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw z urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym z:

a) sieci elektroenergetycznej, wtym linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejacych
gazociggow: gs40, gs63, gs90 oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z:

a) odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1469 z pézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta
regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) odpadami zgodnie =z Ustawg z 14 grudnia 2012r. oodpadach (tj. Dz.U. z2023r.,
poz. 1587 z pézn. zm.).

Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU
§ 21
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
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a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow, odprowadzania
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (t.j. Dz. U. z2024r., poz.54) na terenach oznaczonych
symbolami:

a) MN1 — MN8 — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MU1 — MU2, UMN1 — UMN2 - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Rozdziat 6. .
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 22

1. W obszarze planu potozony jest zabytek archeologiczny oznaczony na rysunku planu iujety
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod kartg nr GEZ V/8 jako stanowisko archeologiczne AZP 101 48/1.

2. Dla zabytku, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala sie ochrone konserwatorskg na podstawie ustalen planu miejscowego;
2) zastosowanie maja art. 31 ust. 1a, art. 32 ust. 1, art. 33 ust. 1. Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 z p6zn. zm. ).
Rozdziat 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 23
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%, lub zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) dla terendw o symbolach MN1 — MN8:

a) szerokos¢ frontow dziatek — dla zabudowy wolnostojgcej — min. 16 m,
b) powierzchnia dziatek — dla zabudowy wolnostojgcej — min. 600 m?;
3) dla terenéw o symbolach MU1 — MU2:
a) szerokos¢ frontow dziatek:
- dla zabudowy wolnostojgcej — min. 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej — min. 14 m,
b) powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy wolnostojgcej — min. 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — min. 500 m?;
4) dla terenow o symbolach UMN1 — UMN2:
a) szerokos¢ frontow dziatek:
- dla zabudowy szeregowej — min. 8 m,
- dla zabudowy grupowej — min. 10 m,

- dla zabudowy bliZzniaczej — min. 12 m,
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- dla zabudowy wolnostojgcej — min. 16 m;
b) powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy szeregowej — min. 200 m?,
- dla zabudowy grupowej — min. 300 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — min. 400 m?;
- dla zabudowy wolnostojgcej — min. 600 m?;
5) dla terenéw o symbolach U1 — U3:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1000 m?;
6) dla terenu o symbolu UP1:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 30 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1400 m?;

7) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 2 - 6 nie ustala sie parametrow dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia ipodziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej lub drogi, atakze podziatébw po
wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych.

Rozdziat 8.
STAWKI PROCENTOV\{E, NA PODSTAWII; KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 24

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 9
PRZEPISY KONCOWE

§ 25

W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
nastepujgcymi symbolami: KDL1, KDD1.

§ 26

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogftoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego.

Projekt Strona 17



\Z X 0 T & ; ‘.: 5 \—\;’,/\\' \: \ L £ % ) 09 ‘)Q:j
\ N A\ - R || ps
) N e - \ .
Ar S P\ JVZALACZNIK NR 1
;8 %% IR N e «F o e AN |
@ T/ N o T ke | i & e i >
C s \ : 2 g 0
s - N : “\% 1 DO UCHWALY NR ....../.../24
N 103} s % /r Q) 9 = 1| M 02 s
/ o LT P o VA oo 1 RADY MIASTA TYCHY ZDNIA Lo, 2024 r.
/ }s25 1 \/ Q | /:1,‘00'6
N > eyl ' | . ot MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
o © P \ \r / & o © DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: BESKIDZKIEJ,
Q PV o b9 g \ oiRead gie & OSWIECIMSKIEJ, DLUGIEJ | GOZDZIKOW W TYCHACH - etap Il
A ; > ol® 7
2 3 ST ) B R
SKALA 11000 QN oool® S| N S T RYSUNEK PLANU SKALA 1 : 1000
0 10 20 . \b(() Foge NS 5 e A5%0.60 ¥
e Tt | N 19)6 gs90 %g@ g > X
\ ™ N A Y |- 1 pf _ el ¢ \ \
~ < D = Ll
- | \\\\\ o343, N . : S/ s ;i \ \
) /// S~ 7 % \& P E = e ' ¢ d 1 LEGENDA:
N / ~ F/ A - i N G = 2 1|
~ 3 A ) - 55, > o W0
X /// \\\l f>\\ U g25 % \\ NCE OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
~ S ML
g // \\\\\ @Q\rf-s \\ .
/ N aﬁ% e - granice obszaru planu
Q =L _
\ / 20® v o AT e o
\ 1 o Pllo | kN N
71 Vs L ® | . . iy .
/i ® MNS N\ \ - linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
e /ﬁi N § \\ lub réznych zasadach zagospodarowania
' /] B :
/ / 6’\9 :Lbcg' ’ .lh
/ / ¥ i & , - - nieprzekraczalne linie zabudowy
/ ‘ [
/ |
iy 2 | . o o
/o 2 i . ) \ MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
)/ . | s ‘ i
N\
/ / (e} l1 0 \ 2
[ == o | 08 ol B Srl 1 . | |
RS 99 o Lo \© MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
% / e P \ ® . ===
/! o G r
&
I @ /// \ 1 |
/ / qf.)'\ﬂ' /// : 7 0 9 < : \C_)Q%\\ .. . . . . .
Iy : v Q 28! S s | ’ « Q\ NEY UMN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej
\ - T
X 2, . -
8 Pl DR M gs25
/ / {Lkg_k ¢
|/ $ ' f ! | .
/ ;i DR 2 | N U - tereny zabudowy ustugowe;j
/! A i&q.‘b i o o o
|/ P 0> T A . R
A N P KX &0 R HA— i
/_/f37~ @ el 4311@?3‘ 4B 3 " I uP - teren zabudowy ustugowo-produkcyjne;j
v N g
/ 3 A A q/ 1 % pO!
// PP 0 {15 g SRLY ; R N
/| s s e hod g L
/ o X \ y( © 2 I 7 . .
o 23 5 ° 0 S - tereny zieleni
'/ : Al 2l MNT el |
// / X k(' P 1 u kg.% ssts o 1' l
.‘J 1 ‘;- S0 ) 4» g
=0 - i oh O p . . -
// / Vi 4 K " N ‘ - WS - tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych
19’ R P . o
/ / * i 5 ;‘ T & 2 2
/ /L@Q.Q’ /Nle W A , ATk [
/! Aﬁy‘ - 2555 @ﬁ?] : i \ KDL - teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej
/ ok A Ty kst6 X K10
// e N Ao %5’\\ ] A
// / R A of® < / < s
7 Wk N > P 7 RS o . . .
|/ L 2% MN1 o bt ! 1@% ; KDD - teren komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowe;j
iy B S A i
/] i
|
/// kgj > J \@ﬁ% Q r):\ “‘,‘ 1 . m .
// f \1Q,< : TR & ¥ g \ KDW - tereny komunikacji - drogi wewnetrzne
/. da W oS ¥ o : s ] 2
P \
/ // . (B 1 0 Wt / ® | T ; ; - zabytek archeologiczny - stanowisko archeologiczne AZP 101-48/1
// (L2 | b SIS o v Jaroszowice, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw pod kartg nr GEZ V/8
/] no | | Lt [
: f 8 &N
// ol B ol ool S ieleni '
/! \ Lol A ) (sz) - strefa zieleni urzadzone;j
/ \ ) = ok
Q 1o *g \
/ A i vj‘ e ol
- % o o
2® 4 g g % / e ¥ OZNACZENIA INFORMACYJNE:
i q}bg ? - 2 N\\rﬂ & 160 Bp
f 'Lk%' © N
ck £S % g™ | 5 NP o ——e—= - Wodocigg magistralny @1400 mm
- o o o #° W | P 2= [ o f ag mag y
® a § : f Al A\
" e o [ - ifs’} G ol [ R
1) g (- 9 5 2 — It
& Q A 22 ﬂ%"v. Bl il Gt a8 :‘ . . P
() NG N 2¢ /T} 74l - / - gazocigg wysokiego cisnienia @300 mm CN 2,5 MPa
13 b ) AR
b 7 3 y! r ) \o)
> > Y A 18 ®
. KD X | MN6 \ e = \
\55\ { 1 ‘ BAOL
Q9 190 ! Al
29" © Tegv T\/ & | ,j MF’” ‘." t 925 % l
\4)51\ o0 : Lo/ ® P Ik s
© 2 > A PR R
o) N * | Z 5 »® s I . |
@ N MO P~ 104 248 %‘?‘h — Vo
N ZG 1 LTINS - 245566 P F X
) i &= [ 2w, e SFU O
e\ © ! " u <2 S R ! Spape® o°
MN1 < N5 o X 5 2
o o0 ! M S I
\BQ.)Q | \{)9 . % Q % ’\P)(,D‘c%t% N BN oL \r];\Lh 3 J2wg |
A Q o ;
N »® CH - 5 5 A il BN o N 4
A N 1
b&' o) — L
g 5’\\ 4;_)\4‘)6 [ © 1:1.‘3,3\16 | 9 \'):\ rO
@9 A9 N} q}@' \& \bﬂx 5’5‘3 T o 74 9
i o \3@\5“3 ¥ o ) oot g Y @] o8 % 2
A % 3 S d
. ol -
K . X - 2
i o3
oI | el E
1w ] <k § o L B
& H g L R |
5?)\563 »\65b(\ g‘ §sA32
A
a ? o
: :
1 q,ﬁot‘ (i 1 ’
5 -
UP T
T i
<5 T
= L
.- DAY
&
I \'B\Q\)
, " N
< A/ \5@\
<o | o
TR LT
g ’ AN |
| =
1
|
d
[
Al 5 1‘309
f
N
|
[
O g @p
% v
Q;\.m s
N g
y.¢ >
N
N
Lo g8
!,
il
g |2 WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
o & PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY" ZATWIERDZONEGO UCHWALA
, 2 NR 0150/111/40/2002 RADY MIASTA TYCHY Z DNIA 18 GRUDNIA 2002 R. Z POZN. ZM.
5 | :
i f RYSUNEK STUDIUM MIASTA TYCHY SKALA 1: 10000
N
/! 5@\ granice obszaru objetego planem miejscowym
: 5/ ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY
e I PRZESTRZENNEJ - KIERUNKI
“d e S PRZEZNACZENIA TERENOW
Ll pe™ 98V MU - obszary zabudowy
\L, X mieszkaniowo-ustugowe;j niskiej
/ UM - obszary zabudowy
| ustugowo-mieszkaniowe;j niskiej
L
\ | U - obszary ustugowe
Bl KD.. - obszary drég i placow
h (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D)
, o
" o ¥ ELEMENTY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
1 WYMAGAJACE ZACHOWANIA
,'B%\“ ORAZ REHABILITACUI
| : > N WARTOSCI DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
\| r ) \ &\\ OBIEKTY | OBSZARY O WALORACH ZABYTKOWYCH
\’ WSKAZANE DO UJECIA W EWIDENCJI ZABYTKOW
ZABYTKI ARCHEOLOGICZNE
b O stanowisko archeologiczne
% ]
b
)
\cﬁ \ ELEMENTY STRUKTURY PRZESTRZENNEJ WYMAGAJACE UKSZTALTOWANIA
‘Jl‘%{ o8 ® STRATEGICZNE OBSZARY ROZWOJOWE
>
- cﬂ\\ [ A
FAQ{L ° . 0/% KIERUNKI ROZWOJU UKEADU DROGOWEGO - KLASYFIKACJA FUNKCJONALNA DROG PUBLICZNYCH
U = __ S 5085\ KDZ droga zbiorcza KDL droga lokalna {IT3  drogi planowane [numer odcinka zgodnie z tekstem]
Y ‘faof’ = 69 \2 > - i3 drogi planowane - przebieg do przesgdzenia w planie miejscowym
1:5 = - V) — ==l
%\% \Q@ - 55=3 19:6,\ :{\1 2, pEe - ) | AL Lo = yA: — "h‘SL————'Z'A'&Sg—i f X L. > N\ — = ——Sckp
© N ; ’ ‘ ! g - i " 24781 289 g Y o2 249.11 : A N ——Sig- — . o o
X PO Y o N , 5 P ke 2 24745 04T 8 / ' ' Py r == Uktad wspoirzednych zgodny z obowigzujgcym systemem odniesieh przestrzennych:
Y Yok AN =1 & | n T 1L 249.7
\ S e T UL LA L P : : 5 24785 , — 2 Cll T PL-2000(6)
5 > 247 IS 7 1249195
ety 1 24853 p I 248.02 ¥ \ by Y — & ~ | & . . . , .
lmS almb — % — ch , RS W% TN =X S X rEEs 0l ong ¢ Mapa zasadnicza w postaci wektorowej z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego
hss U’ S ’ b KOS iikp JRRID N TR L ¥ £ vt 9590/ _op et S : i i i i . i inei
b 48.55 . = el g P a7 i SE o] TR o T8k e i Kartograficznego udostepniona przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
—— — a1 S S e 9590 ) ok 5 \g; ey ol AR mri e 3= - i Kartograficznej w Tychach - licencja nr GWG-ODGIiK.6642.352.2024_2477_P
scmb. ___ ————— " N e ! o %-%\ SOsh 7 é} X ~ y @9*924912‘ ’)9\}’”/ RS /TRI sl ;
—— ; aQo | - i N A — D 4= —— L

Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) Rada Miasta Tychy stwierdza, Ze do wylozonego do publicznego
wglagdu wdniach od 2 kwietnia 2024r. do 2maja 2024r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania dla obszaru poftozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej
i Gozdzikdw w Tychach — etap Il, w wyznaczonym terminie (to jest do 16 maja 2024 r.), wniesiono
nastepujgce uwagi:

1. Uwagi, ztozone w dniu 29 kwietnia 2024 r. (pismo z 29 kwietnia 2024 r.) przez spoétke osobowa,
odnoszace sie do terenu o symbolu U1 i dotyczace:

1) zwiekszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 50% do 65% (...) — odrzucié.

Dla terenu o symbolu U1 maksymalny udziat powierzchni zabudowy (50%) zostat ustalony
zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy.
Plan miejscowy musi by¢ zgodny ze Studium, dlatego uwaga zostata odrzucona.

2) zmniejszenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 20% do 17,5% — odrzucié.

Uwaga zostata odrzucona poniewaz utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej stuzy,
w szczegodlnosci retencji wody w granicach dziatki budowlanej i adaptaciji do zmian klimatycznych.
Dodatkowo wszystkie tereny ustugowe przeznaczone w planie pod nowe inwestycje majg
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej o wartosci 20%.

3) zwiekszenia maksymalnej wysokosci budynkéw ustugowych oraz budowli z10m do 16 m -
przyjaé w czesci.

W planie miejscowym, dla terenu o symbolu U1, maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych
oraz budowli zwiekszona zostanie do 12 m. Dalsze zwiekszanie wysokosci zabudowy nie jest
uzasadnione, ze wzgledu na potrzebe ksztaltowania tadu przestrzennego i kontekst przestrzenny
istniejgcej zabudowy.

4) zwiekszenia maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych z 15 m do 21 m — odrzuci¢.

Dla terenu o symbolu U1 maksymalna wysokosé obiektow zostanie utrzymana w wartoSci
maks. 15 m, poniewaz dalsze zwiekszanie tej wysokosci nie jest uzasadnione kontekstem
istniejgcej zabudowy w rejonie ul. Oswiecimskie;j.

2. Uwage, ztozong w dniu 2 maja 2024 r. (pismo z 29 kwietnia 2024 r.) przez osobe fizyczng, odnoszaca
sie do terenu o symbolu KDL1 i dziatki ewidencyjnej 631/27, dotyczacg braku zgody na wyznaczenie
terenu drogi o symbolu KDL1 poprzez dziatke nr 631/27— odrzuci¢.

Uwaga zostata odrzucona, poniewaz kwestionowany teren drogi o symbolu KDL1 oraz jej
lokalizacja i klasa wynikajg ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy, a plan miejscowy musi by¢ zgodny ze Studium. Dodatkowo teren drogi o symbolu
KDL1 stanowi powigzanie komunikacyjne dla innej projektowanej drogi publicznej o symbolu KDD1
oraz przewidziany jest do obstugi terenéw planowanych pod zabudowe, ktére aktualnie nie majg
obstugi komunikacyjne;j.

3. Uwage, ztozong w dniu 6 maja 2024 r. (pismo z 6 maja 2024 r.) przez osobe fizyczng, odnoszacg sie
do terenu o symbolu KDW9 i dziatki ewidencyjnej 1163/27, dotyczacg zawezenia terenu drogi do 6 m —
odrzuci¢.

Uwaga zostata odrzucona, poniewaz kwestionowany teren drogi wewnetrznej o symbolu KDW9
przewidziany jest do obstugi duzych powierzchniowo terenéw planowanych pod zabudowe, dlatego
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szeroko$¢ terenu wynika z docelowych potrzeb funkcjonalnych drogi. Dodatkowo teren drogi ijej
zakres wyznaczone zostaty w nawigzaniu do przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
i ich stref technicznych, ktére wykluczajg realizacje budynkow.

4. Uwage, ztozong w dniu 16 maja 2024 r. (pismo z 15 maja 2024 r.) przez osobe fizyczng, odnoszgca
sie do terenu o symbolu U1 i dziatki ewidencyjnej 1093/6, dotyczaca przesuniecia nieprzekraczalnej linii
zabudowy na catej szerokosci dziatki o min. 5m — odrzuci¢.

Uwaga zostata odrzucona, poniewaz nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz ul. Oswiecimskiej
zostata wyznaczona w nawigzaniu do linii zabudowy ustalonej w sgsiadujgcym planie miejscowym, to
jest Uchwale Nr XVI11/358/20 Rady Miasta Tychy z dnia 28 maja 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego wrejonie ulic: Beskidzkiej,
Oswiecimskiej, Diugiej i Gozdzikéw w Tychach — etap | (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 4 czerwca 2020 r.,
poz. 4475), a takze istniejgcej zabudowy ustugowej przy ul. Oswiecimskiej. Zatem aktualne ustalenie
przebiegu linii zabudowy jest elementem ksztattowania tadu przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikéw w Tychach — etap |l
zalicza sie budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robo6t budowlanych drég publicznych, obiektéw
i urzgdzeh w terenach o symbolach: KDL1, KDD1;

2) inwestycje wskazane w pkt 1 bedg finansowane lub wspétfinansowane z budzetu Gminy Tychy
lub jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Dtugiej i Gozdzikéw w Tychach — etap I

Przyjecie niniejszej uchwaty kohczy procedure planistyczng drugiego etapu realizacji Uchwaty
Nr 0150/XIV/295/07 Rady Miasta Tychy zdnia 29 listopada 2007 r w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Beskidzkiej, Oswiecimskiej, Diugiej i Gozdzikow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar pomiedzy ulicami:
Oswiecimskg, Dtugg i Gozdzikéw, o powierzchni okoto 27,5 ha. W granicach opracowania tego
dokumentu obowigzuje Uchwata Nr 0150/507/2000 Rady Miasta Tychy z dnia 12 pazdziernika 2000 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy (Dz. Urz.
Woj. SI. zdnia 30 listopada 2000r., Nr47, poz.674). Planten zostat opracowany w oparciu
0 przepisy nieobowigzujgcej juz Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
i zostat uznany za nieaktualny na podstawie Uchwaty Nr LVIII/1097/24 Rady Miasta Tychy z dnia
29 lutego 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Tychy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.),
zwanym dalej Studium, obszar opracowania planu zostat objety nastepujgcymi jednostkami
planistycznymi:

- .MU - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej”,

- ,UM - obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej”,

- ,U - obszary ustugowe”,

- ,KD.. - obszary drdg i placow (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D)".

W odniesieniu do obszaru opracowania planu miejscowego Studium wyznacza takze: drogi
planowane — przebieg do przesadzenia w planie miejscowym oraz zabytki archeologiczne.

Plan miejscowy ustala powszechne regulacje dotyczace zabudowy izagospodarowania
przestrzeni, ktére wynikajg z zasad planowania przestrzennego, w tym wymagan ksztattowania tadu
przestrzennego, waloréw architektonicznych oraz krajobrazowych, atakze ochrony dziedzictwa
kulturowego i srodowiska, aspektéow spotecznych, czy waloréw ekonomicznych nieruchomosci iich
prawa wiasnosci.

Zakres rzeczowy ustalen tej uchwaty wynika z analizy uregulowan art. 15 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w odniesieniu do faktycznej zabudowy
i zagospodarowania obszaru opracowania, atakze jego uwarunkowan ikierunkéw rozwoju
przestrzennego. Skutkiem tego w planie nie okreslono:

- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
takich przestrzeni,

- granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych — ze wzgledu na brak
takich terenow lub obiektow,

- szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — ze wzgledu na brak takich terenéw,

- sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich zasad zagospodarowania.

Niniejszy plan miejscowy w przedmiocie przeznaczenia terenéw, wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terendw, a takze zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, realizuje
polityke przestrzenng okreslong w obowigzujgcym Studium Miasta Tychy.
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Katalog terenéw przyjetych w niniejszym dokumencie przedstawia sie nastepujgco:
- MN1 — MN8 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- MU1 — MU2 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

- UMN1 — UMN2 — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
- U1 - U3 —tereny zabudowy ustugowej,

- UP1 — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

- Z1 - Z6 — tereny zieleni;

- WS1 — WS5 — tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;

- KDL1 — teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej;

- KDD1 — teren komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowej;

- KDW1 — KDWY — tereny komunikacji - drogi wewnetrzne.

Plan miejscowy uwzglednia takze istniejgce elementy zabudowy izagospodarowania obszaru,
ktére mozna pogodzi¢ z wymogami ksztattowania iochrony tadu przestrzennego, dopuszczajgc
m.in. przebudowe istniejgcych budynkow, ktore nie spetniajg ustalonych w planie zasad zabudowy
i zagospodarowania. Jest to zgodne ze Studium, ktére w okreslonych przypadkach dopuszcza
przyjecie w planie przeznaczen wynikajgcych ze stanu istniejgcego iinnych niz Kierunki
zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzgdzania niniejszego planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1
ust. 2 - 3 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 977 z pézn. zm.):

1. Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki, architektury, potrzeby
zrownowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania tadu przestrzennego i potrzeby zréwnowazonego rozwoju uwzgledniono zwtaszcza
poprzez okre$lenie planem miejscowym przeznaczen terendw ich zasady zabudowy
i zagospodarowania, ktore ustalano w oparciu o istniejgce uzytkowanie terenu, kontekst otoczenia
i potrzeby rozwojowe miasta.

Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy wzdiuz terenéw drég, majg na celu
ksztattowanie harmonijnej linii zabudowy dotyczgcej projektowanych i istniejgcych budynkow.

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu w planie ustalono wysokos¢ obiektow
budowlanych, a takze zasady lokalizacji infrastruktury tgcznosci bezprzewodowej, ograniczajgc
mozliwo$¢ realizacji wolnostojgcych masztéw antenowych.

2. Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg zasoby i sktadniki przyrody chronione
przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336
z pézn. zm.), brak jest rowniez gruntéw chronionych przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82).

W ramach procedury planistycznej przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania
na Srodowisko niniejszego dokumentu, a projekt planu miejscowego iprzyjete rozwigzania
planistyczne uzyskaty pozytywng ocene organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

Rozwigzaniami planu miejscowego stuzgcymi zachowaniu réwnowagi lokalnego Srodowiska sag
ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych, pozwalajgce zagospodarowac¢ te wody
w granicach dziatek budowlanych np. poprzez odprowadzanie do studni chtonnych lub skrzynek
retencyjno — rozsgczajgcych, atakze minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatek budowlanych, ktére ustalone =zostaty dla poszczegdlnych terendw
przeznaczonych pod zabudowe.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.
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Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg potrzeby ochrony zabytku archeologicznego ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, poprzez ustalenie formy ochrony w planie miejscowym
dla istniejgcego stanowiska archeologicznego. Zakres formy ochrony zostat ustalony na podstawie
wytycznych gminnych i wojewoédzkich stuzb ochrony zabytkéw.

Dobra kultury wspotczesnej nie wystepujg w granicach niniejszego opracowania planistycznego.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych. niepetnosprawnych,

Rozwigzania planistyczne realizujg wyzej wymienione wymagania poprzez:
- okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,

- uwzglednienie przepiséw techniczno-budowlanych w rozwigzaniach projektowych planu, w tym
odlegtoéci budynkéw od drég wyznaczonych w planie,

- dopuszczenie realizacji pochylni dla niepetnosprawnych rowniez poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy ustalonymi w planie,

- nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych,
poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni ipotrzeby interesu publicznego, wplyw na finanse
publiczne oraz prawo wlasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego, zgodnie z politykg Studium, uwzgledniajg walory
ekonomiczne terenow usytuowanych wzdtuz drogi krajowej nr 44 (ul. Oswiecimskiej) i przewiduja
ich przeznaczenie pod tereny zabudowy ustugowej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym.

Plan miejscowy uwzglednia dotychczasowe przeznaczenia nieruchomosci oraz prawa stusznie
nabyte wiascicieli nieruchomos$ci, wtym miedzy innymi poprzez dopuszczenie przebudowy
lub termomodernizacji budynkdw, ktore istniejg w dniu wejscia w zycie planu i nie spetniajg ustalen
planistycznych.

Ustalone w planie miejscowym inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, to jest tereny
o symbolach: KDL1, KDD1 uzasadnione sg charakterem tych terendw, ktére sg celami publicznymi
w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, oraz dodatkowo wynikajg z obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne zostat okreslony przez rzeczoznawce majgtkowego
w Prognozie skutkéw finansowych, ktéra spetnia wymagania §10 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) w zwigzku z §12 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).

6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
organy opiniujgce lub uzgadniajgce projekt planu w tym zakresie nie wniosty Zadnych uwag.

7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Infrastruktura techniczna w granicach planu i jego otoczeniu przebiega gtdéwnie wzdtuz istniejacych
drég publicznych, tojest ul. Oswiecimskiej, ul. Diugiej iul. Gozdzikéw, zapewniajgc przylegtej
zabudowie mozliwo$s¢é zaopatrzenia w energie, gaz, wode, odprowadzanie s$ciekdw sanitarnych
i deszczowych, fgcznosé¢ telekomunikacyjng.

Przyszty rozwdj infrastruktury zostat zapewniony poprzez dopuszczenie lokalizacji, przebudowy,
modernizacji lub zmiany przebiegu ilokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, wtym urzadzen technicznych stuzacych bezprzewodowej fgcznosci publicznej
na konstrukcjach wsporczych.
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8. Zapewnienie  udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur.

Udziat oséb zainteresowanych procedurg planistyczng dotyczacg niniejszego dokumentu zostat
zagwarantowany poprzez proces konsultacji spotecznych, obejmujgcy tgcznie:

- zawiadomienie o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego ogtoszone
w ,Dzienniku Zachodnim” Nr 51 z dnia 21 grudnia 2007 r., oraz obwieszczone na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Tychy od 21 grudnia 2007 r. do 18 stycznia 2008 r.,

- wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, w dniach od 2 kwietnia 2024 r. do 2 maja
2024 r. z dyskusjg publiczng zorganizowang 18 kwietnia 2024 r. i mozliwoscig sktadania uwag
do 16 maja 2024 r.

W celu utatwienia osobom zainteresowanym udziat w prowadzonych konsultacjach dyskusja
publiczna zostata przeprowadzona za pomocg $rodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢ w sposéb
umozliwiajgcy zabieranie gtosu, zadawanie pytan i skladanie uwag.

Informacje o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu rozpowszechniane
byly miedzy innymi poprzez ogtoszenie prasowe w Tygodniku ,Twoje Tychy” oraz obwieszczenie
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej (bip.umtychy.pl) i na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta
Tychy.

Cztery pisma z uwagami dotyczace tego planu, ktére zostaly ztozone w ramach wytozenia do
publicznego wgladu, zostaly rozpatrzone Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Tychy. Zarzgdzenie
zostato opublikowane na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

9. Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednianiu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

W granicach i bezposrednim otoczeniu planu miejscowego gtownymi elementami istniejgcej sieci
drogowej sg ulice: Oswiecimska oraz Dtuga, z ktérych obszar planu obstugiwany jest w komunikacje
zbiorowg. Przyjeta struktura przeznaczen terenéw ustalona w planie miejscowym zwieksza
wielofunkcyjnos¢ obszaru, w wyniku wyznaczenia terenéw pod zabudowe ustugowa, w tym handlu
detalicznego wzdtuz ul. Oswiecimskiej, ktére sg dobrze obstuzone przez komunikacje zbiorows.
Réwnoczesdnie rozwigzania planistyczne rezerwujg teren pod nowe potgczenia ulic Diugiej i Imbirowej
oraz Gozdzikow i Imbirowej, ktére docelowo zapewnig bardziej rownomierne roztozenie ruchu.

Uchwata Nr LVIII/1097/24 Rady Miasta Tychy z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdéra uwzglednia wyniki Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy w okresie od czerwca 2018 r do czerwca 2023 r.
wraz zoceng aktualnosci dokumentéw planistycznych wskazata, ze wymieniona we wstepie
uzasadnienia Uchwata Nr 0150/507/2000 Rady Miasta Tychy zdnia 12 pazdziernika 2000 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy (Dz. Urz.
Woj. SI. zdnia 30 listopada 2000r., Nr47, poz.674) jest nieaktualna, gtéwnie ze wzgledu na
nieaktualny iniepetny zakres wustalen planistycznych w stosunku do wymogoéw obecnie
obowigzujgcych przepisow.
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	Zalacznik 1 Rysunek planu sporządzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierający wyrys ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
	pkt 1 w zał.3
	pkt 2 w zał.3
	pkt 3 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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