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WNIOSEK
W SPRAWIE ZAMIANY DZIALEK NR 4675/90 i 4928/90 O tACZNE) POWIERZCHNI 604 m’

W latach 2012 — 2014 pod realizacje potgczenia ulicy Dotowej z ulicg Tulipanéw w Tychach zostata
wywtaszczona nasza dziatka o nr 5132/90 o pow. 3603 m? za cene m”> w kwocie 275,20 zt. Wowczas
pomimo naszych wnioskéw i prééb — pominieto do wykupu dwa przylegajace do tej dziatki waskie
paski gruntu stanowiace dwie dziatki: nr 4675/90 o pow. 268 m” oraz nr 4928/90 o pow. 336 m’.

Wszystkie trzy dziatki tj. 5132/90, 4675/90, 4928/90 wraz z wykupiong wczesniej pod poszerzenie
ulicy Dotowej dziatka nr 5133/90 o pow. 90 m’ stanowity jedna nieruchomos¢, ktérg zamierzalismy
podzieli¢ na dziatki budowlane. Z powodu dziatart podejmowanych przez Miasto Tychy blokowano
nam mozliwo$¢ podziatu i sprzedazy za dobrg cene wyodrebnionych dziatek budowlanych.

W koricu Miasto Tychy po kolei przejmowato dziatki na cele drogowe, najpierw dziatke 5133/90 a
nastepnie dziatke 5132/90. Pozostawiajgc nam waskie dziatki nr 4675/90 oraz 4928/90 z
naruszeniem zasad stusznosci z art. 5 kodeksu cywilnego narazito nas na ewidentng szkode. Obecnie
bowiem wszystkie szacunki opierajg sie na uwarunkowaniach technicznych ww. dziatek tj. waskie,
dtugie czyli do niczego nie przydatne i w ten sposéb ustalana jest ich wartosé, a przeciez od poczatku
celem naszym i zamiarem byto ich przeznaczenie pod budownictwo jednorodzinne.

Art. 13 ust. 3 ustawy z 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog krajowych stanowi, iz o niemoznosci wykorzystania tej nieruchomosci na
dotychczasowe cele, bedaca nastepstwem odfgczenia od niej wywtaszczonej dziatki, $wiadczy, iz nie
mozna z pozostatej nieruchomosci uczyni¢ uzytku zgodnego z wczesniejszym zatozeniem. Tym
zatozeniem byt podziat catej nieruchomosci na dziatki budowlane.



W ten sposéb orzekaty sady powszechne w licznych orzeczeniach np. Sad Apelacyjny w Warszawie w
sprawie VI ACa 126/17 —~ wyrok z 05.06.2018 r. (LEX nr 2686514) czy Sad Najwyzszy w wyroku z dnia
09.10.2015 r. w sprawie IV CSK 702/14 (LEX nr 1925692).

Aby zachowaé znaczenie dotychczasowego celu na ktéry wspotwtasciciele chcieli przeznaczy¢ caty
nieruchomos¢ nalezy przyjaé warto$é tych dziatek wedtug stanu sprzed dokonania przejecia na cele
drogowe dziatki nr 5132/90 (tak orzekt Sad Okregowy we Wroctawiu w wyroku z 29.10.2019 r. w
sprawie XIl C 1143/18 (LEX nr 2758002). Sad ten stwierdzif, Ze nie mozna przyjac¢ jako sprawiedliwej
(art. 5 kc) ceny po spadku wartosci nieruchomosci w wyniku jej przejecia na cele drogowe. Podobne
stanowisko zajat Sad Okregowy w Warszawie w wyroku z 24.05.2019 r. w sprawie XXV C 1377/18
(LEX nr 2726871).

To oznacza, iz prawidtowe oszacowanie obecnej wartosci dziatek nr 4675/90 i 4928/90 nie moze
uwzglednia¢ wylgcznie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepisow wykonawczych
dotyczacych ustalania wartosci nieruchomosci bez uwzglednienia spadku ich wartosci w wyniku
przejecia czeéci dziatek bedgcych sktadowa wiekszej nieruchomosci, ktéra miata by przeznaczona na
cele budownictwa jednorodzinnego (art. 13 ust. 3 ustawy z 2003 r.).

W kolejnych pismach z lat 2020 i 2021 oraz 1 grudnia 2023 r. odmawiano nam wykupu tzw.
,resztowek”.

Jest to dziatanie wysoce krzywdzace, poniewaz pozostaliSmy z waskimi paskami gruntéw, ktdre sg
nam nieprzydatne do celu, o ktédrym byla mowa wyzej.

W takiej sytuacji optymalnym rozwigzaniem bytoby uzyskanie dziatki zamiennej w zamian za dziatki o
nr 4675/90 oraz 4928/90 o tacznej powierzchni 604 m?, ktéra bylaby dziatkg przeznaczong na cele
budowlane, poniewaz pierwotne przeznaczenie catej nieruchomosci przed wykupem pod droge jej
czedci, byto przeznaczeniem na cele budowlane.

Bytoby to sprawiedliwe rozwigzanie ciggnacej sie od wielu lat sprawy, co wynika réwniez z
orzecznictwa sadowego.

Z powazaniem
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Whiosek o wykup dziatek

sprawa: Nabycie przez Gmine Tychy dziatek
nr 4675/90 i 4928/90 po realizacji
inwestycji drogowej

osoba do

kontaktu: Pawet Dylewski, tel. 32 776 37 21
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Szanowny Panie,

“podtrzymujemy -odmowe “wykupu - dziatek “ni 4675/90 i 4928/90 W trybie” art. 13 ust. 3 ustawy

o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, jako
tzw. ,resztowka”, z uwagi na przedawnienie roszczenia.

Wskazany przez Pana w pismie z 2 stycznia 2024 roku bieg terminéw do przedawnienia roszczenia

liczony od daty pisma, w ktérym gmina okreslita ostateczng warto$é dziatek, nie jest wiasciwy.

Zgodnie z art 120 § 1. kodeksu cywilnego ,Bieg przedawnienia rozpoczyna sie od dnia, w ktérym
roszczenie stato si¢ wymagalne. Jezeli wymagalno$¢ roszczenia zalezy od podjecia okreslonej
czynno$ci przez uprawnionego, bieg terminu rozpoczyna sie od dnia, w ktérym roszczenie statoby sie

wymagalne, gdyby uprawniony podjat czynno$¢ w najwczesniej mozliwym terminie”.

Roszczenie cywilnoprawne wiasciciela o wykup tzw. ,resztéwki” materializuje sie z chwilg pozbawienia
go czesci nieruchomosci przeznaczonej pod inwestycje drogowa, czyli w dacie uzyskania przez
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j Klauzuli ostatecznosci.

Dziatka nr 5132/90 zostafa przejeta przez gmine w 2012 roku. Wtedy to nastapit poczatek biegu
terminu roszczenia o wykup odnosnie pozostatej czesci.
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W toku catego postepowania wielokrotnie wyrazalismy gotowosc nabycia.' dziatek. Panstwo

kazdorazowo negowali wartosci dziatek i proponowane przez nas ceny wykupu.

Aktualnie roszczenie przedawnito sie i nie jestesmy zainteresowani nabyciem.

Wobec tego odmawiamy wykupu dziatek.

Z wyrazami szacunku
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