Projekt

UCHWALANR ...I...... 125
RADY MIASTA TYCHY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie Osiedla Z pomiedzy ul. Wiadystawa Sikorskiego, ul. Beskidzka
i rzekg Gostynkg w Tychach - etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art.40ust. 1iart. 42ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1464 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r.,
poz. 1130 z pézn. zm.). w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki
Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie Osiedla Z pomiedzy ul. Wiadystawa Sikorskiego, ul. Beskidzkg irzekg Gostynka
w Tychach - etap |, nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostato przyjete Uchwatg Nr 0150/111/40/2002
Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Osiedla
Z pomiedzy ul. Wtadystawa Sikorskiego, ul. Beskidzkg i rzekg Gostynkg w Tychach - etap I, zwany
dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia dotyczgce
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
7) Rozdziat 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) Rozdziat 8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow oraz obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;
9) Rozdziat 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) Rozdziat 10. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;
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11) Rozdziat 11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala sie opfate ztytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
12) Rozdziat 12. Przepisy koncowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania wplanie niema zastosowania przepis
art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.).

§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng cze$¢, jest zatacznik nr 1 —
rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatagcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 45,7 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu
i stanowi pierwszy etap realizacji Uchwaty Nr XXXVIII/730/22 Rady Miasta Tychy z dnia 28 kwietnia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie Osiedla Z pomiedzy ul. Wtadystawa Sikorskiego, ul. Beskidzkg i rzeka
Gostynkg w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) numery oraz symbole literowe terendw o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie — zgodnie z § 6 i oznaczeniem na rysunku planu,

e) strefa zieleni urzgdzonej (sz),

f) kierunki ciggéw pieszych do zachowania lub uksztattowania,

g) odlegtos¢ 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej,

h) dobro kultury wspotczesnej - budynek szkoty przy ulicy Alfonsa Zgrzebnioka 45,

i) zabytek archeologiczny - strefa obserwacji archeologicznej stanowiska archeologicznego nr AZP
102-47/1;

2) informacyjne:

a) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig - obszary miedzy linig brzegu, a watem
przeciwpowodziowym (zz),

b) obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi rzecznej jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - Q10,
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c) obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktérych prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi
rzecznej jest Srednie i wynosi raz na 100 lat - Q1,

d) obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi rzecznej jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) - Q 0,2

e) obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

f) istniejgce stacje transformatorowe SN/nN,
g) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Studzienice”;

3) Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego WK 373 - ,Kobiér — Pszczyna ”.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2)teren — czes$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposrod innych terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustalen
planu nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czesci, obiektéw liniowych, urzgdzen budowlanych,
tarasow, pochylni, szybow windowych, obiektow matej architektury, drég wewnetrznych, stanowisk
postojowych,

b) balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapdw, schodéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji wysunietych na odlegtos¢ maks. 2,0 m;

4) zabudowa - obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespét budynkdw,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$é
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym drogami wewnetrznymi, dojazdami,
garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzong, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

5) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;

6) zielen urzgdzona - zielen uksztattowana w sposdb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow
matej architektury, ciggéw pieszych oraz podziemnego uzbrojenia terenu — wraz z urzgdzeniami
budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

7) dachy umozliwiajgce wegetacje roslin — pokrycie dachowe urzadzone w sposob zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1MN - 8MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1MNS - 5MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

3) 1IMNW-U - 6MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

4) 1MNW-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub wielorodzinnej
lub ustug;

5) IMNW-MW - 3MNW-MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
wielorodzinnej;

6) 1MW — 16MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

7) 1IMW-U — 9MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

8) 1U — 2U — tereny ustug;

9) 1UE, 2UE - tereny ustug edukaciji;
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10) 1KDR - teren drogi gtdbwnej ruchu przyspieszonego;
11) 1KDG, 2KDG - tereny drég gtdéwnych;
12) 1KDL — 4KDL - tereny drog lokalnych;
13) 1KDD - 4KDD - tereny drég dojazdowych;
14) 1KR - 13KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
15) 1KP, 2KP - tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
16) 1KOG - 4KOG - tereny garazy;
17) 1KOP, 2KOP - tereny parkingow;
18) 1KOP-ZP, 2KOP-ZP — tereny parkingdw lub zieleni urzgdzonej;
19) 1KOR - 4KOR - tereny placéw lub rynkow;
20) 11GS - teren stacji gazowe;j;
21) 1IWP-IKP-ZP — teren pompowni wody lub pompowni Sciekéw lub zieleni urzgdzonej;
22) 1K, 2IK — tereny kanalizacij;
23) 1IE — teren elektroenergetyki;
24) 1WS - 3WS — tereny wéd powierzchniowych $rodlgdowych;
25) 1Z — teren zieleni;
26) 1ZP - 8ZP - tereny zieleni urzgdzonej;
27) 1ZD — teren ogrodow dziatkowych.
Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego

§7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN - 8MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wykluczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

3) w zabudowie o ktérej mowa w pkt.1, dopuszcza sie w wydzielonym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lokalu ustugowym, wylgcznie ustugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze,
gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, sportu irekreacji, kultury irozrywki oraz ustugi
biurowe i administraciji;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie:

a) wolnostojgcej — 250 m?,

b) blizniaczej — 150 m?;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:
a) 1MN-3MN, 6MN-8MN — min. 0,05, maks. 0,7,

b) 4MN, 5MN — min. 0,05, maks. 0,8;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
9) geometria dachoéw:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia
pofaci dachowych od 30° do 42° lub ptaskie,

b) wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych o dachach:

- ptaskich — 8,0 m,

- innych niz ptaskie — 9,0 m,

b) budynkéw innych niz wymienione wlit. a, wiat, obiektdbw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych — 5,0 m,
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c¢) budowli — 10,0 m;
11) dla elewacji budynkéw ustala sie:

a)w zakresie materiatdw - dopuszczenie stosowania wytgcznie: ceramiki, tynkéw, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkta, stopéw stali nierdzewnych, deski elewacyjne;j
za wyjatkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), a takze materiatdw umozliwiajgcych
wegetacje roslin,

b) w zakresie kolorystyki tynkdw - dopuszczenie stosowania wytgcznie kolorystyki odpowiadajgce;j
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:

- odcieni bezy o numerach: 1013,1014,1015,
- odcieni szarosci o numerach: 7001, 7004, 7005, 7030, 7032, 7035-7038, 7044-7047,
- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;

12) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz ptaskie wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym i antracytowym;
13) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw i garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej,
b) garazy w zespotach,

c) tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od nieprzekraczalnej linii
zabudowy oznaczonej na rysunku planu z wyjgtkiem terendéw oznaczonych symbolami: 7MN i
8MN,

d) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw lub materiatéw poza budynkami;
14) dopuszczenie realizacji:

a) dachow ielewacji budynkéw z zastosowaniem elementéw zapewniajacych mozliwosc
wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

b) dachéw umozliwiajgcych wegetacje roslin;

15) w przypadku zabudowy blizniaczej, dopuszczenie lokalizowania budynku w granicy dziafki,
w styku z budynkiem zlokalizowanym na dziatce sgsiedniej;

16) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 35, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -9 i 11;

17) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejagcych Iub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek  z warunkdw, o ktérych mowa wpkt.1- 10 -  dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 9 i12 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja,

c) ustalen o ktérych mowa pkt. 1 i 3 dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych lokali
ustugowych na ustugi o ktérych mowa w pkt.3;

18) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej:
a) wolnostojgcej — dla kazdego budynku — min. 600 m?,
b) blizniaczej — dla kazdego budynku — min. 300 m?2.

§8

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczonych
symbolami 1MNS — 5MNS, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
2) w zabudowie o ktorej mowa w pkt.1, dopuszcza sie w wydzielonym lokalu ustugowym,
wytacznie ustugi: zdrowia i biurowe;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie szeregowej -
80 m?;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,05, maks. 0,7;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

8) geometria dachow — dachy ptaskie;

9) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — 8,5 m,

b) innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury — 5,0 m,
c¢) budowli — 10,0 m;

10) dla elewacji budynkow ustala sie:

a)w zakresie materiatbw - dopuszczenie stosowania wylgcznie: ceramiki, tynkéw, betonu
elewacyjnego, aluminium, szkta, stopow stali nierdzewnych, deski elewacyjnej za wyjgtkiem deski
wykonanej z polichlorku winylu (PCW), a takze materiatbw umozliwiajgcych wegetacje roslin,

b)w zakresie kolorystyki tynkdw - dopuszczenie stosowania wylgcznie  kolorystyki
odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL, dla co najmniej 80%
powierzchni kazdej elewacji:

- odcieni bezy o numerach: 1013,1014,1015,
- odcieni szarosci o numerach: 7032, 7035, 7038,
- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003;
11) zakaz:
a) nadbudowy budynkéw mieszkalnych,
b) lokalizacji budynkéw i garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej,
c) garazy wolnostojgcych lub w zespotach,
d) lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych;
12) dopuszczenie realizacji:

a) dachow ielewacji budynkéw =z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwo$é
wykorzystania odnawialnych zrddet energii,

b) dachéw umozliwiajgcych wegetacje roslin;

13)w przypadku zabudowy szeregowej, dopuszczenie lokalizowania budynku w granicy
dziatki, w styku z budynkiem zlokalizowanym na dziatce sgsiedniej;

14) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 35, nie stosuje sie
odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 8 10;

15) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejgcych Ilub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkoéw, o ktérych mowa w pkt. 1 — 9 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) ustalen o ktérych mowa pkt. 1i 2 dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych lokali
ustugowych wytgcznie na ustugi o ktérych mowa w pkt. 2;

16) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej
— dla kazdego budynku — min. 250 m?2.

§9

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych
symbolami 1MNW-U — 6MNW-U, ustala sie:
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1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) teren ustug w zakresie:

- handlu detalicznego, rzemieslnicze, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, sportu
i rekreacji, kultury irozrywki, biurowych iadministracji w terenach oznaczonych symbolami:
1MNW-U, 2MNW-U, 4MNW-U — 6MW-U,

- nauki — przedszkole niepubliczne w terenie oznaczonym symbolem 3MNW-U,;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:

a) IMNW-U — 4MNW-U - 40%,

b) SMNW-U, 6MNW-U - 45%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie:
a) mieszkaniowej — 250 m?,

b) ustugowej — 350 m?, a w terenie oznaczonym symbolem 4MNW-U — 400m?;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:
a) 1IMNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U — min. 0,05, maks. 0.7,

b) 2MNW-U, 4MNW-U — min. 0,05, maks. 1.2,

¢) 3SMNW-U — min. 0,05, maks. 1.0;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) geometria dachow dla:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

—dachy dwuspadowe iwielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 22° do 42°
z dopuszczeniem dachow ptaskich dla terendbw oznaczonych symbolami: 2MNW-U, 4MNW-U -
6MNW-U,

— dachy ptaskie w terenach oznaczonych symbolami: 1MNW-U, 3MNW-U;
b) wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych w terenach oznaczonych symbolami: 2MNW-U, 4MNW-U —
12,0 m,

b) budynkéw mieszkalnych i ustugowych w terenach oznaczonych symbolami: 1MNW-U, 3MNW-U,
5MNW-U, 6MNW-U, — 9,0 m,

c) wiat, obiektéow matej architektury — 5,0 m,
d) budowli — 10,0 m;
9) dla elewacji budynkéw ustala sie:

a)w zakresie materialdbw - dopuszczenie stosowania wytacznie: ceramiki, tynkow, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkfa, stopéw stali nierdzewnych, deski elewacyjnej
za wyjatkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), a takze materiatdw umozliwiajgcych
wegetacje roslin,

b)w zakresie kolorystyki tynkéw - dopuszczenie stosowania wytgcznie  kolorystyki
odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL, dla co najmniej 80% powierzchni
kazdej elewac;ji:

- odcieni bezy o numerach: 1013,1014,1015,
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- odcieni szarosci o numerach: 7001, 7004, 7005, 7030, 7032, 7035-7038, 7044-
7047,

- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;

10) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz ptaskie wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym i antracytowym;
11) zakaz lokalizaciji:

a) garazy w zespotach,
b) budynkéw i garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej,

c) tymczasowych obiektdéw budowlanych w terenach oznaczonych symbolami: 1MNW- U, 3MNW-U,
4MNW-U,

d) tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach oznaczonych symbolami: SMNW-U, 6MNW-U
w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu,

€) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw lub materiatdw poza budynkami;
12) dopuszczenie:

a) realizacji dachow i elewacji budynkéw z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwosc
wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

b) realizacji dachoéw umozliwiajgcych wegetacje roslin;

13) dla obiektdéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 35 nie stosuje
sie odpowiednio ustalenh, o ktérych mowaw 1 -8 10;

14) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejagcych Iub posiadajgcych ostateczng decyzje

0 pozwoleniu na budowe, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow, o ktéorych mowa w pkt. 1 — 9 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 7 i10 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

15) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustugowej — dla kazdego budynku — min. 600 mZ.

§ 10

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MNW-MW-U, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug: handlu detalicznego, rzemieslnicze, gastronomii,
zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, biurowe i administraciji;

2) w zabudowie o ktérej mowa w pkt.1 lit. a dopuszcza sie w wydzielonym w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym lokalu ustugowym, wytgcznie ustug o ktérych mowa w pkt.1 lit. c;

3) w zabudowie o ktérej mowa w pkt.1 lit. b dopuszcza sie realizacje na pierwszej nadziemnej
kondygnacji budynkéw, ustug o ktérych mowa w pkt.1 lit. c;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowej — 40%,
b) mieszkaniowej wielorodzinnej — 25%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku w zabudowie:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 200 m?,
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b) mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 350 m?;

7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowej — min. 0,05, maks. 0,7,
b) mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 0,05, maks. 0,8;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;
9) geometria dachow:

a) budynkéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 42° oraz ptaskie,
b) wiat, obiektow matej architektury — dowolna;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 9,0 m,

b) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 11,0 m,

c) wiat, obiektéw matej architektury — 5,0 m,

d) budowli — 10,0 m;

11) dla elewacji budynkéw ustala sie:

a)w zakresie materialdow - dopuszczenie stosowania wytacznie: ceramiki, tynkow, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkfa, stopéw stali nierdzewnych, deski elewacyjnej
za wyjatkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), a takze materiatdw umozliwiajgcych
wegetacje roslin,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw - dopuszczenie stosowania wytgcznie kolorystyki odpowiadajgce;j
barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewaciji:

- odcieni bezy o numerach: 1013, 1014, 1015,
- odcieni szarosci o numerach: 7001, 7004, 7005, 7030, 7032, 7035-7038, 7044-7047,
- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;

12) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz ptaskie wytgcznie
w kolorach: grafitowym i antracytowym;
13) zakaz lokalizaciji:

a) garazy w zespotach,

b) budynkéw i garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowej,

c) tymczasowych obiektéw budowlanych

d) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw lub materiatow poza budynkami;
14) dopuszczenie:

a) realizacji dachow i elewacji budynkéw z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwos¢
wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

b) realizacji dachow umozliwiajgcych wegetacje roslin;

15) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 35 nie stosuje
sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowaw 1 -9 11;

16) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejagcych Iub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe, ktére nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 1 — 10 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 9 i12 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania  geometrii  albo  kolorystyki dachu jak wstanie istniejgcym lub
zgodnie z decyzja;
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17) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustugowej — dla kazdego budynku — min. 600 m2.

§ 11

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1IMNW-MW — 3MNW-MW, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

2) w zabudowie o ktérej mowa w pkt.1 lit. a dopuszcza sie w wydzielonym w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym lokalu ustugowym, wylgcznie ustug w zakresie: handlu
detalicznego, rzemiesinicze, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, sportu i rekreaciji,
kultury i rozrywki, biurowe i administracji;

3) w zabudowie o ktérej mowa w pkt.1 lit. b dopuszcza sie realizacje na pierwszej
nadziemnej kondygnacji budynkéw ustug w zakresie: handlu detalicznego, rzemiesinicze,
gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, biurowe i administracji;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - min. 0,05, maks. 0,8;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

8) geometria dachow budynkéw:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy ptaskie,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dachach ptaskich — 9,0 m,
b) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o dachach ptaskich — 11,0 m,

c) budynkéw innych niz wymienione wlit. a ilit. b, wiat, obiektébw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych — 5,0 m,

d) budowli — 10,0 m;
10) dla elewacji budynkow ustala sie:

a)w zakresie materiatdw - dopuszczenie stosowania wylagcznie: ceramiki, tynkéw, kamienia
naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkta, stopéw stali nierdzewnych, deski elewacyjne;j
za wyjatkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), a takze materiatdw umozliwiajgcych
wegetacje roslin,

b)w zakresie kolorystyki tynkow - dopuszczenie stosowania wytgcznie  kolorystyki
odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80%
powierzchni kazdej elewac;ji:

- odcieni bezy o numerach: 1013, 1014, 1015,
- odcieni szarosci o numerach: 7001, 7004, 7005, 7030, 7032, 7035-7038, 7044-7047,
- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;

11) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz ptaskie wytgcznie
w kolorach: grafitowym i antracytowym;
12) zakaz lokalizaciji:

a) garazy w zespotach,

b) budynkéw i garazy o elewacjach wykonanych z blachy falistej i trapezowe;j,
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c¢) tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10 m od linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu,

d) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw lub materiatow poza budynkami;
13) dopuszczenie:

a) realizacji dachow ielewacji budynkéw z zastosowaniem elementdéw zapewniajgcych
mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

b) realizacji dachow umozliwiajgcych wegetacje roslin;

14) uwzglednienie zasad ochrony stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 37;

15)dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 35, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -8 i 10;

16) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejgcych Iub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkoéw, o ktérych mowa w pkt. 1 — 9 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunkéw, o ktorych mowa wpkt.8 111 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy
budynku, zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym Iub
zgodnie z decyzja.

17) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub wielorodzinnej — min. 800 m?2.

§ 12

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW — 16MW,
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:

a) 1MW — 15%,

b) 3MW, 10MW, 11MW, 15MW, 16MW — 20%,

c) 2MW, 6MW, 12MW, 13MW, 14MW — 30%,

d) 4MW, 8MW, 9MW — 35%,

e) TMW — 40%,

f) SMW — 45%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:
a) 10Mw, 11MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW — min. 0,05, maks. 1,0,

b) 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 6MW, 9MW, 12MW — min. 0,05, maks. 1,5,

c) SMW, 7MW, 8MW — min. 0,05, maks. 2,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach oznaczonych symbolami:
a) 4AMW, 5MW, 7MW, 9MW — 30%,

b) 2MW, 3MW, 8MW, 12MW, 13MW — 40%,

c) 1MW, 6MW, 10MW, 11MW, 14MW, 15MW, 16 MW — 50%;

6) geometria dachow - dachy ptaskie;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 16,0 m,

b) wiat, obiektow matej architektury — 5,0 m,
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c¢) budowli — 10,0 m;
8) dla elewacji budynkéw ustala sie:

a) w zakresie materiatdbw - dopuszczenie stosowania wytgcznie: tynkéw, betonu elewacyjnego,
aluminium, szkta, stopow stali nierdzewnych, a takze materiatdbw umozliwiajgcych wegetacje roslin
w zakresie kolorystyki tynkéw oraz ptyt elewacyjnych:

b) w zakresie kolorystyki:

- dopuszczenie stosowania wytgcznie kolorystyki odpowiadajgcej barwom
oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewac;ji:

-- odcieni bezy o numerach: 1013, 1014, 1015,
-- odcieni szarosci o numerach: 7001, 7004, 7035, 7044, 7047,
-- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;
- dopuszczenie na maks. 20% powierzchni kazdej elewacji oraz detalach architektonicznych
barw o ktérych mowa w pkt. 8 lit. a oraz oznaczonych w palecie kolorow RAL:
-- odcieni bezy o numerach: 1001,1002,
-- odcieni czerwieni o numerach: 3004-3014, 3022,
-- odcieni szarosci o numerach: 7011-7034, 7036-7043, 7045, 7046,
-- odcieni brgzu: 8004-8028,
-- odcieni czerni: 9004, 9011, 9017, 9022, 9023;

9) nakaz ksztattowania ciggéw pieszych zgodnie z kierunkami oznaczonymi na rysunku planu
w terenach oznaczonych symbolami: 15SMW, 16 MW,
10) nakaz zachowania:

a) blachy trapezowej na dachach pulpitowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
b) istniejgcych ciggdéw pieszych przebiegajgcych pod galeriami i podcieniami budynkow;

11) zakaz nadbudowy budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz zabudowy balkonow, loggi,
ramp, podcieni oraz galerii wraz z tgcznikami w budynkach wielorodzinnych;

12) zakaz realizacji nowych miejsc postojowych z zastrzezeniem pkt.13 z dopuszczeniem remontu
i przebudowy istniejgcych;

13) dla terenu oznaczonego symbolem 15MW gdzie dopuszcza si¢ nowe miejsca postojowe jako
uzupetnienie istniejacych miejsc postojowych od strony pasa drogowego ul. Stanistawa
Zotkiewskiego;

14) zakaz lokalizaciji:

a) garazy wolnostojgcych lub w zespotach,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych,

¢) budynkéw gospodarczych i magazynowych;

15) dopuszczenie:

a) w strefie zieleni urzgdzonej (sz) oznaczonej na rysunku planu — wytgcznie zieleni urzgdzone;j,

b) budowy oraz rozbudowy miejsc do gromadzenia odpadéw statych wraz z niezbednymi dojazdami
w strefie (sz),

c) realizacji dachow i elewacji budynkéw z zastosowaniem elementow zapewniajgcych mozliwos$é
wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

d) realizacji dachéw umozliwiajgcych wegetacje roslin;

16) uwzglednienie zasad ochrony stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 37;
17) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 35, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt.1 -6 8;
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18) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejgcych Ilub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkoéw, o ktérych mowa w pkt. 1 — 7 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt.6— dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

19) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych lokali ustugowych znajdujgcych sie
w parterach budynkow.

§13

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych symbolami 1MW-U —
IMW-U, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej;

2)w zabudowie oktérej mowa wpkt.1 lit. a dopuszcza sie realizacje na pierwszej
nadziemnej kondygnacji budynkow ustug w zakresie: handlu detalicznego, rzemieslnicze,
gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, biurowe i administraciji

3) w zabudowie o ktorej mowa w pkt.1 lit. b dopuszcza sie realizacje ustug w zakresie: handlu
detalicznego, rzemieslniczych, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, sportu i rekreacii,
kultury i rozrywki, biurowych i administraciji;

4) wykluczenie ustug handlu wielkopowierzchniowego;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:

a) 3MW-U, 5MW-U — 30%,

b) 6MW-U — 35%,

c) 4AMW-U - 40%,

d) 1IMW-U, 8MW-U, 9MW-U — 50%,

e) 2MW-U — 55%,

f) TMW-U — 60%;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w terenach o symbolach:
a) 3MW-U, 5MW-U, 6MW-U — min. 0,05, maks. 1,3,

b) 4MW-U, 8MW-U — min. 0,05, maks. 1,6,

c) 1MW-U, 9MW-U — min. 0,05, maks. 2,0,

d) 2MW-U — min. 0,05, maks. 2,2,

e) 7TMW-U — min. 0,05, maks. 2,5;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach oznaczonych symbolami:
a) 4AMW-U — 10%,

b) 2MW-U, 3MW-U, 7MW-U, 8MW-U — 20%,

c) TIMW-U, 9MW-U — 25%,

d) SMW-U, 6MW-U — 35%;

9) geometria dachow - dachy ptaskie;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 16,0 m,
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b) innych niz wymienione w lit.a, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw
budowlanych — 5,0 m,

c¢) budowli — 10,0 m;
11) dla elewacji budynkéw ustala sie:

a)w zakresie materiatdbw - dopuszczenie stosowania wytgcznie: tynkéw, betonu elewacyjnego,
aluminium, szkfa, stopdéw stali nierdzewnych, a takze materiatdbw umozliwiajgcych wegetacje roslin,

b) w zakresie kolorystyki tynkéw oraz ptyt elewacyjnych:

- stosowania wylgcznie  kolorystyki odpowiadajgcej barwom  oznaczonym  w palecie
koloréw RAL, dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewac;ji:

-- odcieni bezy o numerach: 1013, 1014, 1015,
-- odcieni szarosci o numerach: 7001, 7004, 7035, 7044, 7047,
-- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;
- dopuszczenie na maks. 20% powierzchni kazdej elewacji oraz detalach architektonicznych barw
o ktérych mowa w pkt. 9 lit. a oraz oznaczonych w palecie koloréw RAL:
-- odcieni bezy o numerach: 1001, 1002,
-- odcieni czerwieni o numerach: 3004-3014, 3022,
-- odcieni szarosci o numerach: 7011-7034, 7036-7043, 7045, 7046,
-- odcieni brgzu: 8004-8028,
-- odcieni czerni: 9004, 9011, 9017, 9022, 9023;

12) nakaz ksztattowania ciggdéw pieszych zgodnie z kierunkami oznaczonymi na rysunku planu
w terenach oznaczonych symbolami: 4MW-U, 8MW-U, 9MW-U;
13) nakaz zachowania:

a) blachy trapezowej na dachach pulpitowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
b) istniejgcych ciggdéw pieszych przebiegajgcych pod galeriami i podcieniami budynkow,

c) istniejacych lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku od strony terenow
oznaczonych symbolami: 1KOR - 4KOR, 2KDL, 4KDL, 4KDD, 11KR, 12KR;

14) zakaz nadbudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz zabudowy balkonéw, loggi,
ramp, podcieni oraz galerii wraz z tgcznikami w budynkach wielorodzinnych;
15) zakaz lokalizaciji:

a) realizacji nowych miejsc postojowych z dopuszczeniem remontu i przebudowy istniejgcych,

b) garazy wolnostojgcych lub w zespotach,

c) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem towarzyszgcych lokalom ustugowym,

d) budynkéw gospodarczych i magazynowych,

e) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw lub materiatdw poza budynkami;

16) dopuszczenie:

a) w strefie zieleni urzgdzonej (sz) oznaczonej na rysunku planu — wytgcznie zieleni urzgdzone;j,

b) budowy oraz rozbudowy miejsc do gromadzenia odpadéw statych wraz z niezbednymi dojazdami,

c) realizacji dachéw ielewacji budynkéw =z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych
mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

d) realizacji dachéw umozliwiajgcych wegetacje roslin;

17)dla drog wewnetrznych lub  obiektow  budowlanych infrastruktury  technicznej,
o ktérych mowa w § 35, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-7i9;
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18) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejgcych Ilub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkoéw, o ktérych mowa w pkt. 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt.7— dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 14
Dla terenéw ustug, oznaczonych symbolami 1U, 2U, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) wykluczenie ustug:

a) stacji paliw,

b) myjni samochodowych,

c) sprzedazy i wynajmu pojazdéw samochodowych i wolnobieznych,

d) naprawy lub diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i innych urzgdzeh transportowych,
e) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:

a) 1U — 35%,
b) 2U — 50%;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,05, maks. 0,5;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych — ptaskie,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat oraz obiektow matej architektury — dowolna;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynku — 8,0 m,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, wiat oraz obiektow matej architektury — 5,0 m,

c¢) budowli — 10,0 m;

9) nakaz realizacji pokryé potaci dachowych dla dachéw innych niz ptaskie wylgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym i antracytowym;
10) dla elewacji budynkéw ustala sie:

a)w zakresie materiatbw - dopuszczenie stosowania wytgcznie: ceramiki, tynkow,
betonu elewacyjnego, aluminium, szkta, stopow stali nierdzewnych, deski elewacyjnej za
wyjatkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), atakze materiatdbw umozliwiajgcych
wegetacje roslin,

b) stosowania wytgcznie kolorystyki odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL,
dla co najmniej 80% powierzchni kazdej elewacji:

- odcieni bezy o numerach: 1013, 1014, 1015,

- odcieni szarosci o numerach: 7001, 7004, 7035, 7044, 7047,

- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;
11) zakaz lokalizaciji:
a) garazy wolnostojgcych lub w zespotach,

b) miejsc magazynowania lub gromadzenia towardéw lub materiatéw poza budynkami;
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12) dopuszczenie:

a) realizacji dachéw i elewacji budynkow z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwos$é
wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

b) realizacji dachéw umozliwiajgcych catoroczng wegetacje rosli;

13) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
35, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -7 10;

14) dla budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe, ktére
nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 7 i9 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 15
Dla terenéw ustug edukaciji, oznaczonych symbolami 1UE, 2UE, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug edukaciji;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 1.8;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

6) geometria dachow w terenach oznaczonych symbolami:

a) 1UE - dachy ptaskie z zastrzezeniem § 37 ust.3,

b) 2UE - dachy pfaskie w potgczeniu z dachami spadzistymi po zewnetrznym obrysie budynkéw,
zgodnie ze stanem istniejgcym;

7) nakaz zachowania na pochytych czesciach dachu blachy trapezowej;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynku — 15,0 m,
b) wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5,0 m,
c¢) budowli — 10,0 m;

9)w zakresie kolorystyki tynkdw - dopuszczenie stosowania wylgcznie  kolorystyki
odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80%
powierzchni kazdej elewac;ji:

a) odcieni szarosci o numerach: 7030, 7032, 7035, 7044, 7047,

b) odcieni bieli o numerach: 9001-9003, 9010, 9016, 9018;

10) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych,

b) garazy wolnostojgcych lub w zespotach,

c) miejsc parkingowych od strony elewacji frontowej budynku szkoty,

d) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw lub materiatow poza budynkami;
11) dopuszczenie:

a) realizacji dachow ielewacji budynkéw z zastosowaniem elementdw zapewniajgcych
mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

b) realizacji dachow umozliwiajgcych wegetacje roslin;

12) dla terenu oznaczonego symbolem 1UE obowigzujg zasady ochrony débr kultury wspotczesnej,
zgodnie z § 37 ust.3;
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13) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
35, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -6 i 8;

14)dla budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
rozbudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt.6 - dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§ 16
Dla terenu drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego symbolem 1KDR, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) szerokos¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu — od 14,0 m do 60,0 m;
3) nakaz zachowania istniejgcego ciggu pieszo-rowerowego pod ulicg Beskidzka;
4) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.
§ 17
Dla terenéw drég gtéwnych, oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi gtéwnej;
2) szerokos¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu dla terenéw o symbolu:

a) 1KDG od 5,0 mdo 10,5 m,
b) 2KDG od 0,5 m do 5,5 m;
3) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

§18
Dla terenéw drég lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL — 4KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi lokalnej;
2) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
dla terenéw o symbolu:

a) 1KDL od 9,0 m do 21,5 m,

b) 2KDL od 8,5 m do 30,0 m,

c) 3KDL od 11,5 m do 21,0 m,

d) 4KDL od 12,0 m do 28,0 m;

3) w przypadku realizacji stanowisk postojowych — nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych

lub poétprzepuszczalnych;

4) zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych i w zespotach;

5) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.
§19

Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD — 4KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
dla terenéw o symbolu:

a) 1KDD od 3,5 m do 10,0 m,
b) 2KDD od 5,5 m do 13,0 m,
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c) 3KDD od 8,5 m do 23,5 m,
d) 4KDD od 5,0 m do 15,5 m;

3) w przypadku realizacji stanowisk postojowych — nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych
lub pétprzepuszczalnych;

4) zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych i w zespotach;

5) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

6) uwzglednienie zasad ochrony stanowiska archeologicznego, zgodnie z § 37.

§20
Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR — 13KR, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren komunikacji drog wewnetrznych;
2) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
dla terenéw o symbolu:

a)1KRod 4,0 mdo 4,5 m,

b) 2KR od 5,0 m do 8,0 m,
c)3KRod 5,5mdo 21,0 m,
d) 4KR 0d 4,5 m do 8,5 m,

e) 5KR od 7,5 mdo 11,5 m,
f)6KR od 7,5 m do 12,0 m,
g) 7KR od 7,5 m do 10,0 m,
h) 8KR od 7,0 m do 10,0, m,
i) 9KR od 7,0 m do 10,0, m,
j) 10KR od 7,5 m do 22,0, m,
k) 11KR od 6,5 m do 18,5, m,
) 12KR od 4,0 m do 8,0 m,

' 13KR od 4,5 m do 11,0 m;

3) w przypadku realizacji stanowisk postojowych — nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych
lub pétprzepuszczalnych;
4) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

§ 21
Dla terenéw komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami 1KP, 2KP, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
dla terenéw o symbolu:

a)1KP od 3,5 mdo 13,0 m,
b) 2KP od 4,0 m do 5,0 m.

§ 22
Dla terenéw garazy, oznaczonych symbolami 1KOG — 4KOG, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren garazu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:

a) 1KOG — 25%,
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b) 3KOG, 4KOG — 60%,

c) 2KOG - 80%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolami:

a) 1KOG — min. 0,05, maks. 0,5,

b) 2KOG, 3KOG, 4KOG — min. 0,05, maks. 1,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach oznaczonych symbolami:
a) 1KOG, 2KOG, 3KOG - 50%,

b) 4KOG — 30%;

6) geometria dachow budynkéw — dowolna;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw — 8,0 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéow budowlanych — 5,0 m,

c¢) budowli — 10,0 m;

8) nakaz realizacji pokry¢ potfaci dachowych dla dachoéw innych niz ptaskie wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym i antracytowym;

9) nakaz zachowania w terenach oznaczonych symbolami: 2KOG, 3KOG pokry¢ potaci dachowych
umozliwiajgcych wegetacje roslin;

10) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych igarazy wolnostojagcych w terenach oznaczonych
symbolami: 2KOG i 3KOG,

b) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw lub materiatéw poza budynkami;
11) dopuszczenie:

a) realizacji dachéw i elewacji budynkéw z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwo$é
wykorzystania odnawialnych zrédet energi,

b) realizacji dachéw umozliwiajgcych wegetacije roslin;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
35, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 - 6;

13) dla budynkéw istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe, ktére
nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 1 — 7 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunkéw, o ktérych mowa pkt.6i 8 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja.

§23
Dla terenéw parkingéw, oznaczonych symbolami 1KOP, 2KOP, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren parkingu;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) maksymalna wysokosé zabudowy budowli — 10,0 m;

4) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) garazy wolnostojgcych lub w zespotach;

5) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w §
35, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-3.
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§ 24

Dla terenéw parkingoéw lub zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1KOP-ZP, 2KOP-ZP, ustala
sie:

1) przeznaczenie:

a) teren parkingu,

b) teren zieleni urzadzonej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach oznaczonych symbolami:

a) 1KOP-ZP — 50%,

b) 2KOP-ZP — 30%;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla:

a) wiat, obiektow matej architektury — 5,0 m,

b) budowli — 10,0 m;

4) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) garazy wolnostojgcych lub w zespotach;

5) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
35, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 2.

§25
Dla terenéw placéw lub rynkéw, oznaczonych symbolami 1KOR — 4KOR, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren placu lub rynku;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach oznaczonych symbolami:

a) 1KOR - 20%,

b) 2KOR, 3KOR - 30%,

c) 4KOR - 70%;

3) maksymalna wysokosé zabudowy dla:

a) wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5,0 m,
b) budowli — 10,0 m;

4) zakaz lokalizacji:

a) garazy wolnostojgcych lub w zespotach,

b) miejsc parkingowych;

5) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektéw matej architektury, ogrédkéw gastronomicznych,

b) obiektow tymczasowych stuzgcych do obstugi imprez okoliczno$ciowych,

c)w terenach oznaczonych symbolami: 2KOR, 3KOR i 4KOR w strefie (sz) — wylgcznie zielen
urzadzona;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 38;
7) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
35, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 2.

§ 26

Dla terenu stacji gazowej, oznaczonego symbolem 1IGS, ustala sie:
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1) przeznaczenie — teren stacji gazowej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy— min. 0,05, maks 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
5) geometria dachéw — dowolna;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5,0 m,
b) budowli — 10,0 m.

§ 27

Dla terenu pompowni wody lub pompowni sciekéw lub zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem
1IWP-IKP-ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) teren pompowni wody,
b) teren pompowni sciekow,
c) teren zieleni urzgdzonej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy— min. 0,05, maks. 0,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) geometria dachéw — dowolna;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5,0 m,
b) budowli — 10,0 m;

7) nakaz ksztaltowania ciggu pieszego zgodnie z kierunkiem oznaczonym na rysunku planu dla
terenu oznaczonego symbolem 1IWP-IKP-ZP;
8) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) garazy wolnostojgcych lub w zespotach.

§ 28
Dla terenéw kanalizacji, oznaczonych symbolami 1IK, 2IK, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren kanalizacj;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,05, maks.1,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

6) geometria dachow — dowolna;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5,0 m,
b) budowli — 10,0 m.

§ 29
Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego symbolem 1IE, ustala sie:

1) przeznaczenie — komora transformatorowa;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,05, maks.1,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
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6) geometria dachéw — dowolna;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5,0 m,
b) budowli — 50,0 m.

§ 30
Dla terenéw woéd powierzchniowych srédladowych, oznaczonych symbolami 1WS — 3WS, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlgdowych;

2) dopuszczenie realizacji obiektow iurzgdzen wodnych, urzgdzen melioracyjnych, budowli
hydrotechnicznych, obiektéw mostowych;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy budowli — 12,0 m;

4)dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w § 35, nie ustala sie wskaznika: maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, nadziemnej
intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

5) w terenie oznaczonym symbolem 3WS zlokalizowane sg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt. 34 ustawy Prawo wodne zdnia 20 lipca 2017 r. (tj. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1087 z p6zn. zm.), oznaczone na rysunku planu symbolami:

a)Q 10- obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi rzecznej jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b)Q 1- obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi rzecznej jest srednie i wynosi raz na 100 lat,

c)Q 0,2 - obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi rzecznej jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat),

d) zz - obszary miedzy linig brzegu, a watem przeciwpowodziowym.

§ 31
Dla terenu zieleni, oznaczonego symbolem 1Z, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni;

2) wykluczenie ogrodéw dziatkowych w terenie oznaczonym symbolem 1Z;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

4) zakaz lokalizacji:

a) garazy wolnostojgcych lub w zespotach,
b) miejsc do parkowania;

5) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 35, nie stosuje sie
odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 3.

§ 32
Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP — 8ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,05, maks. 0,2;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w terenach oznaczonych symbolami:

a)1ZP - 7ZP — 70%,
b) 8ZP — 90%:

5) geometria dachow — dowolna;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla:

a) wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5,0 m,
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b) budowli — 10,0 m;

7) nakaz ksztattowania ciggoéw pieszych, zgodnie z kierunkami oznaczonymi na rysunku planu,
w terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 4ZP;
8) zakaz lokalizaciji:

a) garazy wolnostojgcych lub w zespotach,
b) miejsc parkingowych;
9) dopuszczenie realizaciji:

a) placoéw zabaw, terenowych urzgdzen sportu i rekreacji w terenach oznaczonych symbolami: 1ZP -
4ZP, 6ZP - 8ZP,

b) ciggdéw pieszych i rowerowych w terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 4ZP, 7ZP,
c¢) drég pozarowych w terenie oznaczonym symbolem 1ZP,

d) obiektow iurzadzen wodnych, urzadzen melioracyjnych, budowli hydrotechnicznych obiektow
mostowych w terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 7ZP;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
35, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktéorych mowa w pkt. 1 — 5.

§33
Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego symbolem 1ZD, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ogrodow dziatkowych;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,05, maks. 0,15;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

5) geometria dachow - dowolna;

6) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku lub altany - maks. 35 m?;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych obiektéw budowlanych — 5,0 m,
b) budowli — 10,0 m;

8) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
35, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 5.
Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia dotyczace
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania

§ 34

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych drég, w tym wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 1KOG poprzez droge wewnetrzng na terenie oznaczonym
symbolem 3MN.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 7ZP poprzez droge wewnetrzng na terenie oznaczonym
symbolem 1IWP-IKP-ZP.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 11GS poprzez droge wewnetrzng na terenie oznaczonym
symbolem 2KOP.

5. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow iroweréw z zachowaniem
minimalnych wskaznikow:

1)dla budynkéw  mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca do parkowania dla
samochodow na lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu;
2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
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a) 1,25 miejsca do parkowania dla samochodéw na Ilokal mieszkalny, wtym miejsca
W garazu,

b) 1 miejsce do parkowania dla roweréw na kazde 4 lokale mieszkalne;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu zdrowia, pomocy spotecznej i opieki medyczne;j:

a) 1 miejsce do parkowania dla samochoddéw na 40 m? powierzchni uzytkowej,

b) 2 miejsca do parkowania dla samochodéw na 3 miejsca pracy,

c) 1 miejsce do parkowania dla roweréw na kazde na 40 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla ustug turystyki :

a) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw na 40 m? powierzchni uzytkowej,

b) 2 miejsca do parkowania dla samochoddéw na 3 miejsca pracy;

5) dla ustug handlu:

a) 1 miejsce do parkowania dla samochoddéw na kazde 20 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce do parkowania dla roweréw na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca,;

6) dla ustug biurowych i administracyjnych oraz rzemieslniczych:

a) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw na 20 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce do parkowania dla samochoddw na 2 miejsca pracy,

c) 1 miejsce do parkowania dla roweréow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

7) dla handlu z samoobstuga,

a) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw na 50 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce do parkowania dla samochoddéw na 3 miejsca pracy,

c) 1 miejsce do parkowania dla samochodu realizujgcego dostawy, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

d) 1 miejsce do parkowania dla roweréw na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej;

8) dla ustug gastronomii:

a) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw na 4 miejsca konsumpcyjne,

b) 2 miejsca do parkowania dla samochoddéw na 3 miejsca pracy,

c) 1 miejsce do parkowania dla roweréw na 8 miejsc konsumpcyjnych;

9) dla ustug edukaciji:

a) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce do parkowania dla samochoddw na kazde 2 stanowiska pracy,

c) 1 miejsce do parkowania dla rowerdw na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej;

10) dla stacji obstugi pojazdow i warsztatéw samochodowych:

a) 4 miejsca do parkowania dla samochodéw do 3,5 t,

b) 2 miejsca do parkowania dla pozostatych pojazdow;

11) dla pozostatych ustug:

a) 1 miejsce do parkowania dla samochodéw na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca,

b) 1 stanowisko do parkowania dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce;
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6. Ustala sie nakaz bilansowania liczby miejsc parkingowych dla samochodéw irowerdw
wylacznie w ramach terenu lub dziatki budowlane.

7. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z p6zn.zm.), ustala
sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

1) stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

8. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 6 w formie: parkingdéw
podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa
w Rozdziale 2.

9. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych w dniu wejScia planu w zycie lokali
uzytkowych na inne funkcje ustugowe w catym obszarze objetym planem oraz lokali mieszkaniowych na
funkcje ustugowe od strony terenéw oznaczonych symbolami 1KOR, 2KOR, 3KOR, 4KOR — mozliwos$¢
odstgpienia od nakazu zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw, wynikajgcego ust.5;

10. Nakaz:

1) lokalizacji miejsc parkingowych dla roweréw w odlegtosci maks. 10 m od wejsé do
budynku,
2) realizacji nasadzehn drzew pomiedzy stanowiskami w proporcji co najmniej 1 nasadzenie co
4 miejsca parkingowe dla nowo realizowanych parkingéw terenowych,
3) stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych, z wyjatkiem miejsc
postojowych dla os6b niepetnosprawnych.
Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 35
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektow liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) zakresie bezprzewodowej tagcznosci publicznej dopuszczenie lokalizacji urzgdzen technicznych
na konstrukcjach wsporczych na budynkach lub wolnostojgcych masztéw antenowych;

4) w zakresie  zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - dopuszczenie dostaw wody z sieci
wodociggowej, w tym z wodociggdéw oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) dopuszczenie dla terenu oznaczonego symbolem 2IK odprowadzania do terenu wadd
powierzchniowych srédlgdowych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wéd opadowych iroztopowych w granicach dziatek
budowlanych;

c) odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wtym do istniejgcych
kanatdw oznaczonych na mapie zasadniczej, z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia
przed odprowadzeniem wdd o natezeniu wiekszym niz przepustowosé nominalna sieci i urzadzen,
w szczegolnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzadzen chtonnych lub retencyjnych
regulujgcych natezenie odprowadzanych wéd do sieci;

6) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, a w szczegodlnosci do istniejgcych kanatow
sanitarnych, oznaczonych na mapie zasadniczej;
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7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy z:

a) indywidualnych zrédet ciepta,

b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych,

c) sieci elektroenergetycznej,

d) sieci gazowej, w tym z istniejgcych sieci oznaczonych na mapie zasadniczej,

e) sieci cieptowniczej, w tym z istniejgcych sieci oznaczonych na mapie zasadniczej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag — dostawy z:

a) sieci elektroenergetycznej, wtym linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia, w tym oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym z istniejgcych gazociggow,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 399 z pézn. zm) oraz uchwatami Rady Miasta
regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b)z odpadami zgodnie zustawg z 14 grudnia 2012r. oodpadach (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 1587 z pézn. zm).

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 36
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekdw,
odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki
odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4;

2) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami za wyjgtkiem:
a) wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,

b) nieprofesjonalnej  dziatalno$ci w zakresie  zbierania odpaddéw  w rozumieniu  ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.);

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007r. wsprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 54 z pézn. zm.), na terenach oznaczonych
symbolami:

a) 1MW - 16MW, 1MW-U - 9MW-U, 1MNW-MW - 3MNW-MW - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) 1MN — 8MN, 1MNS — 5MNS — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) TMNW-U — 6MNW-U, 1MNW-MW-U — jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych,

d) 1UE, 2UE - jak dla ustug nauki i edukacji - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
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e) 1ZP — 8ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 37

1. W obszarze planu zlokalizowane sa:
1) zabytek archeologiczny - stanowisko archeologiczne nr AZP 102-47/1, cmentarzysko
wczesnosredniowieczne i pojedynczy neolityczny pochdéwek, na terenach oznaczonych symbolami:

2MNW-MW, 14MW, 15MW, 3KDD,
2) dobro kultury wspodfczesnej - budynek szkoty przy ulicy Alfonsa Zgrzebnioka 45, zaprojektowany
przez Bozene Witodarczyk i Janusza Witodarczyka, na terenie oznaczonym symbolem 1UE;

2. W granicach zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w pkt.1 ust. 1, zastosowanie majg przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 1292).

3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dla obiektu, o ktérym mowa w pkt.1 ust. 2:

1) nakaz odtworzenia lub zachowania podziatbw na elewacjach wynikajgcych z zastosowania
pustakow,

2) nakaz zachowania:

a) na pochytych czesciach dachu blachy trapezowej,

b) geometrii dachu,
c) wewnatrz budynku unikatowego forum uczniowskiego o uktadzie amfiteatralnym;

3) zakaz nadbudowy istniejgcego budynku;
4) dopuszczenie rozbudowy budynku wytgcznie od strony pétnocno-zachodniej.
Rozdziat 7.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

§ 38

1.W obszarze planu wyznacza sie nastepujgce przestrzenie publiczne - tereny placow
i rynkéw, oznaczonych symbolami 1KOR — 4KOR.

2.Dla obszaréw, o ktorych mowa pkt.1, obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej poprzez nakaz:
1) zastosowania  rozwigzan  technicznych  zapewniajgcych  dostepnos¢  osobom  ze

szczegolnymi  potrzebami, o ktorych mowa w art. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 19lipca 2019r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (. Dz.U. z2024r.,

poz. 1411),
2) wyposazenia w obiekty matej architektury i oswietlenie,
3) zachowania spojnosci stylistycznej obiektow matej architektury.
Rozdziat 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

§ 39

1. Obszar objety planem znajduje sie wgranicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego WK 373 ,Kobior-Pszczyna”.

2. Czes¢ obszaru objetego planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego WK 7389 ,Studzienice”.

§ 40

W granicach planu znajdujg sie:
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1. obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczone symbolem (zz), dla ktérego obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w ustawie Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (t.].
Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z pézn. zm.),

2. obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

Rozdziat 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 41

W odlegtosci 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej, oznaczonej na rysunku planu obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone w ustawie Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.
(tj. Dz. U.z 2024 r., poz. 1087 z pézn. zm.).

Rozdziat 10.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§42
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° ztolerancjg 20%,
lub zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) dla terendw oznaczonych symbolami: 1MNS — 5MNS:

a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 6,0 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 250 m?;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN — 8MN:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j:
- szerokos¢ frontow dziatek — min. 16,0 m,
- powierzchnia dziatek — min. 600 m?;
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
- szerokos¢ frontow dziatek — min. 12,0 m,
- powierzchnia dziatek — min. 300 m?;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MW - 16MW, 1MNW-MW - 3MNW-MW, 1MW-U -
IMW-U:

a) szerokos¢ frontow dziatek — min. 18,0 m,

b) powierzchnia dziatek — min. 800 m?;

5) dla terenu oznaczonego symbolem: 1MNW-MW-U, 1MNW-U — 6MNW-U;
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 18,0 m,

b) powierzchnia dziatek — min. 600 m?;

6) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 1- 5 nie ustala sie parametrow dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia ipodziatu nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, drogi, budowle hydrotechniczne, a takze
powstatych w wyniku podziatbw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych.

3. W planie niewyznacza sie granic obszarobw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.
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Rozdziat 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 43

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 12.
Przepisy koncowe

§44
Tereny inwestycji celu publicznego zostaty oznaczone nastepujgcymi symbolami:

1KDR, 1KDG, 2KDG, 1KDL - 4KDL, 1KDD — 4KDD, 1WS - 3WS, 1IK, 2IK, 1IGS, 1IE, 1IWP-IKP-
ZP, 1UE, 2UE, 1ZP, 3ZP, 4ZP, 6ZP — 8ZP, 1Z.

§ 45

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 46

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy
zdnia ............ 2025r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn.zm.) oraz art. 67 ust. 3 Ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) Rada Miasta Tychy stwierdza, Zze do wylozonego do
publicznego wglgdu w dniach od 13 sierpnia 2024 r. do 13 wrzesnia 2024 r. projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Osiedla Z pomiedzy
ul. Wiadystawa Sikorskiego, ul. Beskidzka i rzeka Gostynka w Tychach - etap I, w wyznaczonym
terminie (to jest do 27 wrzesnia 2024 r.), wniesiono nastepujgce uwagi:

1. Uwage zlozong w dniu 30 sierpnia 2024 r. przez osobe fizyczng, dotyczacg zachowania funkciji
zieleni urzagdzonej dla dziatki o numerze 3045/99 (teren oznaczony symbolem 4ZP) — odrzucié¢ jako
bezzasadna.

Zgodnie z projektem planu miejscowego, teren o symbolu 4ZP przeznaczono na zielen urzgdzona.

2. Uwage ztozong w dniu 12 wrze$nia 2024 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 30 sierpnia 2024 r.),
dotyczgcg zachowania funkcji zieleni urzgdzonej w terenie oznaczonym symbolem 3ZP — odrzucié¢
jako bezzasadna.

Zgodnie z projektem planu miejscowego, teren o symbolu 3ZP przeznaczono na zieleh urzadzona.

3. Uwage zlozong wdniu 16 wrzesnia 2024r. w imieniu Rady Osiedla ,ZET”, dotyczacag
przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 8ZP na funkcje zieleni urzadzonej (w terenie dla dziatki
0 numerze 2598/99) — odrzuci¢ jako bezzasadna.

Zgodnie z projektem planu miejscowego, teren o symbolu 8ZP przeznaczono na zieleh urzadzona.

4. Uwage ztozong w dniu 18 wrzesnia 2024 r. przez Tyska Spoétdzielnie Mieszkaniowa ,,Zuzanna”,
dotyczgcg przeznaczenia dziatki o numerze 2698/99, w terenie oznaczonym symbolem 8ZP na funkcje
zieleni urzadzonej — odrzucié¢ jako bezzasadna.

Zgodnie z projektem planu miejscowego, teren o symbolu 8ZP przeznaczono na zieleh urzgdzona.

5. Uwage ztozong w dniu 20 wrzesnia 2024 r. przez Zarzad Rady Osiedla Z, dotyczacg zmiany terenu
zieleni urzadzonej (teren oznaczony symbolem 7ZP) pod teren ogrédkéw dziatkowych (ZD) odnoszaca
sie do dziatki numer 805/242 — odrzuci¢.

Uwage odrzucono, poniewaz teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 7ZP zostat w planie
przeznaczony pod inwestycje celu publicznego. Dopuszczono w nim realizacje: placow zabaw,
terenowych urzgdzen sportu irekreacji oraz ciggi piesze irowerowe. Teren ten powinien zostaé
dostepny dla wszystkich mieszkancéw.

6. Uwage zlozong w dniu 23 wrzesnia 2024 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 22 wrzesnia 2024 r.),
dotyczaca:

1) doprowadzenia drogi dla roweréw Ilub ciggu pieszo-rowerowego do stacji metro roweru
zlokalizowanej w terenie oznaczonym symbolem 6ZP, poniewaz stacja stoi przy chodniku po ktérym
jazda na rowerze jest nielegalna — odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa.

Uwage odrzucono poniewaz, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okresla
zasad organizaciji ruchu rowerowego i nie przesgdza o lokalizacji i przebiegu Sciezek rowerowych.
Nie zakazuje rowniez ich realizacji, ktéra moze nastgpi¢ na podstawie szczegotowych projektéw,
uwzgledniajgcych wszelkie uwarunkowania terenowe ielementy zagospodarowania obszaru
planu.
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2) ,dopuszczenia  kontraruchu rowerowego ulicg Zareby od ulicy Zelwerowicza do
Zgrzebnioka lub wytyczenie ciggu pieszo-rowerowego przez nieruchomos¢ 4ZP od
zakonczenia ulicy Zelwerowicza do skrzyzowania Zareby-Sikorskiego” — odrzuci¢ jako
bezprzedmiotowa.

Uzasadnienie jak w ust. 6 pkt. 1.

3) zapewnienia wygodnego i legalnego dojazdu rowerowego dla miodziezy
dojezdzajgcej do szkoly podstawowej oznaczonej symbolem 1UE - odrzucié jako
bezprzedmiotowa.

Uzasadnienie jak w ust. 6 pkt. 1.

4) uregulowania komunikacji rowerowej w terenie oznaczonym symbolem 1KOP-ZP -
odrzucié jako bezprzedmiotowa.

Uzasadnienie jak w ust. 6 pkt. 1.

5)wymogu zapewnienia miejsc  roztadunku produktéw przy punktach  ustugowych
znajdujgcych sie przy placach irynkach oznaczonych symbolami 3KOR i 4KOR -
odrzucié jako bezprzedmiotowa.

Uwage odrzucono poniewaz, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okresla
i nie przesadza o lokalizacji miejsc do roztadunku produktéw przy punktach ustugowych.

6) ograniczenia ruchu samochodowego przy przedszkolnym placu zabaw (teren oznaczony
symbolem 2UE) oraz zakazu parkowania na chodniku w trenie oznaczonym symbolem 1KP -
odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa.

Uwage odrzucono jako bezprzedmiotowg poniewaz, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie okresla zasad organizacji ruchu, w tym ograniczeh w ruchu samochodowym.
Natomiast dla terenu 1KP bezposrednio sgsiadujgcego z terenem 2UE od strony wschodnigj
w planie ustalono przeznaczenie jako teren komunikacji pieszo-rowerowej, a ustalenie zakazu
parkowania na chodniku nie nalezy do kompetencji planu miejscowego. Kwestie tg regulujg
przepisy o ruchu drogowym.

7. Uwagi, ztozone w dniu 26 wrzesnia 2024 r. przez osobe fizyczna, dotyczace:

1) poszerzenia ulic: Zareby, Zotkiewskiego, Zelwerowicza, Zapolskiej, Zgrzebnioka i Targiela, do
takiej szerokosci, aby mozna byto usytuowa¢ miejsca parkingowe o przepuszczalnej nawierzchni
z zachowaniem istniejgcych drzew. Stanowiska postojowe znajdowac¢ by sie mogly czesciowo na
terenie drogi gminnej i czesciowo na terenie uzytkowanym przez wspdlnote, spotdzielnie lub na
terenie prywatnym — odrzucié¢ w czesci.

Uwaga zostata przyjeta w czesci dotyczgcej dopuszczenia realizacji miejsc parkingowych
wzdtuz ulicy Zétkiewskiego jako uzupetnienie istniejgcego parkingu. Uwaga zostata odrzucona
w czesci dotyczacej lokalizacji miejsc postojowych wzdtuz ulic: Jana Targiela, Alfonsa
Zgrzebnioka, Gabrieli Zapolskiej, Rudolfa Zareby, Aleksandra Zelwerowicza poniewaz, przy
obecnym zagospodarowaniu (istniejgca zabudowa, zielen, parkingi, ciggi piesze), brakuje
potencjalnych terenéw do lokalizacji nowych miejsc postojowych. Jednoczesnie nic nie stoi na
przeszkodzie aby miasto w porozumieniu z wtascicielem terenu (tj. spotdzielni lub wspdinoty)
realizowato miejsca postojowe lub przebudowywato drogi, w tym na podstawie ZRID tj. zezwolenia
na realizacje inwestycji drogowej, gdzie linie rozgraniczajgce drég projektuje sie w skali
i szczegotowosci, uwzgledniajgcej wszystkie uwarunkowania (np. uksztattowanie terenu, istniejgce
elementy zagospodarowania). Ponadto wskazane w uwadze rozwigzana wigzg sie z roszczeniami
np.koniecznoscig wykupu gruntéw pod inwestycje przez gmine zgodnie z art. 36 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) usuniecia w Rozdziale 3 zapisu, dotyczgcego nakazu ,bilansowania liczby miejsc parkingowych
dla samochodow irowerow wytgcznie w ramach terenu lub dziatki budowlanej” i wprowadzenia
zapisu ,miejsca parkingowe w pierwszej kolejnoSci nalezy sytuowacC przy istniejgcych ulicach
lokalnych i dojazdowych niezaleznie od stanu wtfasnoSci terenu igranic dziatki budowlanej” —
odrzucié.
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Uwaga zostata odrzucona poniewaz Rozdziat 3, dotyczy zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji, dla nowej zabudowy. Ustalenie nakazu bilansowania liczby
miejsc parkingowych dla samochodéw iroweréw wytgcznie wramach terenu Ilub dziatki
budowlanej ma na celu unikniecie realizacji nowych miejsc do parkowania poza terenem
inwestycji. Przy deficycie ogolnodostepnych parkingdw w stanie istniejgcym, nowe miejsca
postojowe powinny by¢ realizowane na dziatce budowlanej stanowigcej witasnos¢ inwestora,
poniewaz obstugiwac¢ one bedg nowg inwestycje.

3) wprowadzenia zapisu w Rozdziale 2, dotyczgcego ,minimalnej szeroko$ci pasa drogowego -
20,0m (tj. jezdnia 6,0m plus obustronne stanowiska postojowe 2 razy 5,0m plus dwustronne chodniki
2 razy 2,0 m) albo10 — 16m przy stanowiskach wzdtuz ulic np. Targiela i Zelwerowicza” — odrzuci€.

Uzasadnienie jak w ust. 7 pkt.1.

4) usuniecia ograniczenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, o ktérych mowa
w Rozdziale 2, w kontekscie dziatek znajdujacych sie przy ulicy Targiela od numeru 32 do 50,
uzasadniajgc to ,obecnie mozna budowac bez pozwolenia domy wolnostojgce o powierzchni
zabudowy do 70m? na dziatce mniejszej od 300 m?” — odrzucig.

Uwaga zostata odrzucona poniewaz, w planie uwzgledniono charakter i gabaryty budynkow tak
jak w stanie istniejgcym. Stanowig one uksztattowany juz uktad przestrzenny wzdtuz ul. J.
Targiela, S. Zotkiewskiego iA. Zelwerowicza dlatego nie przewidziano terenéw na ktérych,
dopuszczono by lokalizacje budynkéw o powierzchni zabudowy do 70 m2. W planie ustalono
powierzchnie zabudowy dla nowo wydzielanych dziatek w celu ochrony tego uktadu, podtrzymujgc
charakter juz uksztattowanej zabudowy jednorodzinnej, kitdra realizowana jest na dziatkach
0 podobnych parametrach.

5) dopuszczenia w terenie oznaczony symbolem 7MN zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy i dostosowanie jej do istniejacej - budynku przy ul. Targiela 50 — odrzuci¢.

Nieprzekraczalna linia zabudowy zostata wyznaczona zgodnie z istniejgcg linig zabudowy
wyznaczong przez istniejgce budynki przy ul. Targiela od nr 32 do 46 i ma na celu zabezpieczenie
tadu przestrzennego na tej ulicy.

6) dopuszczenie na dziatce nr 3045/99 (teren oznaczony symbolem 4ZP) zabudowy ustug zdrowia
i pomocy spotecznej — odrzucic.

Cigg zieleni oznaczony symbolem 4ZP wewnatrz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
pomiedzy ulicami Wtadystawa Slkorskiego, a ul. Rudolfa Zareby stanowi element kompozycji
urbanistycznej oraz zieleni Osiedla Z. Realizacja we wskazanych lokalizacjach ustug socjalnych
i edukacji (przedszkole, sSwietlica, dom seniora), wigze sie zzapewnieniem warunkéw
technicznych dla takich obiektéw (odlegtosci od istniejacej zabudowy wielorodzinnej, uzbrojenie
terenu, reorganizacja ukfadu drogowego w kwartale zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych, a w szczegdélnosci wymog ogrodzenia
takich nieruchomosci, gdzie w okres$lonych w uwadze lokalizacjach takie mogg nie zosta¢
spetnione. Ponadto przeznaczenie pod ustugi spoteczne bedzie sie wigzato z ograniczeniem
dostepnosci terenu zielonego wskazanego w planie.

8. Uwagi ztozone w dniu 27 wrzesnia 2024 r. wraz z uzupetnieniem z dnia 6 pazdziernika 2024 r. przez
osobe fizyczna, dotyczace:

1) rezygnacji z okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek — odrzucié.
Uzasadnienie jak w ust. 7 pkt. 4.

2) doprecyzowania irozdzielenia zabudowy niskiej na jednorodzinng wolnostojgcg, blizniacza
i szeregowg — odrzucic¢ jako bezzasadna.

Uwaga zostata odrzucona jako bezzasadna. Zostaly wyznaczone tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng: wolnostojgcg, blizniaczg, szeregowg lub grupowa, zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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3) dopuszczenia na terenach mieszkaniowych jednorodzinnych zabudowy wielorodzinnej — odrzucié
w czesci.

Uwaga zostata odrzucona wczesci dotyczgcej terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wzdtuz ul. Jana Targiela i ul. Stanistawa Zgrzebnioka ze wzgledu na dominujgca
zabudowe jednorodzinng wtym obszarze. Uwaga zostata przyjeta w czesci, w centralnym
obszarze planu przy ul. Aleksandra Zelwerowicza z uwagi na lokalizacje w centrum osiedla
o dominujgcej zabudowie wielorodzinne;.

4) przeznaczenia terenu 2KOG lub 3KOG pod budownictwo mieszkaniowe w ramach kooperatywy
mieszkaniowej — odrzucic.

Uwaga zostata odrzucona dlatego, ze tereny oznaczone symbolami 2KOGi 3KOG stanowig
istniejgce garaze, ktére zabezpieczajg potrzeby w zakresie miejsc parkingowych na osiedlu Z.
Ponadto przedmiotowe dziatki majg ztozong strukture wiasnosci (91wspotwlasnosci w terenie
2KOG oraz 48 w terenie oznaczonym symbolem 2KOG), co w przysztosci mogtoby sie wigzaé
z trudnoscig w przeksztatceniu takiego terenu na zabudowe mieszkaniows.

9. Uwage, zlozong wdniu 27 wrzesnia 2024 r. przez osobe fizyczng dotyczgcg uwzglednienia
ztozonego wniosku ws. podziatu dziatek oraz wydanej decyzji o warunkach zabudowy w wyniku czego
powstang cztery dziatki o powierzchni od 324 m? do 405 m? (teren oznaczony symbolem 5MN) -
odrzuci¢ jako bezzasadna.

Zgodnie z projektem planu miejscowego, w terenie o symbolu SMN dopuszczona jest
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o parametrach dziatek i zabudowy okreslonych
w wydanej decyzji warunkéw zabudowy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr .../...... 125
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r., poz. 1130z pdézn. zm.). w zwigzku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Tychy stwierdza,
ze:
1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie Osiedla Z pomiedzy ul. Wiladystawa Sikorskiego, ul. Beskidzka
i rzekg Gostynka w Tychach - etap | zalicza sie budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robét
budowlanych drég publicznych, obiektow iurzadzen w terenach o symbolach: 1KDR, 1KDG,
2KDG, 1KDL - 4KDL, 1KDD - 4KDD;
2) inwestycje wskazane w pkt 1 bedg finansowane lub wspotfinansowane z budzetu Gminy Tychy
lub jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;
3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr .../...... 125
Rady Miasta Tychy

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [oviiiii. 125)

do uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie Osiedla Z pomiedzy ul. Wiadystawa Sikorskiego, ul. Beskidzkg
i rzekg Gostynkg w Tychach - etap |

Przyjecie niniejszej uchwaty stanowi pierwszy etap realizacji Uchwaty Nr XXXVIII/730/22 Rady
Miasta Tychy z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Osiedla Z pomiedzy ul.
Wiadystawa Sikorskiego, ul. Beskidzkg i rzekg Gostynkg w Tychach.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym stanowi okoto 45,7 ha. Granica planu zostata
nieznacznie ograniczona po pierwszym wytozeniu do publicznego wglgdu na wniosek wtasciciela
nieruchomosci znajdujgcej sie w granicy opracowania. W zwigzku z tym uchwata bedzie stanowic
pierwszy etap realizacji uchwaly. Na wskazanym obszarze nie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego ma na celu przyjecie przepisbw prawa miejscowego stuzgcego zachowaniu
i uporzagdkowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej o utrwalonej funkcji gtéwnie mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej oraz ochrone kompozycji zabudowy z zielenig urzgdzona.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.) obszar
opracowania zostat objety jednostkami planistycznymi:

-MW — ,obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j”,

-MU — ,obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej”,
-UM — ,obszar zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej”,

-U — ,obszaru ustugowe”,

-U/Z — ,obszary ustug spotecznych z zielenig urzadzong”,

-ZE — ,obszary zieleni i rolne w ciggach ekologicznych”,

-W — ,obszary wdd powierzchniowych”,

-ZD — ,obszary ogrodow dziatkowych”,

-KD — ,obszary drég i placow (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L,D)”;

Zawarte w niniejszej Uchwale regulacje, okreslajgce przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow, atakze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium.

Plan miejscowy, w przedmiocie przeznaczenia terenéw oraz ich wskaznikébw zabudowy
i zagospodarowania, realizuje polityke przestrzenng okreslong w obowigzujgcym Studium.
Wyodrebniono miedzy innymi tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej oraz tereny
zieleni urzadzonej. Ze wzgledu na to, ze zabudowa Osiedla Z jest ukoficzong kompozycjg, ustalone
przeznaczenia terendw w znacznej mierze sankcjonujg stan istniejgcy. Oznacza to, ze powierzchnia
pod realizacje nowej zabudowy jest mocno ograniczona.

Zakres rzeczowy ustalen Uchwaty wynika =z analizy uregulowan art. 15 Ustawy 2z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r.,
poz. 1130 z p6ézn. zm.), w odniesieniu do faktycznego zagospodarowania oraz uwarunkowan
i kierunkow rozwoju przestrzennego obszaru planu. W zwigzku z powyzszym w planie nie okreslono
sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich zasad zagospodarowania.

Zgodnie =z art. 67 ust 3 Ustawy zdnia 7lipca 2023r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) zapisy
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym,
poniewaz wystgpiono o opinie i uzgodnienia po 24 wrzesnia 2023 r.

Katalog przeznaczenia terenéw przyjetych w przedmiotowym dokumencie przedstawia sie
nastepujgco:

1)1MN - 8MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)1MNS - 5MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
3)1MNW-U — 6MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;

4)1MNW-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub wielorodzinnej
lub ustug;

5)1MNW-MW - 3MNW-MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub
wielorodzinnej;

6)1MW — 16MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
7)1MW-U — 9MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
8)1U - 2U — tereny ustug;

9)1UE, 2UE - tereny ustug edukacji;

10)1KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przys$pieszonego;

11)1KDG, 2KDG - tereny drog gtdéwnych;

12)1KDL - 4KDL - tereny drog lokalnych;

13)1KDD - 4KDD - tereny drég dojazdowych;

14)1KR - 13KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
15)1KP, 2KP - tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

16)1KOG - 4KOG - tereny garazy;

17)1KOP, 2KOP — tereny parkingow;

18)1KOP-ZP, 2KOP-ZP — tereny parkingdw lub zieleni urzgdzone;j;
19)1KOR - 4KOR - tereny placéw lub rynkow;

20)11GS - teren stacji gazowej;

21)1IWP-IKP-ZP — teren pompowni wody lub pompowni $ciekow lub zieleni urzgdzone;;
22)11K, 2IK — tereny kanalizacji;

23)1IE - teren elektroenergetyki;

24)1WS — 3WS - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
25)1Z — teren zieleni;

26)1ZP — 8ZP - tereny zieleni urzadzonej;

27)1ZD - teren ogrodéw dziatkowych.

Ponadto w planie zostaty wskazane na podstawie dyspozycji Prawa wodnego oraz map ryzyka
powodziowego (https://wody.isok.gov.pl) :

a)obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - obszary miedzy linig brzegu, awatem
przeciwpowodziowym (zz),

b)strefa w odlegtosci 50 m od stopy walu po stronie odpowietrznej,dla ktérej obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

c)obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi rzecznej jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - Q10,
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d)obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi rzecznej jest srednie i wynosi raz na 100 lat - Q1,

e)obszary zagrozenia powodziowego dla rzek, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi rzecznej jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) - Q 0,2,

f)obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

W obszarze opracowania znajduje sie oznaczony na rysunku planu zabytek archeologiczny -
stanowisko archeologiczne nr AZP 102-47/1, cmentarzysko wczesnosredniowieczne i pojedynczy
neolityczny pochéwek dla ktérego zastosowanie majg przepisy, ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego WK 373 ,Kobiér-Pszczyna”, a czes¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego ,Studzienice” WK 7389.

Zawarte w niniejszej uchwale regulacje okreslajgce przeznaczenia terendw, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, atakze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, sg zgodne z obowigzujgcym Studium.

Przy sporzadzaniu planu zrealizowane zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania fadu przestrzennego uwzgledniono poprzez okreslenie przeznaczen oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, ktore ustalono biorgc pod uwage
istniejgce zagospodarowanie terenu objetego planem, kontekst otoczenia, potrzeby zachowania
unikalnej w Tychach architektury oraz ochrone istniejgcych terenéw zielonych.

Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, wzdiuz terenéw drég publicznych oraz placow
i rynkdw, majg na celu ksztattowanie harmonijnej linii zabudowy dotyczgcej projektowanych
i istniejgcych budynkdw.

Dla zapewnienia fadu przestrzennego stworzono zapisy, ktére sankcjonujg i porzgdkujg zastane
zagospodarowanie oraz chronig jego cenne elementy w tym system placéow publicznych i ciagéw
Zieleni wewnatrz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

W celu ochrony fadu przestrzennego ikrajobrazu wprowadzono zapisy dotyczgce kolorystki
elewacji i pokry¢é dachowych. Ustalono takze wysokosci zabudowy oraz geometrie dachoéw nowej
zabudowy z uwzglednieniem charakteru istniejgcej zabudowy.

2) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg zasoby i skladniki przyrody chronione
przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478
z pbézn. zm.), brak jest réwniez gruntéw chronionych przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82).

W ramach procedury planistycznej przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania
na srodowisko niniejszego dokumentu, a projekt planu miejscowego iprzyjete rozwigzania
planistyczne uzyskaty pozytywng ocene organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska, poprzez wprowadzenie regulacji
dotyczacych: zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia s$ciekdw komunalnych, wéd opadowych iroztopowych, zaopatrzenia
w ciepto, gospodarki odpadami, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, w tym
ustalenie procentowego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej. Wprowadzono zapis
dopuszczajgcy realizacje dachéw i elewacji budynkéw z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych
mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych Zrodet energii, atakze dopuszczenie realizacji dachéw
umozliwiajgcych wegetacje roslin.
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W planie uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska - ochrone czesci terenow doliny rzeki
Gostynki przed zabudowa.

W planie ustalono liczne tereny zieleni urzadzonej, ogrédkow dziatkowych, strefy zieleni urzgdzonej
powigzanych zzabudowg mieszkaniowg ciggami pieszymi. Ograniczono mozliwosci tworzenia
nowych parkingdw terenowych oraz garazy wolnostojgcych lub w zespotach.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej.
W granicach przedmiotowego opracowania zlokalizowane sg:

- zabytek archeologiczny - stanowisko archeologiczne nr AZP 102-47/1, cmentarzysko
wczesnosredniowieczne i pojedynczy neolityczny pochdéwek, dla ktérego majg zastosowanie
przepisy ustawy o ochronie zabytkébw iopiece nad zabytkami zdnia 23lipca 2003r.
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292),

- dobro kultury wspotczesnej objete ochrong na mocy planu - budynek szkoty przy ulicy Alfonsa
Zgrzebnioka 45, zaprojektowany przez Bozene Witodarczyk i Janusza Wiodarczyka.

W ramach ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw dla tych obiektéw okreslono zapiséw
ochronne, majgce na celu zachowanie cennych elementow.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

W przedmiotowym aspekcie plan zawiera w szczegdlnoéci ustalenia w zakresie:
-dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
-zasad zaopatrzenia w ciepto majgcych na celu ograniczenie niskiej emisji,

-nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych, poza
drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania,

-zapewnienia w przestrzeniach publicznych udogodnien dla oséb niepetnosprawnych.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wtasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego, zgodnie z politykg Studium, uwzgledniajg walory
ekonomiczne terendw, poprzez wiasciwy dobor przeznaczen, ktéry wynika z gtéwnego celu planu, {j.
ujednolicenia przeznaczen oraz racjonalnego i efektywnego wykorzystania przestrzeni z dostepem do
infrastruktury technicznej oraz komunikacji i transportu publicznego.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne zostat okreslony przez rzeczoznawce majgtkowego
w Prognozie skutkéw finansowych, ktéra spetnia wymagania §10 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2404).

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,
organy opiniujgce lub uzgadniajgce projekt planu w tym zakresie nie wniosty zadnych uwag.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez
dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektéw liniowych,
obiektow budowlanych lub urzadzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publicznej.
Dopuszczono rowniez przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiane ich lokalizacji lub przebiegu. W trakcie prac nad projektem
niniejszej uchwaty zwrocono sie do gestorébw sieci z wnioskiem o zaopiniowanie przyjetych
rozwigzan.

Przyszty rozw¢j infrastruktury zostat zapewniony poprzez dopuszczenie lokalizacji, przebudowy,
modernizacji lub zmiany przebiegu ilokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
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technicznej, wtym urzadzen technicznych stuzacych bezprzewodowej tacznosci publicznej
na konstrukcjach wsporczych.

8) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat oséb zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
W zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu, a takze poprzez konsultacje
w postaci wytozen projektu planu do publicznego wgladu i dwoéch dyskusiji publicznych.

Pierwsze wytozenie do publicznego wglgdu odbyto sie pomiedzy 13 sierpnia 2024 r. a 13 wrzesnia
2024 r., drugie od 7 stycznia 2025 r. do 4 lutego 2025 r.

Dyskusje publiczne zostaty przeprowadzone w siedzibie Urzedu Miasta Tychy — 12 wrzes$nia
2024 r. oraz 16 stycznia 2025 .

W trakcie:

- pierwszego wytozenia wplyneto pietnascie pism zuwagami, ktore zostaty rozpatrzone
Zarzadzeniem Nr 0050/362/24 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 18 pazdziernika 2024 r.,

- drugiego wyltozenia wplyneto jedno pismo z uwagami, ktoére zostaty rozpatrzone Zarzgdzeniem
Nr 0050/76/25 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 7 marca 2025 r.,

Informacje na temat wylozen projektéw planéw do publicznego wgladu i dyskusji publicznej
przekazano poprzez: obwieszczenia zamieszczone na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta,
ogtoszenia w prasie, ogtoszenia zamieszczone na stronach internetowych Biuletynu Informaciji
Publicznej oraz Urzedu Miasta Tychy.

Ustalenia planu miejscowego byty rowniez przedmiotem wymaganych przepisami prawa uzgodnien
i opinii oraz oceny ze wzgledu na ich skutki finansowe.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
W sposob przejrzysty.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Teren objety planem miejscowym wpisuje sie w funkcjonujgcg strukture przestrzenna.
Plan okresla obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych, wtym 2z ulicy Wiadystawa
Sikorskiego zlokalizowanej poza obszarem planu. Zagwarantowany jest dostep do transportu
zbiorowego (przystanki autobusowe), zapewniajgcy powigzania komunikacyjne w skali lokalnej
i ponadlokalnej. Wyznaczone w planie tereny zabudowy posiadajg dostep do infrastruktury
techniczne.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Wiadystawa Sikorskiego w Tychach, po uchwaleniu przez Rade Miasta Tychy i ogtoszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, stanowié bedzie prawo miejscowe obowigzujgce
od dnia wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 14 dni od dnia ww. ogtoszenia.
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