w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Turynskiej i OsSwiecimskiej
w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), na
wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Turynskiej i Oswiecimskiej w Tychach nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwalg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Turynskiej i Oswiecimskiej w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogoéine

§1
1. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2: Przeznaczenie  terendw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz ustalenia
dotyczgce minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

7) Rozdziat 7: Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9: Przepisy koncowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt. 4, 5, 9, 11ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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§ 2

1. Zalgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢ jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” wskali 1: 10000
Z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikiem tekstowym do niniejszej uchwaty jest zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta
Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar w granicach okres$lonych na rysunku planu istanowi realizacje Uchwaty Nr
1/63/24 Rady Miasta Tychy zdnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Turynskiej i Oswiecimskiej w Tychach.

§4

1. Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne obowigzujgce, stanowigce ustalenia
planu:

1) granica obszaru planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania okreslonych
w planie;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol terenu o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania - zgodnie z §6 i oznaczeniem na
rysunku planu.

2. Catly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach
a) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego - ,Studzienice” WK 7389

b) projektowanej strefy sanitarnej ochrony posredniej w granicach obszaru zasobowego ujecia
"DANONE" wg "Dodatek nr 8 do Dokumentacji hydrologicznej zasobéw eksploatacyjnych ujecia wéd
podziemnych z utworéw czwartorzedowych na terenie zaktadu DANONE Sp. zo. o. fabryka
w Bieruniu przy ul. Swierczynieckiej (...)".

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposrdd innych terendw, o ile z ustalen planu
nie wynika inaczej;

3) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespdt budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$é
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym drogami wewnetrznymi, dojazdami,
garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzgdzong, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustalen
szczegotowych planu miejscowego nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czesci, obiektow liniowych, urzadzen budowlanych,
obiektow matej architektury, miejsc postojowych, schodéw zewnetrznych, pochyini,

b) gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ - maks. 1,5 m;
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5) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010 .
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 733),
6) dach ptaski — dach, o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°.

§6

W planie wyznacza sie teren o przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
1MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw,
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztatltowania krajobrazu

§7
Qla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MN-U, ustala
sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi z wykluczeniem ustug handlu hurtowego i ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,7,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz budowli — 10,0 m;
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — 5,0 m;

7) geometria dachow — ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe;

8) dla budynkéw istniejacych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu

wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt1—- 7 —

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy,

9)dla drog wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury

technicznej, o ktérych mowa w § 9, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1 — 5.

Rozdziat 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz ustalenia dotyczace

minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania

§8

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejacych i projektowanych drég, w tym z ulic
Turynskiej i Oswiecimskiej, zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddw lub roweréw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw:

1) dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
2) dla ustug 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw, na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 320 z p6zn. zm.), ustala
sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;
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4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, w formie parkingdw terenowych,
podziemnych, wbudowanych w budynki lub w garazach z zastrzezeniem ustaleh zawartych w Rozdziale
2.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§9
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej tgcznosci publicznej dopuszczenie infrastruktury telekomunikacyjne;j
0 nieznacznym oddziatywaniu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody zsieci wodociggowej, w tym
z wodociggdéw oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, w tym do
kanatéw sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych — dopuszczenie:

a) zagospodarowania catoéci lub czesci woéd opadowych iroztopowych w granicach dziatek
budowlanych, z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia przed odprowadzeniem wdd
w natezeniu wiekszym niz przepustowos¢ nominalna sieci i urzgdzen, w szczegdlnosci poprzez
stosowanie odpowiednich urzadzen chionnych Ilub retencyjnych regulujgcych natezenie
odprowadzanych wéd do sieci,

b) odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wtym do istniejgcych kanatéw
oznaczonych na mapie zasadniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:
a) indywidualnych Zrodet ciepta,

b) odnawialnych zrédet energii,

c) sieci elektroenergetycznej,

d) sieci gazowej,

e) sieci cieptowniczej, po jej realizacji w obszarze planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dopuszczenie dostawy z urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii kablowych nN oraz SN, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) z odnawialnych zrédet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z gazociggow

oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowe;j,

poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (t.j. Dz. U. z2024 r., poz. 399 z pézn. zm.) oraz
uchwatami Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miedcie system gospodarki odpadami
komunalnymi,
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b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 295 z pdzn. zm.).

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10
W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztaltowania zabudowy iwskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (t.j. Dz. U. z2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z2024r., poz.54) na terenach oznaczonych
symbolami 1MN-U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw

§ 11

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
WK 7389 ,Studzienice”.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§12
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 15%;
2) szerokos¢ frontow dziatek - min. 18 m,
3) powierzchnia dziatek - min. 600 m?2.

2. Parametry dotyczgce dziatek uzyskiwanych wwyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.
Rozdziat 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
§13

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 9.
Przepisy koncowe

§14

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
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§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pézn. zm) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Turynskiej i Odwiecimskiej w Tychach nie przewiduje swym opracowaniem realizacji inwestycji celow
publicznych w zakresie infrastruktury technicznej w postaci budowy drég.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [oviiiii. 125)

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Turyhskiej i Oswiecimskiej w Tychach

Przyjecie niniejszej uchwaly stanowi realizacje Uchwaty Nr 111/53/24 Rady Miasta Tychy z dnia 20
czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Turyhskiej i Oswiecimskiej w Tychach.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym stanowi okotfo 5 ha.

Przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Turynskiej i Oswiecimskiej miato na celu uporzadkowanie struktury
funkcjonalno przestrzennej obszaru objetego opracowaniem.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.) obszar
opracowania zostat objety jednostka planistyczna:

- MU - ,obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej”

W planie wyodrebniono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug o symbolu 1MN—
U. Zawarte w niniejszej uchwale regulacje okre$lajgce przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, atakze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, nie naruszajg ustaleh obowigzujgcego Studium iwpisujg sie w polityke
przestrzenng gminy. Obszar planu z kazdej strony otoczony jest drogami.

Zakres rzeczowy ustalen Uchwaly wynika zanalizy uregulowan art. 15 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2024,
poz. 1130 z pozn. zm.), w odniesieniu do faktycznego zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym
w planie nie okreslono:

- Dzasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu
na brak takich obiektow w obszarze objetym planem,

- [lwymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
takich przestrzeni w obszarze objetym planem,

- [Uszczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy - zewzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich warunkow
zagospodarowania,

- [sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenow —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich zasad zagospodarowania.

Przy sporzadzaniu planu zrealizowane zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania fadu przestrzennego uwzgledniono poprzez okreslenie przeznaczenia oraz
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére ustalono biorgc
pod uwage stan istniejacy otoczenia.

Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz terendw, majg na celu ksztattowanie linii
zabudowy dotyczgcej projektowanych i istniejgcych budynkow.

W aspekcie ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu wprowadzono zapisy dotyczace wysokosci
zabudowy oraz geometrie dachow nowej zabudowy.

2) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.
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W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg zasoby i sktadniki przyrody chronione
przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1478
z poézn. zm.), brak jest rowniez gruntéw chronionych przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntow rolnych i leSnych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82).

W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, poprzez wprowadzenie regulacji
dotyczacych: zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia sciekdw komunalnych, wéd opadowych iroztopowych, zaopatrzenia
w ciepto, gospodarki odpadami, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym
ustalenie procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko niniejszego
dokumentu, po uzyskaniu zgody wtasciwych organdéw. Projekt planu miejscowego i przyjete
rozwigzania planistyczne uzyskaty pozytywng ocene podmiotow opiniujgcych i uzgadniajgcych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.
Na obszarze planu nie s3g zlokalizowane elementy wymagajgce ochrony w powyzszym zakresie.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osé6b
niepetnosprawnych.

W przedmiotowym aspekcie plan zawiera w szczegodlnosci ustalenia w zakresie:
- [1dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
- Dzasad zaopatrzenia w ciepto majgcych na celu ograniczenie niskiej emisji,

- Unakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla os6b niepetnosprawnych, poza
drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wtasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego, zgodnie z politykg Studium, uwzgledniajg walory
ekonomiczne terendw, poprzez wiasciwy dobor przeznaczenh.

Plan miejscowy umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, co sprzyja
racjonalnemu wykorzystaniu przestrzeni oraz zasobdéw gminy.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wptywu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.
Instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wniosty uwag do projektu planu.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez
dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektéw liniowych,
obiektow budowlanych lub urzgadzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publicznej.
Dopuszczono réwniez przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiane ich lokalizacji lub przebiegu. W trakcie prac nad projektem
niniejszej uchwaty zwrécono sie do gestorow sieci z wnioskiem o zaopiniowanie przyjetych
rozwigzan.

8) Zapewnienie  udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat oséb zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
w zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwos¢ skfadania wnioskéw oraz konsultacje spoteczne.

Konsultacje spoteczne odbyty sie w terminie od 11 lutego 2025 r. do 12 marca 2025 r., w formie:
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- dyzuréw projektanta w Wydziale Planowania Przestrzennego i Urbanistyki Urzedu Miasta Tychy
- zbierania uwag do projektu dokumentu,
- spotkania otwartego zorganizowanego 20 lutego 2024 r.

Informacje na temat konsultacji spotecznych przekazano poprzez stosowne ogtoszenia w prasie,
obwieszczenie na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta, ogtoszenie zamieszczone na stronie
internetowej tutejszego Urzedu oraz w Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy, wraz
z udostepnionym  projektem planu. Celem utatwienia osobom zainteresowanym udziat
w prowadzonych konsultacjach dyskusja przeprowadzona zostala za pomocg $rodkéw
porozumiewania sie na odlegtos¢ w sposdb umozliwiajgcy zabieranie gtosu, zadawanie pytan
i sktadanie uwag. W ramach konsultacji zgtoszono uwagi, ujete w raporcie podsumowujgcym
przebieg konsultacji spotecznych projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: O$wiecimskiej i Turynskiej w Tychach.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
w sposob przejrzysty. Raport z konsultacji spotecznych zostat przekazany Radzie Miasta wraz
z niniejszg uchwata.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Teren objety planem miejscowym wpisuje sie w funkcjonujgcg strukture przestrzenng. Plan okresla
obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych iprojektowanych drog, wtym z ulicy
Oswiecimskiej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

W terenach sgsiadujgcych jest dostep do transportu zbiorowego (przystanki autobusowe).
Wyznaczone w planie tereny zabudowy posiadajg dostep do infrastruktury technicznej.

Rada Miasta Tychy dnia 29 lutego 2024 r. podjeta Uchwate Nr LVIII/1097/24 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcg wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy za okres od czerwca 2018 r. do czerwca 2023 r.
Na obszarze objetym niniejszg uchwatg nie obowigzywat wéwczas plan miejscowy.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Oswiecimskiej i Turynskiej w Tychach, po uchwaleniu przez Rade Miasta Tychy
i ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego, stanowié bedzie prawo miejscowe
obowigzujgce od dnia wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 14 dni od dnia ww. ogtoszenia.
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