UCHWALA NR .....ccciiiinns
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 27 marca 2025 r.

UCHWALA NR...... l...... 125
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Mikotowskiej, Bpa. Burschego, Damrota i Asnyka w Tychach - etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art.40ust. 1iart. 42ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)
oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) na wniosek Prezydenta
Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Mikotowskiej, Bpa. Burschego, Damrota i Asnyka w Tychach — etap | nie narusza
ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r.
z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Mikotowskiej, Bpa. Burschego, Damrota i Asnyka w Tychach — etap |, zwany dalej planem.

Rozdziat 1’.
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, oraz ustalenia
dotyczgce minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

7) Rozdziat 7: Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate ztytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9: Przepisy koncowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt. 5, 7, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,6 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, i stanowi
pierwszy etap realizacji Uchwaty Nr 111/57/24 Rady Miasta Tychy z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Bpa. Burschego, Damrota i Asnyka w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole literowe terenéw o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrod innych terenéw — zgodnie z § 6,

5) zabytek ruchomy — kapliczka stupowa i XVIII wieku objeta ochrong na mocy planu;

6) zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw objete ochrong na mocy planu;

7) drzewa do zachowania.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposréd innych terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustalen
szczegotowych planu miejscowego nie wynika inacze;j:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czesci, obiektow liniowych, urzadzen budowlanych,
obiektow matej architektury, miejsc postojowych, schodow zewnetrznych, pochyini,

b) gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapdw, balkondéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 1,5 m;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do maks. 12°;

5) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespdt budynkow,
0 przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwosé
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym drogami wewnetrznymi, dojazdami,
garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzgadzong, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

6) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 604 z p6zn. zm.).
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§6

W planie wyznacza sie tereny o okreslonych przeznaczeniach izasadach zagospodarowania,
oznaczone symbolami:

1) 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) 1KDL - teren drogi lokalne;.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN, ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 35%;

4) intensywnosc¢ zabudowy — maks. 1,2;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,7;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:

- 0 dachach ptaskich — 8 m,

- 0 dachach spadzistych — 9 m,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 5 m,

c) budowli — 12 m;

9) dla dachoéw innych niz ptaskie — dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym, szarym, dla materiatéw innych niz naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkéw — nakaz stosowania na co najmniej 80% powierzchni kazdej
elewacji, barw oznaczonych w palecie kolorow RAL numerami:

a) 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016 - odcieni bieli,

b) 1001, 1019, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018 - odcieni
szarosci i bezy;

11) dopuszczenie realizacji dachéw i elewacji budynkéw:

a) z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwos¢é wykorzystania odnawialnych zrédet
energii,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin;

12) zakaz urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatébw lub surowcow

poza budynkami,

13) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w § 11,
nie stosuje sie odpowiednio ustaleh, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;
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14) zasady ochrony zabytkow, zgodnie z Rozdziatlem 6;

15) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejgcych Iub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe lub zgtoszenie, ktore nie spetniajg ktdregokolwiek z warunkéw, o ktérych
mowa w pkt. 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy.

§8

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MN-U,
ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa z wykluczeniem:

- handlu hurtowego,

- handlu wielkopowierzchniowego,

- ustug rzemieslniczych z zakresu konserwacji i naprawy pojazdéw lub ich czesci iinnych
urzgdzen transportowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 35%;

4) intensywnos¢ zabudowy — maks. 1,2;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,7;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych lub ustugowych:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 42°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

8) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
- o dachach ptaskich — 8 m,
- o dachach spadzistych — 10 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 5 m,

c¢) budowli — 12 m;

9) dla dachow innych niz ptaskie — dopuszczenie realizacji pokry¢ potaci dachowych wytgcznie
w kolorach: brgzowym, grafitowym, szarym, dla materiatdéw innych niz naturalne;

10) w przypadku stosowania tynkdéw — nakaz stosowania na co najmniej 80% powierzchni kazdej
elewacji, barw oznaczonych w palecie koloréow RAL numerami:

a) 1013-1015, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016 - odcieni bieli,

b) 1001, 1019, 7001, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9018 - odcieni
szarosci i bezy;

11) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkéw:

a) z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych Zzrédet
energii,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin;
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12) zakaz urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcow
poza budynkami,

13) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w § 11,
nie stosuje sie odpowiednio ustalenh, o ktérych mowa w pkt 1 -7,

14) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejacych lub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe lub zgtoszenie, ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow, o ktérych
mowa w pkt. 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy.

§9
Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga lokalna;
2) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu od 9 m do 20 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
4) nakaz zachowania istniejgcych drzew wzdtuz ul. Damrota oznaczonych na rysunku planu.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI, USTALENIA
DOTYCZACE MINIMALNEJ LICZBY | SPOSOBU REALIZACJI MIEJSC DO PARKOWANIA

§ 10

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych i projektowanych drég, wtym
wydzielonej liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu ulicy Damrota oraz zlokalizowanych poza
obszarem planu ulicy Bpa. Burschego i ulicy Nowoko$cielnej.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw lub roweréw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca do parkowania dla samochodéw na
mieszkanie;

2) dla ustug 1 miejsce do parkowania dla samochoddéw oraz 1 miejsce dla roweréw, na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 320 z pézn. zm.), ustala
sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, w formie parkingdw terenowych,
nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkéw z zastrzezeniem
ustalen zawartych w Rozdziale 2.

5. Dla nowo realizowanych parkingdéw terenowych nakaz:

1) realizacji nasadzen drzew pomiedzy stanowiskami w proporcji co najmniej 1 nasadzenie co
5 stanowisk postojowych;

2) stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub poétprzepuszczalnych, za wyjgtkiem miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla oséb
niepetnosprawnych.

Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 11

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt. 3;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej facznosci - lokalizacja wytgcznie infrastruktury telekomunikacyjne;j
0 nieznacznym oddziatywaniu,

4)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - dopuszczenie dostawy wody z sieci
wodociggowej, a w szczegolnosci z istniejgcych wodociggdw, oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni $ciekdéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
a w szczegolnosci do istniejgcych kanatéw sanitarnych, oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;,
b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej,

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy z:

a) indywidualnych zrédet ciepta,

b) odnawialnych zrodet energii, w tym uktadéw hybrydowych,

c) sieci gazowej,

d) sieci elektroenergetycznej;

e) sieci cieptowniczej, (nie ma)

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostawy z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia;

b) odnawialnych zrodet energii, w tym z uktadéw hybrydowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym z istniejgcych gazociggow,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 399 z p6zn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta
Tychy regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587
z pézn. zm.).

. Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§12
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (t.j. Dz. U.z 2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
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2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z2024r. poz.54 zpdzn. zm.), na terenach
o symbolach 1MN, 1MN-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) obowigzuje zakaz lokalizac;ji:

a) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci ryzyka
wystgpienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.),

b) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2024,
poz. 1112).

4) nakaz zachowania istniejgcych drzew na terenie oznaczonym symbolem 1KDL wzdtuz ul.
Damrota, oznaczonych na rysunku planu.
Rozdziat 6.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§13
1. W obszarze planu zlokalizowane sg zabytki oznaczone na rysunku planu:

1) zabytek ruchomy — kapliczka stupowa z XVIII wieku;
2) zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow — budynki przy ulicy Damrota 102, 106.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1:

1) nakaz zachowania,
2) dopuszczenie prac konserwatorskich lub restauratorskich.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:
1) zakaz:
a) rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem:
- przebudowy budynkéw przy zachowaniu formy historycznej,

- wymiany pokrycia dachowego pod warunkiem uzycia dachéwki ceramicznej zaktadkowej lub
karpiéwki w naturalnym kolorze,

- wymiany pokrycia dachowego z zastosowaniem materiatéw bitumicznych w przypadku dachéw
lub czesci dachéw ptaskich,

b) docieplania budynkéw od zewnatrz dla elewacji z cegty elewacyjnej, kamienia oraz elewac;ji
posiadajgcych detal architektoniczny, taki jak gzymsy, fryzy, ceglane parapety i nadproza,

c) umieszczania na elewacjach i dachach budynkéw od strony ul. Damrota urzgdzen technicznych,
takich jak: anteny, stacje bazowe, klimatyzatory, panele fotowoltaiczne, szafki kablowe
i telekomunikacyjne, okablowania, z dopuszczeniem skrzynek przytgczy zlicowanych z elewacjg
w kolorze dostosowanym do koloru elewacji oraz tablic reklamowych za wyjgtkiem szyldéw;

2) nakaz zachowania:

a) geometrii dachu z dopuszczeniem nowego doswietlania poddasza wytgcznie w formie okien
potaciowych,

b) kompozycji i wystroju elewaciji, w tym:
- detali architektonicznych,

- pierwotnego rozmieszczenia oraz wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, oraz pierwotnego
ksztaltu oraz podziatu stolarki okiennej i drzwiowej za wyjgtkiem pierwszej kondygnacji tylnej
elewacji;

3) dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw w zakresie materiatéw: cegty, tynkéw, kamienia
naturalnego, z zastrzezeniem pkt 1 lit b.
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Rozdziat 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 14
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 20%, lub zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) dla terenéw o symbolach 1MN, 1MN-U:

a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 10 m,
b) powierzchnia dziatki — min. 400 m2;

3) dla terenu o symbolu 1KDL nie ustala sie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry dotyczgce dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci
nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.
Rozdziat 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU
§15

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej opfaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 9
PRZEPISY KONCOWE

§ 16

W obszarze planu ustala sie teren inwestycji celu publicznego, oznaczony symbolem 1KDL.

§17

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 marca 2025 .

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan witasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Bpa. Burschego, Damrota i Asnyka w Tychach — etap
| nalezy wydzielenie i wykup gruntdw pod poszerzenia drogi publicznej w terenie o symbolu 1KDL,;

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie réwniez srodki zewnetrzne.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 marca 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [oviiiii. 125)

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Bpa. Burschego, Damrota i Asnyka w Tychach — etap |

Przyjecie niniejszej uchwaty stanowi pierwszy etap realizacji Uchwaty Nr [lI/57/24 Rady Miasta
Tychy zdnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Bpa.
Burschego, Damrota i Asnyka w Tychach.

Przystgpienie do sporzadzenia planu stanowi odpowiedZ na ztozone przez Rade Osiedla Stare
Tychy oraz indywidualnie przez mieszkancow tego rejonu wnioski o0 sporzgdzenie planu miejscowego
w celu uporzgdkowania istniejgcej struktury funkcjonalno—przestrzennej o utrwalonej funkcji gtoéwnie
mieszkaniowej. Z obszaru, ktérego dotyczy uchwata zostat wyodrebniony | etap, obejmujacy fragment
o powierzchni okoto 2,6 ha, ograniczony ulicami Bpa. Burschego, Damrota i Nowokoscielng.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.) obszar
opracowania zostat objety jednostkami planistycznymi:

- MU - ,obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej”
-KD... - ,obszary drog i placow”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala regulacje dotyczgce zagospodarowania
przestrzeni, ktére wynikajg zzasad planowania przestrzennego, w tym zwilaszcza wymagan
ksztaltowania tadu przestrzennego, walorow architektonicznych oraz krajobrazowych, potrzeb
ochrony $rodowiska, aspektow spotecznych, a takze waloréw ekonomicznych przestrzenni i prawa
wilasnosci. W planie wskazano dla wiekszosci obszaru teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wyodrebniono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug wzdiuz
bardziej ruchliwej ulicy Bpa. Burschego oraz teren istniejgcej drogi publicznej — ul. Damrota.

Katalog przeznaczenia terenéw przyjetych w przedmiotowym dokumencie przedstawia sie
nastepujgco:

1) 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) 1KDL - teren drogi lokalne;j.

Zakres rzeczowy ustalen Uchwaty wynika zanalizy uregulowan art. 15 Ustawy 2z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj, Dz.U. 2024,
poz. 1130 z pézn. zm.), w odniesieniu do faktycznego zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym
w planie nie okreslono:

-wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
takich przestrzeni w obszarze objetym planem,

-granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa — ze wzgledu na
brak takich przestrzeni w obszarze objetym planem,

-szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich warunkéw zagospodarowania,

-sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich zasad zagospodarowania.

Przy sporzadzaniu planu zrealizowane zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania fadu przestrzennego uwzgledniono poprzez okreslenie przeznaczenia oraz
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére ustalono biorgc
pod uwage istniejgce zagospodarowanie terenu, kontekst otoczenia oraz potrzeby rozwojowe miasta,
w szczegolnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy wzdiuz terenéw, majg na celu ksztattowanie
harmonijne;j linii zabudowy dotyczacej projektowanych i istniejacych budynkdw.

W celu ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu wprowadzono zapisy dotyczgce wysokosci
zabudowy oraz geometrie dachow nowej zabudowy z uwzglednieniem charakteru istniejgcej
zabudowy.

2) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg zasoby i sktadniki przyrody chronione
przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U.z 2024 r. poz. 1474
z pézn zm.), brak jest réwniez gruntdw chronionych przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82).

W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, poprzez wprowadzenie regulacji
dotyczgcych: zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia sciekdw komunalnych, wéd opadowych iroztopowych, zaopatrzenia
w ciepto, gospodarki odpadami, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym
ustalenie procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko niniejszego
dokumentu, po uzyskaniu zgody witasciwych organdéw. Projekt planu miejscowego i przyjete
rozwigzania planistyczne uzyskaty pozytywng ocene podmiotéw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej.

W granicach przedmiotowego opracowania zlokalizowane sg zabytki nieruchome, ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow - budynki mieszkalne przy ul. Damrota 102, 106, oraz zabytek ruchomy —
kapliczka stupowa z XVIII wieku, objete ochrong zabytkow na mocy planu;

W ramach ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdbw okreslono zasady ochrony, wtym
dotyczace rozbudowy i nadbudowy, oraz wskazano elementy do zachowania.

Zasady ochrony wprowadzone ustaleniami planu majg na celu zachowanie dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw w tej czesci miasta.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

W przedmiotowym aspekcie plan zawiera w szczegdlnosci ustalenia w zakresie:
-dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
-zasad zaopatrzenia w ciepto majgcych na celu ograniczenie niskiej emisji,

-nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla oséb niepethosprawnych, poza
drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wiasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego, zgodnie z politykg Studium, uwzgledniajg walory
ekonomiczne terenéw, poprzez wiasciwy dobdr przeznaczen.

Plan miejscowy uwzglednia dotychczasowe przeznaczenia nieruchomosci oraz prawa stusznie
nabyte wiascicieli nieruchomosci, wtym miedzy innymi poprzez dopuszczenie przebudowy
lub termomodernizacji budynkoéw, ktére istniejg w dniu wejscia w zycie planu i nie spetniajg ustalen
planistycznych.
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6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wptywu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.
Instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wniosty uwag do projektu planu.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez
dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektéw liniowych,
obiektow budowlanych lub urzgadzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publicznej.
Dopuszczono réwniez przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiane ich lokalizacji lub przebiegu. W trakcie prac nad projektem
niniejszej uchwaty zwrécono sie do gestorow sieci z wnioskiem o zaopiniowanie przyjetych
rozwigzan.

8) Zapewnienie  udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat oséb zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
w zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw oraz konsultacje spoteczne.

Konsultacje spoteczne odbyty sie w terminie od 30 stycznia 2025 r. do 28 lutego 2025 r., w formie:

- dyzurow projektanta w Wydziale Planowania Przestrzennego i Urbanistyki Urzedu Miasta Tychy
- zbierania uwag do projektu dokumentu,

- spotkania otwartego, przeprowadzanego 13 lutego 2025 r.

Informacje na temat konsultacji spotecznych przekazano poprzez stosowne ogtoszenia w prasie,
na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta, ogtoszenie zamieszczone na stronie internetowej tutejszego
Urzedu oraz w Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy, wraz z udostepnionym
projektem planu. Celem utatwienia osobom zainteresowanym udziat w prowadzonych konsultacjach
dyskusja przeprowadzona zostata za pomocag srodkdw porozumiewania sie na odlegtosé w sposob
umozliwiajgcy zabieranie gtosu, zadawanie pytan i skladanie uwag. W ramach konsultacji zgtoszono
2 uwagi, dotyczace lokalizowania na elewacjach i dachach budynkéw paneli fotowoltaicznych oraz
zasad zachowania istniejgcych drzew wzdtuz ul. Damrota.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
w sposob przejrzysty. Raport z konsultacji spotecznych zostat przekazany Radzie Miasta wraz
Z niniejszg uchwata.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Teren objety planem miejscowym wpisuje sie w funkcjonujgcg strukture przestrzenng. Plan okresla
obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drég, w tym wydzielonej liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu ulicy Damrota oraz zlokalizowanych poza obszarem planu ulicy
Bpa. Burschego i ulicy Nowokoscielnej.

W obszarze planu, na ul. Damrota, zlokalizowany jest przystanek autobusowy. W terenach
sgsiadujgcych zagwarantowany jest dostep do transportu zbiorowego (przystanki autobusowe oraz
kolejowe), zapewniajgcy powigzania komunikacyjne w skali lokalnej i ponadlokalnej. Wyznaczone
w planie tereny zabudowy posiadajg dostep do infrastruktury techniczne;.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Mikotowskiej, Bpa. Burschego, Damrota i Asnyka w Tychach — etap |, po uchwaleniu
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przez Rade Miasta Tychy i ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego, stanowié
bedzie prawo miejscowe obowigzujgce od dnia wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 14 dni od dnia
ww. ogfoszenia.
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