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Nr sprawy: DUR.0015.2.1.2025.KGPI Tychy, 26 lutego 2025 .

Pani

Magdalena tuka
Przewodniczaca Komisji
Gospodarki Przestrzenne]
i Infrastruktury

Odpowiadajgc na pismo w sprawie wniosku (pkt 5) z prac Komisji w dniu 27 stycznia 2025 r.,
w zatgczniku przesytam odpowiedz skierowang do Pani
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Nr sprawy: DUR.0015.2.1.2025 . KGP] Tychy, 26 lutego 2025 .

Pani ’

Odpowiadajgc na Pani pismo z 30 grudnia 2024 r., uprzejmie wyjasniam co nastepuije:

1. W miescie Tychy kazdy proces przygotowania do realizacji inwestycji mieszkaniowych odbywa
sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy albo ustalen obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania. W kazdym z wyzej wymienionych dokumentéw planistycznych
ustalane sg wskazniki parkingowe, czyli ustala sie ilo$¢ miejsc parkingowych, ktére inwestor
musi zrealizowa¢ w odniesieniu do ilosci lokali mieszkalnych.

W przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy al. Bielskiej pod nazwg ,Osiedle Fit”
realizacja budynkéw nastgpita na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego [1], w ktorym
ustalono wskaznik parkingowy zobowigzujgcy inwestora do realizacji minimum 1,5 miejsca
parkingowego na kazdy lokal mieszkalny. Sumaryczna ilos¢ miejsc parkingowych na Osiedlu,
w odniesieniu do ilosci lokali mieszkalnych, zostata zweryfikowana na etapie zatwierdzenia
projektu architektoniczno-budowlanego i tizyskania pozwolenia na budowe. Zatem Osiedle
zostalo oddane do uzytku przez inwestora z liczbg miejsc odpowiadajgcych lokalnym
potrzebom.

Zasady sprzedazy prywatnych nieruchomoéci mieszkaniowych oraz reguly Korzystania
7 ich zagospodarowania nalezg do domeny prawa cywilnego, w ramach ktérego nie wystepuje
podporzadkowanie podmiotéw prywatnych podmiotowi publicznemu, np. samorzadowi
gminnemu. Zatem samorzad Miasta Tychy nie ma podstaw prawnych do ksztaftowania zasad
korzystania z miejsc postojowych ,Osiedla Fit”, poniewaz te kompetencje nalezg do wspolnoty
mieszkaniowej tego Osiedla, to jest ogdtu wspotwtascicieli nieruchomosci gruntowe.

. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ,Osiedla Fit’ nie jest ogrodzona, a jej wewnetrzne
piesze ciggi komunikacyjne zapewniajg powiazanie z sgsiadujgcymi ulicami publicznymi.
Wystepujace na Osiedlu nasypy wynikajg z niwelowania roznicy w uksztattowaniu terenu,
na ktérym osiedle zostato zrealizowane. Analizujgc mozliwos¢ przejécia pomiedzy zabudowg
przy ul. Dmowskiego 94 — 122, a ,Osiedlem Fit’, nalezy wskazaC ze przeszkoda terenowa
w formie okofo 1 m nasypu wystepuje fragmentarycznie i nie jest ogrodzeniem w rozumieniu
przepiséw prawa. Natomiast realizacja dodatkowych przejs¢ pieszych, np. chodnika wraz
ze schodami, pomiedzy zabudowg mieszkaniowg przy ul. Dmowskiego 94-122 a ,Osiedlem Fit’
wymaga woli oraz solidarnego wspotdziatania wspotwiascicieli nieruchomosci (wspdlnot
mieszkaniowych), poniewaz dotyczy prywatnych nieruchomosci gruntowych.

. Polityka przestrzenna Miasta Tychy okreslona jest w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Miasta Tychy [2]. W tym dokumencie okoto 10% powierzchni ogoinej
miasta, to jest okoto 1457 ha, przewidzianej jest pod funkcje ustugowe lub handlowe.

_Osiedle Fit" zostato zrealizowane na podstawie obowigzujgcego planu miejscowego [1],
ktorego ustalenia [3] dopuszczaty mozliwoé¢ realizacji lokali ustugowych w parterach
budynkéw. Brak realizacji funkcji ustugowej przez inwestora w ramach ,Osiedla Fit”
prawdopodobnie wynika z sgsiedztwa centrum handlowego ,Skatka”, ktére potozone
jest w odlegtosci okoto 300 m od Osiedla.

4. Realizujac lokalng polityke przestrzenng miejskie stuzby planistyczne biorg pod uwage wptyw

proceséw urbanizacji Miasta Tychy na dostgpno$¢ do publicznych placowek szkolnych.
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W zakresie planowania przestrzennego dziatania takie polegajg na wyznaczaniu rezerw
terenowych w dokumentach planistycznych pod nowe placowki szkolne w tych rejonach miasta,
ktére podlegajg dynamicznej urbanizacji. Przyktadem takiego postepowania jest Zespot
Szkolno-Przedszkolny nr 4 przy ul. Pogodnej 37 w Tychach, ktéry powstat w oparciu
o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Roéwnoczesnie Miasto Tychy
dostosowuje obwody szkoét podstawowych oraz tworzy lub modernizuje szkoty podstawowe,
odpowiadajgc na potrzeby wynikajace ze zwiekszania lub zmniejszania liczby mieszkancow
danej czesci miasta, powstawania nowych budynkéw mieszkalnych, trendy w wyborze osiedli
czy dzielnic oraz zmiany demograficzne. Przyktadem powyzszego jest utworzenie Szkoty
Podstawowej nr 21 przy ul. Mtodziezowej 7 w Tychach czy tez rozbudowa Szkoty Podstawowe;j
nr 8 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 3 przy ul. Cmentarnej 54 w Tychach.

" Z informacji przekazanych przez Dyrektora Miejskiego Centrum Os$wiaty w Tychach wynika,

ze czynnikiem, ktéry spowodowat wydtuzenie czasu konczenia zaje¢ lekcyjnych w Szkole
Podstawowej nr 6 im. w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 5 w Tychach byta reforma systemu
oswiaty z 2017 roku, likwidujgca gimnazja i przywracajgca 8-klasowy model szkoty. Ramowe
plany nauczania dla klasy 7 i 8 przewidujg najwiece] obowigzkowych godzin - tym samym
generujg wykorzystanie najwiekszej liczby sal szkolnych, co rzutuje na plany lekcji pozostatych
oddziatéw. Warto zaznaczy¢, ze ustalajgc tygodniowy rozktad zaje¢ lekcyjnych dyrektor szkoty
uwzglednia zasady ochrony zdrowia i higieny pracy uczniéw i nauczycieli. Przypadek Zespotu
Szkolno-Przedszkolnego nr5 w Czutowie jest specyficzny w skali miasta Tychy. Zabudowa
Zespotu czesSciowo objeta jest ochrong konserwatorskg oraz potozona jest na relatywnie
niewielkiej dziatlce o nieregularnym ksztaicie, ktéra otoczona jest zabudowanymi
nieruchomos$ciami. Dlatego rozbudowa tego zespotu, w celu poprawy warunkow lokalowych
nauczania, jest praktycznie niemozliwa.

Miejski Zarzad Ulic i Mostéw w Tychach jest jednostkg odpowiedzialng za bezpieczenstwo
komunikacji w Tychach. Na etapie ustalania warunkéw zabudowy analizuje bezpieczne
skomunikowanie nowych obiektow zaréwno piesze jak i kotowe z okolicznym uktadem
komunikacyjnym. )
Lokalny zarzgdca drég publicznych, réwniez, co roku sporzgdza raporty bezpieczenstwa ruchu
drogowego i na ich podstawie podejmowane sg decyzje o wprowadzaniu zmian w miejscach
niebezpiecznych.

Przypisy i podstawy prawne:

[1] Uchwata Nr IV/56/15 Rady Miasta Tychy z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Dmowskiego
i Sikorskiego w Tychach (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 6 lutego 2015 r., poz. 608);

[2] Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy z pézn. zm.;

[3] Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW (§9) w planie miejscowym dla obszaru
potozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego w Tychach.
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OdpowiedZ na wnioski z posiedzenia

Komisji Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury z dnia 27.01.2025 r.

Sygn. DUR.0014.2.1.2025.KGPI
sprawy:
Sprawa: Whiosek z KGPI

Osoby do Mariusz Stepniak

kontaktu: 32227 70 06, wew. 19
Sz. P. Magdalena tuka
Przewodniczaca
Komisji Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury

Dotyczy: Odpowiedz na wniosek nr3i4

Odpowiadajac na wnioski z Komisji Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury z dnia 27-01-2025,
informuje:

Ad. 3

Miejski Zarzad Ulic i Mostéw w Tychach informuje, ze na dzien dzisiejszy nie przewiduje
wprowadzenia zmian w uchwale NR XIV/219/15 Rady Miasta Tychy. W momencie prac nad zmiang
w sposobie pobierania optat w strefie ptatnego parkowania, beda rozwazane wnioski dotyczgce
uzytkownikéw drég uprzywilejowanych zerowg stawkg opfat w strefie ptatnego parkowania.

Ad. 4

Miejski Zarzad Ulic i Mostéw planuje w tym roku kalendarzowym wykonanie remontu nawierzchni
ul. Zoétkiewskiego na odcinku od ul. Zgrzebnioka do ul. Targiela. Powyisze zostanie zrealizowane
w potgczeniu z remontem chodnika w ramach budzetu obywatelskiego, na tym samym odcinku.

Z wyrazami szacunku

DYREKTO&\
=
Otrzymuia: megr inz. Arkadiusz B%;k

1. Adresat poprzez Wydziat Obstugi Rady Miasta
Sekretarz Miasta Tychy

Skarbnik Miasta

MZUiM a/a.

O

Zgodnie z art. 13 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (RODO), informujemy, ze:
1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Miejski Zarzadu Ulic i Mostéw w Tychach z siedzibq w Tychach, ul. Budowlanych 59,
43-100 Tychy, email: daneosobowe@mzuim.tychy.pl. Inspektor Ochrony Danych

2) Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do tresci swoich danych osobowych oraz prawo ich sprostowania, usuniecia, ograniczenia
przetwarzania. Jesli uzna Pani/Pan, iz przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO, przysiuguje
Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego — Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

TYCHYVDOBRE MIEISCE
Wiecej o zasadach przetwarzania Pani/Pana danych osobowych oraz o przystugujacych o 3 ST N e R B
Pani/Panu prawach z tym zwigzanych na stronie: http://bip.mzuim.tychy.pl/ochrona-danych-osobowych




