UCHWALA NR .....ccciiiinns
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic Mikotowskiej, Stonecznikéw, Zawilcéw i Katowickiej
w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.), art. 20 ust.1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
art. 67 ust 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Mikotowskiej, Stonecznikow, Zawilcéw i Katowickiej w Tychach nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn.
zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Mikotowskiej, Stonecznikéw, Zawilcow i Katowickiej w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1’.
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki

zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, oraz ustalenia
w zakresie minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

7) Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8: Przepisy koncowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2pkt. 4, 5, 7, 9, 11ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu miejscowego;

2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 12 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, i stanowi
realizacje Uchwaty Nr L11/984/23 Rady Miasta Tychy z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Mikotowskiej, Stonecznikéw, Zawilcow i Katowickiej w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrod innych terendw — zgodnie z § 6,

e) strefa dopuszczonej podwyzszonej zabudowy (sdw),

f) strefy zieleni izolacyjnej (zi);

2) informacyjne:

a) ujecie wody podziemnej wg ,Dokumentacji hydrologicznej uproszczonej ustalajgcej zasoby

eksploatacyjne ujecia wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych dla Browaréw Tyskich S.A.
przy ul. Mikotowskiej w Tychach",

b) w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym (rég ulicy Katowickiej
i Mikotowskiej) zlokalizowany jest zaktad o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposréd innych terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustalen
szczegotowych planu miejscowego nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czesci, obiektow liniowych, urzadzen budowlanych,
obiektow budowlanych lub urzgdzen ochrony przed hatasem, muréw oporowych, obiektéw matej
architektury, miejsc postojowych, schodéw zewnetrznych, pochylni,
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b) gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkondéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 1,5 m;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do maks. 12°;

5) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespdt budynkow,
0 przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwosé
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym drogami wewnetrznymi, dojazdami,
garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzong, oile zustalehn planu
nie wynika inaczej;

6) zielen urzadzona - zielen uksztattowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow
matej architektury i ciggéw pieszych;

7) zielen izolacyjna — zwarta zielen wielopietrowa, w tym zielen wysoka oraz zimozielona.

§6
W planie wyznacza sie tereny o okreSlonych przeznaczeniach izasadach zagospodarowania,
oznaczone symbolami:

1) 1U-P — teren ustug lub produkciji;
2) 1U-INS - teren ustug lub stacji paliw ptynnych;
3) 1KDG - teren drogi zbiorczej;
4) 1ZP - teren zieleni urzgdzone.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7
Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego symbolem 1U-P, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug:
-handlu wielkopowierzchniowego,
-zdrowia i pomocy spotecznej,
‘nauki,
-edukacji,
b) zabudowa produkcyjna z wykluczeniem elektrowni wiatrowej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 60%;

4) intensywnosc¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 1,5;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 1,3;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 5%;

7) geometria dachow — dowolna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw ustugowych i produkcyjnych — 16 m,
b) budynkéw ustugowych i produkcyjnych w strefie podwyzszonej zabudowy (sdw) — 30 m,

c) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — 11 m,

d) budowli — 17 m,
e) budowli w strefie podwyzszonej zabudowy (sdw) — 32 m;

9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkoéw:
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a) z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwo$s¢ wykorzystania odnawialnych zrédet
energii,

b) umozliwiajgcych wegetacije roslin;

10) w strefach (zi) oznaczonych na rysunku planu nakaz ksztattowania zieleni izolacyjnej,
z dopuszczeniem:

a) obiektéw budowlanych lub urzgdzeh ochrony przed hatasem, z mozliwoscig ich obsadzenia
pnaczem,

b) lokalizowania zjazdu z ul. Katowickiej;

11) dla drég wewnetrznych lub obiektdéw budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w § 12,
nie stosuje sie odpowiednio ustalenh, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

12) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejgcych Iub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe lub zgtoszenie, ktore nie spetniajg ktdéregokolwiek z warunkéw, o ktérych
mowa w pkt. 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy.

§8
Dla terenu ustug lub stacji paliw ptynnych, oznaczonego symbolem 1U-INS, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug:
- handlu wielkopowierzchniowego,
- zdrowia i pomocy spotecznej,
- nauki,
- edukacji,
b) stacja paliw ptynnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,8;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,5;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 20%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych - dachy ptaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

8) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkéw ustugowych - 12 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — 6 m,

c¢) budowli — 27 m;
9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkoéw:

a) z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych Zzrédet
energii,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w § 12,

nie stosuje sie odpowiednio ustalenh, o ktérych mowa w pkt 1 - 7.

11) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejgcych Ilub posiadajgcych ostateczng decyzje

0 pozwoleniu na budowe lub zgtoszenie, ktére nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow, o ktérych
mowa w pkt. 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy.
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§9
Dla terenu drogi gtéwnej, oznaczonego symbolem 1KDG, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga gtéwna;
2) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu od 0,1 m do 6 m.

§ 10
Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen urzadzona;

2) udziat powierzchni zabudowy — maks. 5%;

3) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,1;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,05;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 90%;

6) geometria dachow obiektow matej architektury - dowolna;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6 m, z zastrzezeniem pkt. 8;
8) nakaz:

a) ksztattowania zieleni izolacyjnej,

b) lokalizacji obiektéw budowlanych lub urzgdzeh ochrony przed hatasem, z mozliwoscig ich
obsadzenia pngczem.

Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI, USTALENIA
W ZAKRESIE MINIMALNEJ LICZBY | SPOSOBU REALIZACJI MIEJSC DO PARKOWANIA

§ 11

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych i projektowanych drég, w tym
istniejgcych drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw z zachowaniem minimalnych
wskaznikow:

1) dla ustug biurowych — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla stacji obstugi pojazdéw i warsztatow samochodowych — 2 miejsca dla samochodéw do 3,5t 1
miejsca dla pozostatych pojazdéw;

3) dla myjni samochodowych — 1 miejsce na 3 miejsca pracy;

4) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

5) dla sktadow i magazyndw:

a) 1 miejsce na 2 miejsca pracy,
b) 1 miejsce dla samochodu realizujgcego dostawy na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

6) dla pozostatej zabudowy produkcyjnej — 1 miejsce na 2 miejsca pracy, lecz nie mniej niz
1 miejsce.

3. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania rowerdow dla ustug z zachowaniem minimalnych
wskaznikdw — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

4. Ustala sie nakaz bilansowania liczby miejsc do parkowania wytgcznie w ramach terenu lub dziatki
budowlane;.

5. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowag w liczbie nie mniejszej niz:

1) stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
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6. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2w formie: parkingdéw
podziemnych, terenowych, wielopoziomowych, wbudowanych w budynki, na dachach budynkdw.

Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§12

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektow
liniowych;
2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;
3) w zakresie bezprzewodowej tacznosci — dopuszczenie lokalizacji urzgdzen technicznych wraz
z konstrukcjg wsporczg na dachach budynkow;
4)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - dopuszczenie dostawy wody z sieci
wodociggowej, a w szczegdlnosci z istniejgcych wodociggow, oznaczonych na mapie zasadniczej;
5)w zakresie odprowadzenia s$ciekow komunalnych - dopuszczenie odprowadzenia do
oczyszczalni Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, a w szczegdlnosci do istniejgcych kanatow
sanitarnych, oznaczonych na mapie zasadniczej;
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej,
b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, oznaczonej na mapie zasadniczej;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy z:

a) indywidualnych zrédet ciepta,

b) odnawialnych Zrodet energii, w tym uktadéw hybrydowych,

C) sieci gazowej,

d) sieci elektroenergetycznej,

e) sieci cieptowniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostawy z:

a) sieci elektroenergetycznej, wtym linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) odnawialnych Zrodet energii, w tym z uktadéw hybrydowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym z istniejgcych gazociggow,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 399 z p6zn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta
Tychy regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587
z pézn. zm.).

) Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§13
Ustala sie nastepujgce nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
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1) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2;
2) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w Rozdziale 4.
Rozdziat 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 14
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw o symbolach: 1U-P, 1U-INS:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 800 m?;

2) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 1 nie ustala sie powierzchni dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 20% lub zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu.

2. Parametry scalenia ipodziatu nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, budowli hydrotechnicznych, a takze
powstatych w wyniku podziatbw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych.

3. W planie nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatow
nieruchomosci.

Rozdziat 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PQDSTAWIE KTORYQH USTALA SIE JEDNORAZOWA OPLATE
ZTYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU
§ 15

Ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 8
PRZEPISY KONCOWE

§ 16

W obszarze planu ustala sie teren inwestycji celu publicznego, oznaczony symbolem 1KDG.

§17

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Mikotowskiej, Stonecznikéw, Zawilcéw
i Katowickiej w Tychach

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 3 grudnia 2024 r. do 3 stycznia 2025r.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic Mikotowskiej, Stonecznikéw, Zawilcéw i Katowickiej w Tychach, w wyznaczonym terminie (to jest
do 17 stycznia 2025r.), wniesiono uwage, ztozong w dniu 13 stycznia 2025 r. przez Kompanie
Piwowarskg S.A. z siedzibg na ul. Szwajcarskiej 11, 61-285 Poznan, ktora zostata rozstrzygnieta
zgodnie z ust.2, dotyczgcg zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy w terenie 1U-P,
wzdtuz jego potudniowej granicy (z ul. Mikotowskg) oraz na fragmencie wzdtuz wschodniej granicy
terenu, w celu rozbudowy istniejgcych oraz budowy kolejnych budynkéw infrastruktury towarzyszacej
przy ogrodzeniu;

2) do wytozonego do publicznego wgladu po raz drugi w dniach od 11 lutego 2025 r. do 11 marca
2025 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Mikotowskiej, Stonecznikow, Zawilcéw i Katowickiej w Tychach, w wyznaczonym
terminie (to jest do 25 marca 2025 r.), nie wniesiono uwag.

2. Rada Miasta Tychy postanowita odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, poniewaz linia
zabudowy zostata poprowadzona w celu zachowania tadu przestrzennego.

Wzdtuz potudniowej granicy terenu 1U-P obszar planu sasiaduje z ul. Mikotowska. Elementy
zagospodarowania zlokalizowane na dziatlce inwestora sg widoczne z drogi publicznej. W stanie
istniejgcym sg to przede wszystkim nasadzenia drzew i krzewdw oraz miejsca parkingowe. Budynki
infrastruktury towarzyszgcej lokalizowane w poblizu drogi nie podnoszg estetyki przestrzeni publicznej
i celowe jest realizowanie ich w wiekszej odlegtosci, z zachowaniem istniejgcego pasa zieleni.

Fragment linii zabudowy wzdtuz wschodniej granicy obszaru planu wyznacza bufor od zabudowy
na dziatkach sasiednich, oraz zachowuje istniejgcy pas zieleni na ktérym nie jest wskazane
lokalizowanie budynkdw.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr....................
Rady Miasta Tychy
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan witasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Mikotowskiej, Stonecznikéw, Zawilcow i Katowickiej w Tychach nalezy
utrzymanie drogi publicznej w terenie o symbolu 1KDG;

2) inwestycja wymieniona w pkt. 1 bedzie finansowana z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie réwniez srodki zewnetrzne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [oviiiii. 125)

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Mikotowskiej, Stonecznikow, Zawilcow i Katowickiej w Tychach

Przyjecie niniejszej uchwaty stanowi realizacje Uchwaty Nr LI1/984/23 Rady Miasta Tychy z dnia
31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Mikotowskiej, Stonecznikéw, Zawilcow
i Katowickiej w Tychach.

Na fragmencie terenu objetego uchwatg obowigzuje Uchwata Nr XXXIV/700/13 Rady Miasta Tychy
z dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Katowickiej, Zawilcow, Stonecznikow i Fiotkéw
w Tychach. Sporzadzony dokument wynika ze ztozonego wniosku o zmiane obowigzujgcego planu
miejscowego i zajmuje znacznie wigkszy obszar niz obowigzujgcy plan, obejmuje okoto 12 ha.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu przyjecie
przepisdbw prawa miejscowego stuzgcego uporzadkowaniu istniejgcej struktury funkcjonalno -
przestrzennej. Plan miejscowy ustala regulacje dotyczace zagospodarowania przestrzeni,
ktore wynikajg z zasad planowania przestrzennego, w tym zwlaszcza wymagan ksztattowania tadu
przestrzennego, walorow architektonicznych oraz krajobrazowych, potrzeb ochrony $rodowiska,
aspektow spotecznych, a takze walorow ekonomicznych przestrzeni iprawa witasnosci. Zakres
rzeczowy ustalen niniejszego planu miejscowego wynika z analizy dyspozycji art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130
z pézn. zm.), w odniesieniu do kierunkéw rozwoju przestrzennego obszaru planu oraz uwarunkowan
wynikajgcych ze stanu faktycznego, w tym istniejgcego zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym
w planie nie okreslono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j,

- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
przestrzeni publicznych okreslonych w planie,

- granic isposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na
brak takich terenéw lub obiektéw w obszarze objetym planem,

- szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak terendw, dla ktérych istnieje koniecznos¢ ustanowienia
wskazanych warunkoéw oraz ograniczen,

- sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich zasad zagospodarowania.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.) obszar
opracowania zostat objety nastepujgcymi jednostkami planistycznymi:

-PU - ,obszary przemystowo-ustugowe”,
-KD.. - ,obszary drog i placéw (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D)”

Zawarte w niniejszej uchwale regulacje okre$lajgce przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, atakze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium.

W planie miejscowym wyodrebniono teren ustug lub produkcji, teren ustug lub stacji paliw ptynnych,
oraz tereny teren zieleni urzgdzonej. Ustalone przeznaczenia terenéw w duzej mierze sankcjonujg
stan istniejgcy. Uktad komunikacyjny znajduje sie po za granicami obszaru objetego planem
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miejscowym, wyznaczono jedynie teren drogi stanowigcy fragment skrzyzowania ulic Mikotowskiej
i Katowickie;j.

Katalog przeznaczenia terenéw przyjetych w przedmiotowym dokumencie przedstawia sie
nastepujgco:

1) 1U-P - teren ustug lub produkciji;

2) 1U-INS - teren ustug lub stacji paliw ptynnych;
3) 1KDG - teren drogi zbiorczej;

4) 1ZP - teren zieleni urzgdzone;.

Przy sporzagdzaniu planu zrealizowane zostaly wymogi okres$lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania tadu przestrzennego uwzgledniono poprzez okreslenie przeznaczen oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, ktére ustalono biorgc pod uwage
istniejgce zagospodarowanie terenu objetego planem, kontekst otoczenia, potrzeby rozwojowe
zabudowy ustugowej i przemystowej oraz ochrone istniejgcych terendw zieleni.

Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, wzdtuz terenéw drog publicznych majg na celu
ksztattowanie harmonijnej linii zabudowy dotyczgcej projektowanych i istniejgcych budynkow.

Dla zapewnienia tadu przestrzennego stworzono zapisy, ktére sankcjonujg i porzadkujg zastane
zagospodarowanie oraz chronig jego cenne elementy. Na terenie zieleni urzagdzonej nie wyznaczono
linii zabudowy ze wzgledu na charakter dopuszczonych obiektow i matej architektury.

W celu ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu wprowadzono zapisy ustalajgce wysokosci
zabudowy oraz geometriec dachow nowej zabudowy z uwzglednieniem charakteru istniejgcej
zabudowy, w tym formy budynkdéw w obszarze planu i jego sasiedztwie.

2) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, poprzez wprowadzenie regulacji
dotyczgcych: zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych, wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenia
w ciepto, gospodarki odpadami, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym
ustalenie procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

W obszarze planu brak jest gruntéw rolnych ilesnych wymagajacych zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne na skutek ustalen planu.

W granicach opracowania planu miejscowego ani w jego poblizu nie wystepujg zadne formy
ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.). Teren ten rowniez nie byt proponowany do objecia
ochrong.

W ramach procedury planistycznej przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania
na Srodowisko niniejszego dokumentu, a projekt planu miejscowego iprzyjete rozwigzania
planistyczne uzyskaty pozytywng ocene organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.
Na obszarze planu nie s3g zlokalizowane elementy wymagajgce ochrony w powyzszym zakresie.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

W przedmiotowym aspekcie plan zawiera w szczegdlnoéci ustalenia w zakresie:

- zasad zaopatrzenia w ciepto majgcych na celu ograniczenie niskiej emisiji,
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- nakaz zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowg, poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami
ruchu.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wlasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego, zgodnie z politykg Studium, uwzgledniajg walory
ekonomiczne terendw, poprzez wtasciwy dobdér przeznaczen, ktéry wynika z kontekstu otoczenia oraz
racjonalnego i efektywnego wykorzystania przestrzeni z dostepem do infrastruktury technicznej oraz
komunikaciji i transportu publicznego.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne zostat okreslony przez rzeczoznawce majgtkowego
w Prognozie skutkéw finansowych, ktéra spetnia wymagania §10 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2404).

Bilans skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu w przyjetym analizowanym
horyzoncie czasowym jest rowny zeru i nie wywotuje dla gminy skutkow finansowych.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wptywu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.
Instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wniosty uwag do projektu planu.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez
dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych, obiektéw budowlanych lub urzadzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci
publicznej. Dopuszczono réwniez przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci lub obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiane ich lokalizacji lub przebiegu. W trakcie prac
nad projektem niniejszej uchwaty zwrdcono sie do gestoréow sieci z wnioskiem o zaopiniowanie
przyjetych rozwigzan.

8) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat oséb zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
W zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw oraz uwag do projektu planu, a takze poprzez konsultacje
spoteczne oraz wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Przed przystgpieniem do proceduralnych wytozen do publicznego wgladu przeprowadzono
konsultacje spoteczne dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, w terminie od
1 pazdziernika br. do 29 pazdziernika. 10 pazdziernika odbyto sie spotkanie otwarte za pomocag
srodkéw porozumiewania sie na odlegto$é. Podczas konsultacji wptyneto pismo z uwagami, ktore
zostaty przeanalizowane oraz czesciowo uwzglednione w projekcie planu.

Przeprowadzono dwa wytozenia do publicznego wgladu. Pierwsze odbyto sie w terminie od
3 grudnia 2024 r. do 3 stycznia 2025 r., w dniu 12 grudnia 2024 r. zaplanowano dyskusje publiczng
nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. W trakcie omawianego wytozenia oraz w terminie
przewidzianym na sktadanie uwag, tj. do dnia 17 stycznia 2025 r. wptyneto pismo z dwoma uwagami,
ktére zostaly rozstrzygniete Zarzgdzeniem nr 0050/23/25 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 30 stycznia
2025 r., opublikowanym na stronie internetowej Biuletynu Informac;ji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

Na skutek uwzglednienia jednej zuwag w projekcie planu, odbyto sie drugie wytozenie do
publicznego wglgdu w terminie od 11 lutego 2025 r. do 11 marca 2025 r. W dniu 20 lutego 2025 r.
zaplanowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami. W trakcie omawianego
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wytozenia oraz w terminie przewidzianym na skladanie uwag, tj. do dnia 25 marca 2025r.
nie wptynety zadne uwagi.

Informacje na temat wytozen projektu planu do publicznego wgladu idyskusji publicznych
przekazano poprzez stosowne ogtoszenia w prasie, obwieszczenie na tablicy informacyjnej Urzedu
Miasta, ogtoszenie zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Miasta Tychy oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy, wraz z udostepnionymi projektami
planu. Celem utatwienia osobom zainteresowanym udziat w prowadzonych konsultacjach dyskusje
przygotowano za pomocg $rodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢ w sposdb umozliwiajgcy
zabieranie gtosu, zadawanie pytan i sktadanie uwag.

Ustalenia planu miejscowego byty réwniez przedmiotem wymaganych przepisami prawa uzgodnien
i opinii oraz oceny ze wzgledu na ich wptyw na srodowisko oraz skutki finansowe.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
W Sposob przejrzysty.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Teren objety planem miejscowym wpisuje sie w funkcjonujgcg strukture przestrzenng i bazuje na
istniejgcym uktadzie komunikacyjnym. Obszar planu sasiaduje wzdiuz potudniowej i wschodniej
granicy z drogami publicznymi: ul. Mikotowskg — drogg klasy gtownej, oraz Katowickg — klasy
zbiorczej, wyposazonymi w chodniki oraz przystanki komunikacji publicznej. Po pétnocnej oraz
zachodniej stronie przylega do ulic: Zawilcow i Stonecznikéw, bedgcych drogami dojazdowymi do
sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Funkcjonujgcy uktad drogowy zapewnia
powigzania z uktadem komunikacyjnym w skali lokalnej i ponadlokalnej. Wyznaczone w planie tereny
zabudowy posiadajg dostep do droég publicznych oraz infrastruktury techniczneij.

Rada Miasta Tychy dnia 30 sierpnia 2018 r. podjeta Uchwate Nr L/837/18 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajacg wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy za okres od 2011r. do czerwca 2018r.
Obowigzujgcy na fragmencie przedmiotowego obszaru miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zostat uznany za czesciowo nieaktualny.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Mikotowskiej, Stonecznikéw, Zawilcéw i Katowickiej w Tychach, po uchwaleniu przez
Rade Miasta Tychy i ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego, stanowié bedzie
prawo miejscowe obowigzujgce od dnia wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 14 dni od dnia ww.
ogtoszenia.

Projekt Strona 4



	UCHWAŁA NR  RADY MIASTA TYCHY z dnia 24 kwietnia 2025 r.
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	Rozdział 7 - STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTÓRYCH USTALA SIĘ JEDNORAZOWĄ OPŁATĘ Z TYTUŁU WZROSTU WARTOŚCI NIERUCHOMOŚCI W ZWIĄZKU Z UCHWALENIEM PLANU
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie


