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W odpowiedzi na pismo znak: DUR.0015.1.4.2025.KFP z dnia 27 czerwca 2025 r. przekazuje
w zatgczeniu Materialy na posiedzenie Komisji Finanséw Publicznych Rady Miasta Tychy w dniu 26
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tel. 32 325 72 11, 32 325 72 30 KRS: 0000149703; NIP: 646-23-71-001

biuro@srodmiescie.tychy.pl REGON: 276063392
www.srodmiescie.tychy.pl Kapitat zaktadowy: 61.638.000,00 zt
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I INFORMACJE O CHARAKTERZE WEASNOSCIOWYM

Na dzien 30 czerwca 2025 r. r. kapitat zakladowy wynosit 61 638 000,00 zt tj. 122 993 udziatow po
500,00 zt kazdy. 100% udziatéw posiada Gmina Miasta Tychy.

Spotka jest administratorem 51 nieruchomosci gruntowych, potozonych w Tychach przy:

- al.JanaPawlall - 49074 m2
- ul. Dgbrowskiego - 36 831 m2
- al. Pitsudskiego - 24 946 m2
— ul. Uczniowska - 12921 m2
- al. Bielska - 5268 m2
— al. Niepodlegtosci ~ 3391 m2
- ul. Kopernika - 2711 m2
— ul. Ciasna - 1248 m2

tgczna powierzchnia nieruchomosci gruntowych wynosi 136 390 m2.

Spotka administruje nieruchomosciami wiasnymi i dzierzawionymi. Nieruchomosci zlokalizowane sg:

— al. M. Pitsudskiego 8 — 14 758 m2 - wiasnoéc¢

~ al. M. Pitsudskiego 12 — 5546 m2 — wtasnosé

— al. Bielska plac targowy — 5268 m2 - wtasnosé

—  al. Bielska plac meblowy — 2730 m2 - dzierzawa gruntu - Gmina Miasta Tychy

— al. Niepodlegtosci 32 — 2323 m2 - wiasnosé

— ul.Ciasna 3 - 1290 m2 - wiasnosé

- ul. Kapicy — 360 m2 - zajecie pasa drogowego - Gmina Miasta Tychy

tgczna powierzchnia nieruchomosci wiasnych wynosi 29 185 m2

tgczna powierzchnia nieruchomosci dzierzawionych wynosi 3 090 m2

Ponadto Spotka posiada miejsca parkingowe, ktore zlokalizowane s3:
- al. Pitsudskiego 8 - 171 miejsc

— ul. Uczniowska - 124 miejsca

—  al. Pitsudskiego 12 - 48 miejsc

tacznie 343 miejsca

W dniu 27.06.2025 r. odbyto sie Zwyczajne Zgromadzenie Wspdinikow Spétki Srédmiescie na ktorym
udzielono Prezesowi Zarzgdu oraz cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonywania
obowigzkow za rok 2024,



Ponadto w tym dniu powotano na kolejng kadencje do skiadu Rady Nadzorczej Pana Igora

Smietanskiego.

Skiad Rady Nadzorczej na 30.06.2025 r.
- Igor SmietaAski

- Bogdan Biatowas

Zarzad jednoosobowy od 01.07.2020 r.:
- Katarzyna Ptak

Prokura samoistna
— Alina Bebko
- Filip Szulc

4 - INFORMACJE O CHARAKTERZE FINANSOWO - EKONOMICZNYM - - -

Na 30.06.2025 r. Spadtka poniosta strate netto w wysokosci 214 610,42 zt, przy przychodach na poziomie
6 503 703 zt.

Strate w wysokosci 333 172,10 zt odnotowano na podstawowej dziatalnosci Spotki, przy czym
niewatpliwy wptyw na jej wysoko$¢ miat utrzymujgcy si¢ nadal wysoki poziom kosztéw ustug
podstawowych. Zauwazy¢ jednak nalezy, ze sumarycznie wynik jest lepszy z poréwnywalnym okresem

roku poprzedniego, odnotowanego w tym segmencie o kwote 26 748,92 zt (nizsza strata).

Uwzgledniajgc wyniki analizy ekonomiczno — finansowej nalezy stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa Spofki
jest stabilna, firma nie ma probleméw ze sptatg swoich zobowigzan, a kontynuacja dziatalnosci nie jest

zagrozona.



1. Analiza porédwnawcza wynikow za lata 2020 - 2025

Zestawienie uzyskanych wynikéw z podstawowej dziatalnosci oraz przychody ze sprzedazy majatku i wartosé naktadow

inwestycyjnych w zt

Za okres

01.01.-
30.06.2020

01.01.-
30.06.2021

01.01.-
30.06.2022

01.01.-
30.06.2023

01.01.-
30.06.2024

01.01.-
30.06.2025

Przychody ze
sprzedazy

3 456 857,38

3739 438,54

4785 285,90

5607 412,60

5 656 286,09

6 309 266,27

Koszty
dziatalnosci
operacyjnej

4922 413,17

4624 244,28

5250 754,11

6 069 788,00

6016 207,11

6 642 438,37

Zysk (strata) ze
sprzedazy

(-)1 465 555,79

(-) 884 805,74

(-) 474 468,21

(-) 462 375,40

(-) 359 921,02

(-) 333 172,10

Wynik netto ze
sprzedanego
majatku

1710 562,83

39 944,57

0,00

0,00

0,00

0,00

Przychody
ogotem

6 068 133,66

3884 093,15

4 846 966,95

5769 555,75

5804 398,80

6 503 705,93

Koszty ogbtem

5515 522,67

4629 232,98

5295 226,51

6 139 232,01

6 070 240,94

6 684 820,35

Wynik
finansowy
brutto ogbtem

552 610,99

(-) 745 139,83

(-) 448 259,56

(-) 369 676,26

() 265 842,14

(-) 181 114,42

Przychody
netto ze
sprzedazy
majatku

2 280 951,50

48 943,10

0,00

0,00

0,00

0,00

Koszt wiasnych
sprzedanego
majatku

570 388,67

8 998,53

0,00

0,00

0,00

0,00

Wynik na
majatku

1710 562,83

39 944,57

0,00

0,00

0,00

0,00

Wartosé
naktadéw
inwestycyjnych

44 310,64

122 500,00

175 359,28

607 297,86

70 903,23

291 692,72

Strata ze sprzedazy na dziatalno$ci operacyjnej w analizowanym okresie 6 lat ma statg tendencje

malejgcg — z roku na rok jest nizsza. Od roku 2020 ulegta zmniejszeniu ponad 4-krotnie.

Spotka co roku ponosi naktady inwestycyjne majace na celu utrzymanie obiektow na nalezytym

poziomie oraz podwyzszanie ich standardu i funkcjonalnosci.




2. Podstawowe elementy sytuacji majatkowej Spotki

Pozycja bilansu

30.06.2025 r.

Aktywa trwate

59 451 772,70

Aktywa obrotowe

4 922 808,45

Razem

64 374 581,15

Pozycja bilansu

30.06.2025 r.

Kapitaty wtasne

57 049 521,15

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

7 325 060,00

Razem

64 374 581,15

3. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi

Wyszczeadlnienie Wykonanie Plan Wykonanie
y 9 30.06.2024r.wzt | 30.06.2025r.wzt | 30.06.2025r. w zt

Dzierzawa gruntow 329 142,87 464 098,00 470 704,51
Najem lokali biurowych i 1374 648 46 1722 402,00 1 655 397,60
o$wiatowych
INajemisaneHisk 3 440 482,28 3502 516,00 3 637 304,93
handlowych
Dziatalnos¢ reklamowa 356 067,44 369 669,00 377 077,41
Dzigialgee 155 945,04 163 666,00 163 781,84
Swiattowodowa
Dziatalnos¢ szkoleniowa 0,00 0,00 4 999,98
RAZEM 5 656 286,09 6 222 351,00 6 309 266,27




4. Pozostale przychody operacyjne

" Stnieni Wykonanie Plan Wykonanie
yszczegolntenie 30.06.2024 r. w z} | 30.06.2025r. w zt | 30.06.2025r. w zt
Wpiaty dfukaow objetych odpisem 14 233,20 7 200,00 142870
aktualizujgcym
Dotacje z PUP 0,00 0,00 7 836,21
T i
Kary natozone wykonawcom usiug 4 075,34 3 000,00 200,00 '
Zarachowana z przychodow
przysztych okreséw rata dotyczgca 56 374,94 56 375,00 56 374,92
WSZINS
Zwrot kosztéw postepowania
sgdowego — dtuznicy oddani do 3 041,07 6 000,00 315,42
sgdu
Czynsz dzierzawny MZIUM za
okres 22.05.2023 r.-30.06.2025 . 0,00 0,00 a0 UG
Inne przychody operacyjne (pozytki
czesci wspolnej, zaokraglenia | 8 360,80 15 325,00 9 534,55
inne)
RAZEM 86 085,35 87 900,00 123 306,72
5. Przychody finansowe
Wyszczeaslnienie Wykonanie Plan Wykonanie
y 9 30.06.2024 r. w z} 30.06.2025 r. wzt | 30.06.2025 r. w zt
Odsetki od nieterminowych wptat 10 870 03 300000 252314
kontrahentow ' ’ .
Odsetki od srodkdw pienieznych
stanowigcych zabezpieczenie 4734,24 0,00 0,00
umowy z TAURON
Odsetki od srodkdéw pienieznych
zgromadzonych na rachunkach 46 246.09 29 40000 31 801.80
bankowych i koncie ’ ' ’
oszczednosciowym OKO
Inne (zwrot podatku od
czynnosci cywilnoprawnych przy 177,00 0,00 36 808,00
whniesieniu aportu)
RAZEM 62 027,36 32 400,00 71 132,94




6. Koszty dziatalnosci operacyjnej

PR — Wykonanie Plan Wykonanie
Wyszczegolnienie 30.06.2024 r.wzt | 30.06.2025r.wzt | 30.06.2025 r.w z}
Amortyzacja 657 137,64 675 261,00 681 280,29
Zuzycie materiatow i energii 1728 845,08 1 806 325,00 1915 372,75
Ustugi obce 1393 969,89 1841 611,00 1671 825,81
Podatki i optaty 668 105,11 686 910,00 683 651,10
Wynagrodzenia 1227 899,32 1 344 658,00 1 366 185,92
Ubezpieczenia spoteczne i inne 245 013.91 264 868.00 250 642 77
Swiadczenia i ' [
Pozostate koszty rodzajowe 95 236,16 74 656,00 73 479,73
Warto$¢ sprzedanych towarow i 0 0 0
materiatow - Eaelic |
RAZEM 6 016 207,11 6 694 289,00 6 642 438,37
7. Pozostale koszty operacyjne
Wykonanie Plan Wykonanie

Wyszczegdlnienie

30.06.2024 r. w zt

30.06.2025 r. w zt

30.06.2025 r. w z}

Odpisy aktualizujace naleznosci —

spisanie w koszty naleznosci BOIET 0 00 0,00
Darowizny 0,00 0,00 2 000,00
Koszty postepowania sgdowego —
sprawa Moniki Wrona 0Ien 0500 7802,00
Koszty obstugi wierzytelnosci —
dtuznicy oddani do sadu 9 §8%:09 /800,00 .65
Refaktura czynszu dzierzawnego
gruntu pobieranego przez UM 0,00 0,00 20 645,21
Tychy
Pozostate koszty operacyjne
(m.in. pozytki czesci wspdine;j, 12 266,64 4 500,00 11 593,77
przeksiegowania, inne)

RAZEM 54 033,83 12 300,00 42 224,86




8. Koszty finansowe

Wykonanie Plan Wykonanie

WysZzczEgoinienie 30.06.2024 r.wzt | 30.06.2025r.wzt | 30.06.2025 r. w zt

Odsetki publicznoprawne i od

nieterminowych zaptat 0,00 60,00 167,12
zobowigzan i inne
RAZEM 0,00 60,00 157,12

I1l. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

1. Zarzadzanie nieruchomosciami
1) wynajem powierzchni handlowych

Spotka prowadzi najem powierzchni handlowych na dwaéch obiektach: al. Pitsudskiego 8 (Tyskie Hale

Targowe) i al. Bielska (Targowisko Miejskie).

Tyskie Hale Targowe
Powierzchnia uzytkowa - 14 758,38 m2, w tym
* gtéwna hala targowa — 9 002,00 m2
* pawilony dobudowane do hali gtéwnej — 632,00 m2
* zewnetrzne pawilony handlowe - 5 124,38 m2
* powierzchnia przeznaczona do najmu — 7 646 m2

* powierzchnia wynajeta — 6 821,15 m2

Przychody z tytutu najmu powierzchni w Tyskich Halach Targowych w | pétroczu 2025 wyniosty
3 235 426,86 zt, natomiast koszty utrzymania obiektu wyniosty 3 722 355,48 zt.

Strata na obiekcie spowodowana jest przede wszystkim zmianami na rynku preferencji konsumentow
takich jak: trendy produktéw i ustug, dziatan konkurencji, sprzedaz internetowa oraz powstawanie
matych i duzych centréw handlowych, w ktérych funkcjonujg przede wszystkim tzw. ,sieciéwki” - ma

zwigzek z duzo nizszymi cenami towaréw dia kupujgcych.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) w 2020 roku funkcjonowaly 2 122 targowiska

state. Dane pokazujg, ze 20 lat wcze$niej byto ich jedynie 250 wiecej. O ile liczebnosé targowisk zmalata



nieznacznie, to niepokoi¢ moze jednak niestabilna i zmieniajgca sie na niekorzy$¢ struktura
demograficzna targowisk. Szacuje sie, ze okoto 25-30 procent kupcéw na targowiskach to osoby
w wieku emerytalnym. Na niektérych targowiskach juz obecnie osoby te stanowig ponad potowe
sprzedajgcych. Jednocze$nie nowych sprzedawcow w miodszym wieku przybywa niewielu. Jesli
obecny trend sie nie zmieni, to przypuszcza sie, ze w 2032 roku az 60 procent os6b bedzie w wieku
emerytalnym. Przerwana wymiana pokoleniowa, wynikajgca z braku zainteresowania prowadzeniem
dziatalnosci targowej przez osoby miode, moze w perspektywie najblizszych lat skutkowaé zapascig
demograficzng. Obecnie jest to najwicksze zagrozenie, z jakim zmierzy¢ sie musi handel na
targowiskach. Jesli ze wzgledu na wiek znaczna czes¢ sprzedajgcych zrezygnuje z prowadzenia
dziatalnosci, wywota to szereg negatywnych konsekwencji. Przede wszystkim pogorszeniu ulegnie

oferta targowisk, co w efekcie zmniejszy ich konkurencyjnosé wobec skiepow i marketow.

Duzym wyzwaniem jest pozyskanie najemcow na | pietrze hali gtéwnej oraz pasazach zewnetrznych,
ktére to lokale sg przystosowane pod handel art. przemystowymi typu odziez, art. gospodarstwa
domowego, obuwie itp. Starajgc sie pozyska¢ nowych kontrahentéw zmieniono Charakter najmu w
czesci | pietra hali gtdwnej. Gtdwnymi najemcami sg przedsiebiorcy prowadzacy dziatalnos¢ ustugowg

min.: sitownia sportowa, salon kosmetyczny, stylizacja paznokci, szkota tafca oraz gastronomia.

Dodatkowo prowadzony jest aktywnie profil na fanpage Tyskie Hale Targowe oraz strona internetowa
www.tyskiehaletargowe.pl, na ktorych oprécz budowy wizerunku atrakcyjnego miejsca do prowadzenia
dziatalno$ci zamieszczane sg informacje miedzy innymi o ofercie najmu poszczegoéinych stanowisk oraz
organizowanych wydarzeniach. Ponadto przy wynajmie diugoterminowym Spotka oferuje atrakcyjne
rabaty w optacie czynszowej w ramach licznych promocji. Na dzien 30.06.2025 r. aktywne sg
nastepujgce programy promocyjne, majgce na celu zwiekszenie ilosci najemcow:

1. ,,Czynsz za 1 z}’ - przy umowie najmu na okres co najmniej 12 miesiecy pierwszy czynsz za
stanowisko handlowe wynosi 1,00 zt netto, odpowiednio przy umowie najmu na okres co
najmniej 24 miesiecy dwa miesigce czynszu za 1 zt.

2. ,,Najem 3+” - program skierowany do obecnych najemcéw Tyskich Hal Targowych, ktérzy na
dzien sktadania wniosku posiadajg co najmniej trzy stanowiska handlowe. Umozliwia ona
uzyskanie rabatu na nowo wynajete stanowiska (nieuzytkowane przez najemce w ciggu
ostatnich 12 miesiecy): 30% na pierwsze, 40% na drugie i 50% na trzecie, przez okres 12
miesiecy,

3. ,Wsparcie na start” - przy umowie najmu na okres co najmniej 24 miesiecy pierwszy czynsz
za stanowisko handlowe wynosi 1,00 zt netto, dwa kolejne miesigce czynsz za stanowisko

handlowe wynosi 50% stawki czynszowej wynikajacej z obowigzujgcego cennika.

Duze natomiast zainteresowanie jest na parterze hali giéwnej, gdzie w 90% prowadzony jest handel
artykutami spozywczymi, warzywami oraz wyrobami miesnymi. Na parterze hali gtownej najem
stanowisk jest wykorzystany w 100%. W sytuacji rezygnacji danego najemcy z powierzchni najmu

ogtaszane sg konkursy i licytacje.
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Oprocz najmu samych stanowisk handlowych, Spétka prowadzi rowniez ptainy najem powierzchni na

parkingu przynaleznym do Tyskich Hal Targowych od strony ul. Uczniowskie]. Przychéd z tej
dziatalnosci do dnia 30.06.2025 r. wynidst 6 746,72 zt netto.

Spotka poszukujgc nowych zrodet przychodu, jak réwniez majac na wzgledzie potrzeby najemcow oraz
okolicznych mieszkancow w 2024 r. podjeta decyzje o budowie 12 garazy, ktore nastepnie bedg

wynajmowane komercyjnie. Planowane zakonczenie inwestycii to IV kwartat 2025 r.

Targowisko Miejskie

Powierzchnia uzytkowa — 8 358 m2, w tym
* plac targowy o powierzchni 5 268 m?, bedgcy wiasnoscig Spdtki,
e pas drogowy o tgcznej powierzchni 360 m? — dzierzawiony od Gminy Miasta Tychy,

e plac meblowy o tgcznej powierzchni 2 730 m? — dzierzawiony od Gminy Miasta Tychy.
Handel na terenie Targowiska Miejskiego odbywa sie cyklicznie w $rody oraz soboty.

Przychody z tytulu najmu powierzchni na Targowisku Miejskim na 30.06.2025 r. wyniosty

401 878,07 zt, natomiast koszty utrzymania obiektu wyniosty 396 555,12 zt.

W zwigzku z pogarszajgcym sie stanem technicznym straganow na terenie obiektu, poszukuje sie
regularnie mozliwo$ci zewnetrznego sfinansowania inwestycji polegajacej na wymianie straganow,
budowie kanalizacji deszczowe] oraz poprawie estetyki obiektu. Obecny, szacunkowy koszt inwestycji
to kwota ponad 5 600 000 zt. W kwietniu br. ztozony zostat wniosek do Banku Gospodarstwa Krajowego
0 udzielenie niskooprocentowanej pozyczki, ktéra pokrytaby w czesci koszt planowanej inwestycji. Na

dzien dzisiejszy oczekuje sie decyzji w sprawie ztozonego wniosku.

2) Dziatalno$¢ z tytutu najmu powierzchni biurowych, ustugowych i oswiatowych
Budynek przy al. M. Pitsudskiego 12

Spotka posiadajgc 93,61% udziatow w czesciach wspdlnych nieruchomosci przy al. Pitsudskiego 12,
tworzy wspolnote lokalowa wraz ze Zwigzkiem Harcerstwa Polskiego Chorggwi Slgskiej - Hufiec Ziemi
Tyskiej, ktdry posiada 6,39% udziatéw. Na mocy umowy zawartej pomiedzy wiascicielami, Spétka pemni

funkcje Zarzadcy czesci wspodlnych nieruchomosci.

W budynku znajduje sie siedziba Srodmiescie Sp. z 0.0. oraz pomieszczenia nalezace do

wspotwiasciciela — Zwigzek Harcerstwa Polskiego.
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Powierzchnia uzytkowa - 5 545,67 m2, w tym:
+ powierzchnia przeznaczona do najmu — 3 903,90 m2
«  powierzchnia wynajeta - 3 562,88 m2
+  Srodmiescie — 503,14 m2
+ ZHP-335,33 m2

Ponadto do nieruchomosci przynalezy parking z indywidualnymi, 60. miejscami postojowymi. Parking

znajduje sie na dziatce o powierzchni 2 951 m2. Miejsca parkingowe wynajmowane sg komercyjnie.

Przychody z tytulu najmu powierzchni w obiekcie przy al. Pitsudskiego 12 na 30.06.2025 r. wyniosty

1110 775,71 zt, natomiast koszty utrzymania wyniosty 1 032 124,46 zt.

Budynek przy al. Niepodlegtosci 32

W budynku prowadzona jest dziatalnos¢ edukacyjno-o$wiatowa. Znajduje sie tu ztobek, przedszkole,

poradnia psychologiczno-pedagogiczna oraz Niepubliczne Technikum Kolejowe.

Powierzchnia uzytkowa - 2 322,7 m2, w tym:
» aula i pomieszczenia przynalezne - 362,5 m2
*  powierzchnia przeznaczona do najmu — 1 735,16 m2

+ powierzchnia wynajeta — 1 735,16 m2

Obickt posiada aule, ktéra pomieécic moze ponad 300 osdb, wyposazong w system nagltognienia.

Spotka oferuje mozliwos¢ wspdlpracy oraz udostepnienia obiektu firmom prowadzacym w
szczegodlnosci dziatalno$¢ edukacyjng i szkoleniowa oraz innym instytucjom, placowkom i zaktadom

pracy.

Przychody z tytulu najmu powierzchni w obiekcie przy al. Niepodlegtosci 32 na 30.06.2025 r. wyniosty
339 691,02 zt, natomiast koszty utrzymania obiektu wyniosty 348 309,50 zt.

Gtownym czynnikiem powodujgcym powstanie straty na w.w obiekcie bylo przeprowadzenie
koniecznego remontu dachu. Remont zostat przeprowadzony w marcu 2024 r. Spoétka poniosta wowczas
koszt w wysokosci 112 380,44 zi, ktory zgodnie z Politykg Rachunkowosci jest rozliczany w okresie
36 miesiecy, co powoduje miesieczne obcigzenie wyniku w wysokosci 3 121,68 zt, natomiast w skali
poétrocza to kwota 18 730,08 zt.
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Budynek przy ul. Ciasnej 3

W budynku prowadzona jest dziatalnos$¢ edukacyjno-oswiatowa. Dziatalno$é swojg prowadzi Akademia
WSB z Dabrowy Gorniczej w ramach studiow wyzszych, jednoczesnie prowadzac Uniwersytet

Trzeciego Wieku.

Powierzchnia uzytkowa — 1 289,9 m2, w tym:
*  powierzchnia przeznaczona do najmu — 943,20 m2

* powierzchnia wynajeta — 637,20 m2

29.05.2025 r. podpisano umowe najmu z firmg ARPOL Sp. z 0. 0. na wynajem 4 lokali wraz z czesciami
wspdlnymi znajdujgcymi si¢ na Il pietrze budynku — powierzchnia najmu 122,10 m2, ktéra bedzie

obowigzywa¢ od dnia 01.08.2025 r.

Przychody z tytutu najmu powierzchni w obiekcie na 30.06.2025 r. wyniosty

204 930,87 zt, natomiast koszty utrzymania obiektu wyniosty 172 701,63 zt.

3) ,,Wirtualne biuro”

Od 2020 roku spotka prowadzi dziatalno$¢ polegajacg na odptatnym udostepnianiu adresu na

potrzeby prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Na dzien 30.06.2025 r. zawarto umowy z 79 podmiotami.

Przewazajgcy profil dziatalnosci firm to:
¢ Roboty budowlane — wznoszenie budynkdw
e Transport samochodowy oraz przewo6z prywatny osob

» Sprzedaz detaliczna prowadzona przez Internet oraz sprzedaz hurtowa

Przychody z tytutu prowadzenia ,wirtualnego biura” na dzien 30.06 2025 r. wyniosty — 31 610,00 zt

4) Zarzadzanie nieruchomosciami gruntowymi

taczna powierzchnia nieruchomosci gruntowych bedacych wiasnoscig Spétki wynosi 136 390 m2.
Na dzien 30.06.2025 r. spotka oddaje w dzierzawe 43 098 m2 gruntu.

Przychody z tytulu dzierzawy nieruchomosci gruntowych na 30.06.2025 r. wyniosty

470 704,50 zt, natomiast koszty utrzymania wyniosty 326 364,47 zi.
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2. Dziatalnos$é z tytutu ustug swiattowodowych i kanatow technologicznych

Spotka realizuje dziatalno$¢ opartg na wykorzystaniu posiadanej sieci widkien $wiattowodowych oraz
dzierzawionych od podmiotow takich jak PEC Sp. z 0. 0., NDI Sp. z 0. 0. i MEDIACOM Sp. z 0. 0. Spétka
udostepnia widkna swiattowodowe gtéwnie dla Centrum Ustug Wspdinych (CUW) Urzedu Miasta Tychy
na potrzeby transmisji danych w Gminie Miasta Tychy. Spoétka, w ramach obowigzujgcych uméw z
CUW, jest zobowigzana do wykonywania przylgczen sieciowych CUW do infrastruktury swiatlowodowej,
udostepniania wiokien $wiattowodowych wraz z urzadzeniami pasywnymi, niezbednymi do zestawienia
potaczenia z przeznaczeniem na cele transmisji sygnatu Systemu Monitoringu Wizyjnego Miasta Tychy
oraz na cele rozszerzenia sieci LAN =zarzadzanych przez CUW, $wiadczenia czynnoSci
konserwacyjnych i serwisowych w zakresie koniecznym do utrzymania parametréw jako$ciowych oraz

okresowych przeglagdow zwigzanych z certyfikacja sieci.

Dzierzawiona sie¢ widkien Swiattowodowych - 96 606 m

Witasna sieé widkien swiattowodowych — 150 m

Ponadto w 2023 r. Spétka poszerzyta oferte o Swiadczenie ustug w zakresie obstugi kanatdw
technologicznych. Dotyczy to zwlaszcza wydawania warunkéw technicznych dla projektowania
kanatdéw, uzgadniania przesytanych projektow, odbioru zrealizowanych inwestycji oraz utrzymania
w pelne] sprawnosci kanatdw juz istniejgcych, poprzez wymagane przepisami prawa comiesieczne

przeglady stanu technicznego infrastruktury kanatowej.

Catkowita diugos$¢ utrzymywanych na dzien 30.06.2025 r. kanatow technologicznych to 19 243 metry,

natomiast 1 813 metrow kolejnych odcinkdw jest w trakcie budowy.

Przychody z tytutu dzierzawy witdkien swiattowodowych, administrowania kanatami technologicznymi

oraz ustug dostepu do sieci internetowej na 30.06.2025 r. wyniosty 163 781,84 zi, natomiast koszty
utrzymania tej dziatalnosci wyniosty 141 626,53 zi.

3. Dziatalno$¢ wydawnicza

Besplatny  tygodnik  ,,Twoje  Tychy” ukazuje sie w kaidy wtorek w  objetosci
od 16 do 24 stron. Objetos¢ poszczegolnych wydan uzalezniona jest od wielkoSci powierzchni

reklamowej oraz liczby materiatow redakcyjnych, promocyjnych, komunikatéw, dodatkéw tematycznych.

Dystrybucja gazety prowadzona jest w sposob posredni — , Twoje Tychy” dostgpne sg w 64 punktach.

Liczba stojakow i punktow dystrybucyjnych jest korygowana na biezaco, w zaleznosci od docierajgcych
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do redakcji i wydawcy sygnatéw od firm, instytucji, prywatnych przedsiebiorcéw, zainteresowanych

dystrybucjg tygodnika, a takze opinii mieszkancow i czytelnikdw.

W pierwszym pétroczu 2025 r. nakiad tygodnika wynosit 10 tysiecy egzemplarzy na jedno wydanie.

Tygodnik ,Twoje Tychy” proponuje reklamodawcom publikacje reklam: na stronach redakcyjnych,
na stronach branzowych, w dodatkach tematycznych: takich jak: Twoj Dom, wkiadki tematyczne Urzedu

Miasta, inserty reklamowe, ogtoszenia w formie komunikatow, ogtoszenia drobne, pakiety reklamowe

Portal informacyjny tychy.pl oprécz tekstow newsowych dotyczacych miasta i okolic, publikuje
zapowiedzi i relacje z imprez kulturalnych oraz wydarzer sportowych. Ponadto, portal publikuje réwniez

materiaty reklamowe i promocyjne.

Przychody z tytutu dziatalno$ci wydawniczej na 30.06.2025 r. wyniosty 377 077,41 zt, natomiast koszty
wyniosty 425 447,85 zt.

Strata z tej dziatalnoéci spowodowana jest tym, iz mimo wysokie] jakosci autorskich tresci redakcyjnych
i statej grupy czytelnikow gazety, zainteresowanie reklama w prasie lokalnej maleje, dodatkowo na wynik
finansowy wptywa odptyw reklamodawcéw do bardziej targetowanych kanatéw cyfrowych, takich jak
media spotecznosciowe czy kampanie Google Ads. Wydaje sie réwniez niewtasciwym podejsciem
wydawanie gazety, ktora w swej tre$ci zawierataby znaczng czes¢ reklam, gdyz stataby sie wowczas

czasopismem reklamowym a nie informacyjnym.

Warto réwniez podkresli¢, iz gazeta Twoje Tychy jest bezptatna, generujgca jedynie koszty (oprocz

wynagrodzenia réwniez koszty sktadu, druku, dystrybucii itp.)

Jednoczesnie w drugiej czesci pierwszego pdirocza strata wykazuje tendencie malejacg, a w maju

odnotowano zysk.

4. Dzialalnosé reklamowa
Spotka swiadczy ustugi reklamowe w postaci:

1. Najmu powierzchni pod reklamy wizualne na terenie zarzgdzanych obiektéw tj.:
» banery reklamowe (wielkopowierzchniowe zewngtrzne, wewnetrzne, ogrodzenia),
e plakaty i ulotki
e gabloty reklamowe (stojgce i $cienne),
e neony, kasetony, tablice PCV,
e reklama mobilna (przyczepy, pojazdy, dmuchane formy),

e tzw. potykacze, stojaki, roll-upy
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2. Reklamy audio polegajace na produkcji i emisji spotéw w radiowezle obiektu handlowego
THT.
Reklama internetowa: banery i artykuly sponsorowane na portalu tychy.pl i facebook.
Reklama prasowa: ogtoszenia i reklamy w tygodniku , Twoje Tychy” (wersja papierowa i
elektroniczna).

5. Reklamy wielkopowierzchniowe na wolnostojacym nosniku.

Reklame mozna wykupi¢ w nastepujgcych lokalizacjach:

o Tyskie Hale Targowe: Pitsudskiego 8

e Budynek biurowo-ustugowy: Pitsudskiego 12

o Konstrukcja billboardowa: Jana Pawta |

e Budynek z elewacjg reklamowa: Niepodlegtosci 32
o Portal informacyjny tychy.pl + facebook

e Strona Tyskich Hal Targowych tyskiehaletargowe.p!

e Tygodnik ,Twoje Tychy” wersja papierowa i elektroniczna

5. Dziatalno$¢ szkoleniowa

Majgc na wzgledzie potrzebe zwigekszania przychodow spétka od maja 2025 r. rozpoczeta dziatalno$¢

polegajgca na organizacji szkolen.

Dnia 06.05.2025 r. Spétka zostata wpisana do Rejestru Instytucji Szkoleniowych, co jest nieodzownym
wymogiem prowadzenia tego typu dziatalnosci, jak réwniez ubiegania si¢ o Srodki zewnetrzne w tym

miedzy innymi z Krajowego Funduszu Szkoleniowego na dofinansowanie szkolen dla pracownikow.

Szkolenia kierowane sg do firm i podmiotéw prywatnych, spétek miejskich, jak réwniez instytucji

publicznych.

17.06.2025 r. zorganizowano pierwsze szkolenie pt.” Cichy zabdjca - ochrona przed zagrozeniami w
miejscach pracy i instytucjach publicznych”. W szkoleniu wzigto udziat 21 pracownikéw lokainych firm i

instytucii.

Jest to dziatalno$¢ nowa, ktdrg Spotka planuje rozwija¢. Obecnie czynione sg starania o uzyskanie
wpisu do Bazy Ustug Rozwojowych w celu zwiekszenia mozliwosci ubiegania sig¢ o srodki zewnetrzne.
Bedzie to jednoczesnie wigeksza zachetg dla poszczegdlnych przedsigbiorcow do szkolenia

pracownikow w ramach pozyskanych srodkdow.
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V.

INWESTYCJE, REMONTY | MODERNIZACJE

Inwestycje, remonty i modernizacje przeprowadzone

w | pétroczu 2025 r. SR .
Przeznaczenie
Inwestycje i modernizacje (Srodki trwate): 291 692,72
1. | Modernizacja pomieszczen biurowych Spétki 24 655,80 Pitsudskiego 12
2. | Montaz systemu asekuracji typu linowego 38 220,00 Niepodlegtosci 32
3 Montaz .syst.emu asekuracji typu linowego i 59 889,00 Ciasna 3
modernizacja dachu
4. | Montaz drzwi automatycznych 104 481,00 | Tyskie Hale Targowe
5 Propkt budowlano-wyko.nawczy ,,Bud?’wa zespotu 20 600,00 | Tyskie Hale Targowe
garazowego w zabudowie szeregowe;j
6. | Montaz systemu asekuracji typu linowego 43 846,92 Pitsudskiego 12
Remonty i naprawy: 102 581,09 Przeznaczenie
Remont pokrycia dachu niskiej czes$ci budynku (koszt
1. | rozliczany w czasie, inwestycja z roku 2024 18 730,08 Niepodlegtosci 32
roztozona na 36 miesiecy)
2. | Naprawa uszkodzonego pasa nadrynnowego 15 660,50 | Tyskie Hale Targowe
3 Naprawa dachu w budynku administracyjno- 13697,00 | Targowisko Miejskie
gospodarczym
Remont sanitariatow (koszt rozliczany w czasie, .
% inwestycja z roku 2024 roztozona na 24 miesigce) 30244.93/) Tyskie Hale Targowe
5. | Naprawa uszkodzonego pasa nadrynnowego 1 800,90 Niepodlegtosci 32
6. | Drobne prace remontowo-budowlane 22 447,63 Wszystkie obiekty
Razem 394 273,81
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Inwestycje, remonty i modernizacje planowane

i Kwota z zt
dO konca 2025 . Przeznaczenie
Inwestycje i modernizacje (Srodki trwate): 6 601 840,00
Budowa zespotu garazowego w zabudowie szeregowej
1. | zlokalizowanego na terenie parking od strony ulicy Uczniowskiej 370 000,00 | Tyskie Hale Targowe
Tyskich Hal Targowych przy al. Pitsudskiego 8 w Tychach.
Doprowadzenie do stanu petnej sprawno$ci funkcjonalnej
przeciwpozarowego wytgcznika pradu z urzadzeniem wykonawczym .
2 odttaczajgcym zgodnie z nakazem decyzji nr 178/2024 Komendanta 350 000,00 |  Tyskie Hale Targowe
Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Tychach z dnia 31.12.2024r.
Wykonanie czynnosci konserwujacych przeciwpozarowego zbiornika
wodnego stanowigcego zbiornik zapasu wody dla instalacji .
3 tryskaczowej zgodnie z nakazami decyzji nr 177/2024 Komendanta PICHIO0 | liyskie lale Tengpie
Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Tychach z dnia 31.12.2024r.
4. | Wykonanie systemu asekuraciji na dachu budynku. 46 840,00 al. Pitsudskiego 12
Dostosowanie budynku do zgodnos$ci z przepisami i wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej dla budynku uzytecznosci publicznej -
5 budyr?ku biurowo-ustugowego zgodrlue z Yvykongna ekspertyzg 50 000,00 al. Pitsudskiego 12
techniczna z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz wydanym
postanowieniem Slaskiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej
Strazy Pozarnej w Katowicach z dnia 22.11.2024r.
Trwajg prace polegajace na przeprojektowaniu projektu budowlanego
oraz projektow branzowych Targowiska Miejskiego pod zielong
6. transformacy; - F!nansowanle 2rT1|n brutto pozycz.ka z IIBGK na 5 686 000,00 et e o
wymiane straganéw oraz wsparcie finansowe Gminy Miasta Tychy na
wykonanie kanalizacji deszczowej. Zakres inwestycji skfada si¢ na
wykonanie projektu i robot budowlanych.
7. Modernizacja instalacji hydrantowej w budynku. 85 000,00 Obiekt ul. Ciasna 3
8. Modernizacja o$wietlenia na typu LED w budynku. 9 000,00 Obiekt ul. Ciasna 3
Remonty i naprawy: 223 758,40 Przeznaczenie
1. | Konserwacja przewodow wentylacji mechanicznej. 10 000,00 | Tyskie Hale Targowe
2. | Wykonanie napraw dachéw pawilondéw zewnetrznych F. 15 660,50 | Tyskie Hale Targowe
3 Wykonanie naprawy $ciany ogniowej stanowigcej elewacje pawilonu 15000,00 | Tyskie Hale Targowe
handlowego F.
4. | Wykonanie naprawy 2 wind osobowych w hali gtdéwnej THT. 4 000,00 | Tyskie Hale Targowe
5. | Remont 3 sztuk kominéw na dachu budynku. 6 000,00 al. Pitsudskiego 12
6. | Malowanie 16 pustych lokali pod najem na budynku. 25 200,00 al. Pitsudskiego 12
Modernizacja pomieszczenia sekretariatu oraz wymiana podtdég w . )
7. . . ) A . 35 000,00 al. Pitsudskiego 12
pomieszczeniach biurowych Srédmiescia na | pigtrze budynku.
8. | Wykonanie prac naprawczych elewacji zewnetrznej budynku 15 000,00 I
o I prac naprawczy IASCERIEE0R) RREVINCS ’ Niepodieglosci 32
Obiekt al.
} i kimb )
9. | Wykonanie naprawy na dachu wysokim budynku 21 600,90 Niepodiegtosci 32
10. | Wykonanie naprawy dachu budynku administracyjno-gospodarczego. 13 697,00 Targowisko Miejskie
1". Wymiana drzwi wejsciowych w hudynki administracyjno- 5 300,00 TaTgeiska | MiSiEkiE

gospodarczym.
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Wykonanie prac naprawczych elewacj_i zewnetrznej?iosk()w

12. handlowych. 15 000,00 Targowisko Miejskie

13, Wykonanie modernizaciji okien PCV i witryn aluminiowych 20 000,00 Obiekt ul. Ciasna 3
zamontowanych w budynku.

14. | Naprawa o$wietlenia awaryjnego - ewakuacyjnego w budynku. 9 000,00 Obiekt ul. Ciasna 3

15. | Naprawa balustrad balkonowych zewnetrznych, 2 500,00 Obiekt ul. Ciasna 3

16. Wykonanie zaC|en|en|a. szyb sciany szkianej w pomieszczeniach 5 300,00 Obiekt ul. Ciasna 3
komputerowych na Il pietrze budynku.

17. | Naprawa klapy dymowej ppoz. 5 500,00 Obiekt ul. Ciasna 3

RAZEM 6 825 598,40

Planowane procesy inwestycyjne, remontowe i modernizacyjne oparte zostaty na mozliwosciach

finansowych Spétki oraz na ewentualnym finansowaniu zewnetrznym. Majg one giéwnie charakter

odtworzeniowy, przywracajgcy eksploatowanym od dtugiego czasu obiektom uzytecznosci publicznej

walory funkcjonalne, uzytkowe badz wrecz sg nakazane przez instytucje kontrolne i odpowiednie stuzby.

Na rok 2025 zaplanowano nastepujgce zadania inwestycyjne:

1.

Budowa zespotu garazowego w zabudowie szeregowej zlokalizowanego na terenie parkingu
od strony ulicy Uczniowskiej Tyskich Hal Targowych przy al. Pitsudskiego 8 w Tychach —
w celu zwigkszenia przychodéw z najmu powierzchni garazowej wraz z dzierzawg gruntu
na Tyskich Halach Targowych. Dnia 31.07.2025 r. wytoniono wykonawce prac — COPCO PLUS
Sp. z 0. 0. z siedzibg w Imielinie. Cena netto za realizacje przedmiotu prac wynosi wedtug ztozonej

oferty 370 tys. zt netto {po drugim przetargu).

Doprowadzenie do stanu petnej sprawnosci funkcjonalnej przeciwpozarowego wytacznika
pradu z urzadzeniem wykonawczym odtfaczajacym napigcie wewnatrz budynku,
zainstalowanym w pomieszczeniu rozdzielni wewnatrz obiektu gtéwnej hali targowej
na Tyskich Halach Targowych, zapewniajac wydzielenie pozarowe pomieszczenia rozdzielni
jako odrebnej strefy pozarowej ze $cianami w klasie odpornosci ogniowej REI120
i zamknigciami odpornosci ogniowej EI60 - wykonanie nakazu decyzji nr 178/2024
Komendanta Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Tychach z dnia 31.12.2024 r. Termin

wykonania nakazu w decyzji ustalono na dzieri 31.12.2025 r.. Planowany koszt 350 tys. zt

Wykonanie czynnos$ci konserwujacych przeciwpozarowego zbiornika wodnego na Tyskich
Halach Targowych stanowiacego zbiornik zapasu wody dla instalacji tryskaczowej -
wykonanie nakazu decyzji nr 177/2024 Komendanta Miejskiego Parstwowej Strazy Pozarnej
w Tychach z dnia 31.12.2024 r. Termin wykonania nakazu w decyzji ustalono na dzien

30.09.2025 r. Planowany koszt inwestycji to 5 tys. zt.
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4. Wykonanie systemu asekuracji na dachu budynku przy al. Pitsudskiego 12 w Tychach —
prace wskazane w protokole z przegladu dachu z dnia 22.11.2024 r., w ktérym zalecono montaz
asekurantow ze wzgledow bezpieczenstwa. Inwestycja zostata ukonczona 30.04.2025 i jej

faktyczny koszt wynidst 43 846,92 zt netto.

5. Dostosowanie budynku do zgodnosci z przepisami i wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej dla budynku uzytecznosci publicznej budynku biurowo-ustugowego przy
al. Pitsudskiego 12 w Tychach — zgodnie z zaleceniami postanowienia Slgskiego Komendanta
Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach z dnia 22.11.2024 r. oraz ekspertyzy
ppoz. Inwestycja bedzie podzielona na etapy. Etapem | bedzie wykonanie projektu budowlanego
na podstawie ww. ekspertyzy i postanowienia, ktére okreslajg prace budowlane i instalacyjne
z zakresu przepiséw przeciwpozarowych (wymiana drzwi na przeciwpozarowe EI Iub
dymoszczelne, okna do wymiany na przeciwpozarowe, wykonanie: systemu sygnalizacji pozaru,
oddymianie klatek schodowych, awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego, wydzielenia przegrdd
budowlanych ppoz.).Cato$é inwestycji opiewa na kwotg okoto 1 min zt. Tegoroczny (pierwszy etap)

realizacji wyceniony jest na kwote 50 tys. zt.

6. Przebudowa Targowiska Miejskiego przy al. Bielskiej pod katem Zielonej Transformaciji
Miast. - w roku 2024 Targowisko zostato wpisane do ,Planu Adaptacji Miasta Tychy do zmian
klimatu do roku 2030", celem mozliwosci skorzystania i udziatu w ukazujgcych sie konkursach
z dotacjami lub pozyczkami inwestycyjnymi w zakresie rewitalizacji Placu Targowego. W kwietniu
2025 r. Spétka zlozyta wniosek do Banku Gospodarstwa Krajowego o udzielenie
niskooprocentowanej pozyczki w ramach tzw. ,Zielonej Transformacji Miast” w kwocie 2 min zt.
Celem zlozenia wniosku o pozycze jest czesciowe sfinansowanie projektu pt. Przebudowa
targowiska przy al. Bielskiej - projekt w ramach zadania "Zielona transformacja obszaru Targowiska
Miejskiego przy al. Bielskiej i jego infrastruktury wraz z zagospodarowaniem wod deszczowych".
Obecnie Spotka oczekuje na decyzje o przyznaniu pozyczki, co pozwoli na podjecie kolejnych
dziatan w zakresie przedmiotowe]j inwestycji. Warto$¢ wg kosztorysu inwestorskiego wraz z

nadzorami to kwota 5 686 tys. zt.

7. Modernizacja instalacji hydrantowej w budynku dydaktyczno - administracyjnym przy
ul. Ciasnej 3 — zalecenie zawarte w protokole z pomiaréw ci$nienia i wydajnosci hydrantow
wewnetrznych DN 25 z dnia 20.12.2024 r.,, konieczne do wykonania, celem zapewnienia
odpowiednich parametréw (cisnienia i wydajno$ci) w hydrantach wewnetrznych ppoz. Szacunkowa

warto$¢ inwestycji stanowi kwote 85 tys. zt

8. Modernizacja o$wietlenia na typu LED w budynku dydaktyczno - administracyjnym przy
ul. Ciasnej 3 w Tychach — obnizenie kosztow zuzycia energii elektrycznej. Roboty wykonano do
dnia 31.03.2025 a ich catkowity koszt wyniost 8 925,40 zt

Na dzien 30.06.2025 zrealizowane zostaty inwestycje opisane blizej w punktach 3, 4 i 8, natomiast

w trakcie realizacji sg zadania 1, 2 oraz 7.
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