Projekt

UCHWALA NR XIVI....125
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i Watlowej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt5, art.40ust.1iart. 42ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i Watowej w Tychach nie narusza ustaleh
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn.
zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i Watowej w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1’.
PRZEPISY OGOLNE

1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie  terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji, ustalenia
dotyczgce ksztattowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych
planem;

7) Rozdziat 7 Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate ztytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9: Przepisy kohcowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt. 4, 5, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 33,73 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, i stanowi
realizacje Uchwaty Nr LVI/1056/23 Rady Miasta Tychy z dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i Watowej w Tychach.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajgce je sposrod innych terendw — zgodnie z § 6,

2) informacyjne:
a) istniejgce stacje elektroenergetyczne SN/nN,
b) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Murcki”.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2)teren — czes$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposréd innych terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymainy
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustalen
szczegotowych planu miejscowego nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czesci, obiektow liniowych, urzadzen budowlanych,
obiektow matej architektury, miejsc postojowych, schodéw zewnetrznych, pochyini,

b) gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych na
odlegto$¢ - maks. 1,5 m;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do maks. 12°;

5) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespdt budynkow,
0 przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwosé
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym drogami wewnetrznymi, dojazdami,
garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzong, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;
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6) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 604 z p6zn. zm.).

§6

W planie wyznacza sie tereny o okres$lonych przeznaczeniach izasadach zagospodarowania,
oznaczone symbolami:

1) 1MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) 1MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
3) 1U - 3U - tereny ustug;
4) 1U-P - 4U-P - tereny ustug lub produkciji;
5) 1KDL - 5KDL - tereny drog lokalnych;
6) 1KDD-2KDD - tereny drég dojazdowych;
7) 1ZP - teren zieleni urzadzone;j.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MN-U,
ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug:
- handlu wielkopowierzchniowego,
- zdrowia i pomocy spotecznej,
- nauki,
- edukacji,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ograniczeniem do istniejgcych w dniu wejscia w zycie
planu budynkéw mieszkaniowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 40%;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;

5) intensywnos¢ zabudowy — maks. 1,6;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych - dachy ptaskie

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych —12 m,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 10 m,

c) budowli infrastruktury technicznej — 25 m,
d) budowli innych niz wymienione w lit. ¢ — 16 m;

9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkdéw:
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a) z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwo$s¢ wykorzystania odnawialnych zrédet
energii,

b) umozliwiajgcych wegetacije roslin;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w § 16,
nie stosuje sie odpowiednio ustalenh, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

11) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejagcych Iub posiadajgcych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenie, ktdre nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych
mowa w pkt. 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy.

§8

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MW-U,
ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug:
- handlu wielkopowierzchniowego,
- zdrowia i pomocy spotecznej,
- nauki,
- edukaciji,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ograniczeniem do istniejgcego w dniu wejscia w zycie
planu budynku mieszkaniowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 40%;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;

5) intensywno$¢ zabudowy — maks. 1,6;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych - dachy ptaskie

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;

8) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkéw ustugowych —12 m,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 10 m,

c) budowli infrastruktury technicznej — 25 m,
d) budowli innych niz wymienione w lit. c — 16 m;
9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkow:

a) z zastosowaniem elementdw zapewniajgcych mozliwo$s¢ wykorzystania odnawialnych zrédet
energii,

b) umozliwiajgcych wegetacije roslin;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w § 16,

nie stosuje sie odpowiednio ustalenh, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

11) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejagcych Iub posiadajgcych ostateczng decyzje

o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenie, ktdre nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych
mowa w pkt. 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy.
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§9
Dla terenéw ustug, oznaczonych symbolami 1U — 3U, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug:
- handlu wielkopowierzchniowego,
- zdrowia i pomocy spotecznej,
- nauki,
- edukaciji,
b) dopuszczenie sktadéw i magazynéw;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy —maks. 40%;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 1,5;

5) intensywnos¢ zabudowy — maks. 2,0;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 15%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych i produkcyjnych - dachy ptaskie

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych — 13 m,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 10 m,

c) budowli infrastruktury technicznej — 25 m,
d) budowli innych niz wymienione w lit. ¢ — 16 m;
9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkdéw:

a) z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrédet
energii,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektdéw budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w § 16,
nie stosuje sie odpowiednio ustalenh, o ktérych mowa w pkt 1 - 7;

11) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejagcych Iub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe lub zgtoszenie, ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw, o ktérych
mowa w pkt. 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy.

§ 10
Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego symbolem 1U-P, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug:
- handlu wielkopowierzchniowego,
- zdrowia i pomocy spotecznej,
- nauki,
- edukaciji,

b) zabudowa produkcyjna z wykluczeniem elektrowni wiatrowej;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 60%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 1,8;

5) intensywnos¢ zabudowy — maks. 2,4;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 10%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych lub produkcyjnych:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw ustugowych lub produkcyjnych —16 m,

b) budynkoéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — maks. 10 m,

c) budowli infrastruktury technicznej — 25 m,
d) budowli innych niz wymienione w lit. ¢ — 16 m;
9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkdéw:

a) z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwo$¢ wykorzystania odnawialnych zrédet
energii,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w § 16,
nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt 1 — 7.

11) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejagcych Iub posiadajgcych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenie, ktdre nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow, o ktérych
mowa w pkt. 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy.

§ 11
Dla terenéw ustug lub produkcji, oznaczonych symbolami 2U-P — 4U-P, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug:
- handlu wielkopowierzchniowego,
- zdrowia i pomocy spotecznej,
- nauki,
- edukaciji,
b) zabudowa produkcyjna z wykluczeniem elektrowni wiatrowej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy — maks. 80%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 2,4;

5) intensywnos¢ zabudowy — maks. 3,2;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 5%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych lub produkcyjnych - dachy ptaskie,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — dowolna;
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8) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkéw ustugowych lub produkcyjnych:
- dla terenu oznaczonego symbolem 2U-P — 13 m,
- dla terenéw oznaczonych symbolami 3U-P — 4U-P — 16 m,

b) budynkdéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektdw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — maks. 10 m,

c¢) budowli infrastruktury technicznej — 25 m,
d) budowli innych niz wymienione w lit. ¢ — 16 m;
9) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkoéw:

a) z zastosowaniem elementéw zapewniajgcych mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych Zzrédet
energii,

b) umozliwiajgcych wegetacje roslin;

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w § 16,
nie stosuje sie odpowiednio ustalenh, o ktérych mowa w pkt 1 - 7.

11) dla dziatek budowlanych ibudynkéw istniejgcych Iub posiadajgcych ostateczng decyzje
0 pozwoleniu na budowe lub zgtoszenie, ktére nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow, o ktérych
mowa w pkt. 1 - 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy.

§12
Dla terenéw drég lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL — 5KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie — drogi lokalne;
2) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu:

a) dla terenu o0 symbolu 1KDL: min. 1,0 m, maks. 3,0 m,
b) dla terenu o symbolu 2KDL: min. 2,0 m, maks. 3,0 m,
c) dla terenu o symbolu 3KDL: min. 0,1 m, maks. 4 m,

d) dla terenu o symbolu 4KDL: min. 0,5 m, maks. 2,0 m,
e) dla terenu o symbolu 5KDL: min. 0,1 m, maks. 1,0 m,

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych dla terenéw o symbolach 1KDL - 2KDL;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m.

§13
Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD-2KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi dojazdowe;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:

a) dla terenu o symbolu 1KDD: min. 17,0 m, maks. 18,0 m,
b) dla terenu o0 symbolu 2KDD: min. 9,0 m, maks. 11,0 m,
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m.
§ 14
Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie — zieleh urzadzona;
2) udziat powierzchni zabudowy — maks. 5%;
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3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,05;
4) intensywnos¢ zabudowy — maks. 0,1;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 90%;
6) geometria dachow obiektéw matej architektury - dowolna;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m;
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI, USTALENIA
DOTYCZACE KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE MIEJSC DO
PARKOWANIA

§ 15

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych i projektowanych drég, wtym
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw z zachowaniem minimalnych
wskaznikow:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na lokal mieszkalny, w tym miejsca
w garazu;

2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 1 miejsce na lokal mieszkalny, w tym miejsca
W garazu,

3) dla ustug biurowych — 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej,

4) dla stacji obstugi pojazdéw i warsztatéw samochodowych — 4 miejsca dla samochodéw do 3,5ti 2
miejsca dla pozostatych pojazdéw;

5) dla myjni samochodowych — 2 miejsca na 6 miejsc pracy;

6) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 stanowisko;

7) dla sktadow i magazyndw:

a) 1 miejsce na 2 miejsca pracy,
b) 1 miejsce dla samochodu realizujgcego dostawy na 500 m? powierzchni uzytkowej;

8) dla pozostatej zabudowy produkcyjnej — 1 miejsce na 2 miejsca pracy, lecz nie mniej niz
1 miejsce.

3. Ustala sie nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla roweréw dla ustug z zachowaniem
minimalnych wskaznikéw — 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 stanowisko.

4. Ustala sie nakaz bilansowania liczby miejsc parkingowych wytgcznie w ramach terenu lub dziafki
budowlane;.

5. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

6. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2w formie: parkingdw
podziemnych, terenowych, wielopoziomowych, wbudowanych w budynki, na dachach budynkéw.

Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 16
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt. 3;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej facznosci - lokalizacja wytgcznie infrastruktury telekomunikacyjne;j
0 nieznacznym oddziatywaniu na terenach oznaczonych symbolami: 1MN-U, 1MW-U;

4)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - dopuszczenie dostawy wody z sieci
wodociggowej, a w szczegolnosci z istniejgcych wodociggdw, oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni $ciekdéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
a w szczegolnosci do istniejgcych kanatéw sanitarnych, oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej,
b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, oznaczonej na mapie zasadniczej,
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy z:

a) sieci cieptowniczej, w tym z istniejgcych sieci oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) indywidualnych zrédet ciepta,

c) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadéw hybrydowych,

d) sieci gazowej,

e) sieci elektroenergetycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostawy z:

a) sieci elektroenergetycznej, wtym linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego napiecia,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

b) odnawialnych zrodet energii, w tym z uktadéw hybrydowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym z istniejgcych gazociggow,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (tj. Dz.U. z2024r. poz.399) oraz uchwatami Rady Miasta Tychy
regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587
z pézn. zm.).

. Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§17
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) obowigzuje zakaz:
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a) lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
ryzyka wystgpienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.),

b) lokalizacji wszystkich typéw instalacji termicznego przeksztatcania odpadow,

c) lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko,
w rozumieniu rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.),

d) lokalizacji przedsiewzie¢ o ponadnormatywnym oddziatywaniu w zakresie emisji gazow, pyiow,
hatasu i drgah na tereny o funkcji mieszkaniowej, w wyniku ktérego moze doj$¢ do przekroczenia
standardow jakosci srodowiska;

3) dopuszczenie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, w rozumieniu rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wykluczeniem instalacji do
powierzchniowej obrébki metali lub tworzyw sztucznych z zastosowaniem proceséw chemicznych lub
elektrolitycznych oraz instalacji do powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotéw lub produktow
z zastosowaniem rozpuszczalnikow organicznych;

4) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (t.j. Dz. U.z 2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. z2024r. poz.54 zpdzn. zm.), na terenach
o symbolach 1MN-U, 1MW-U jak dla ,terenébw mieszkaniowo-ustugowych”.

Rozdziat 6.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§18

Przez obszar planu przebiegajg granice udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,Murcki”,
oznaczone na rysunku planu.

Rozdziat 7.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§19
1. Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw o symbolach: 1MN-U, 1MW-U:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 16 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 400 m?;
2) dla terendéw o symbolach: 1U — 3U, 1U-P — 4U-P:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 800 m?;

3) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 1 - 2 nie ustala sie powierzchni dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 20% lub zgodnie
z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu.

2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dziatek
wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, budowli hydrotechnicznych, a takze
powstatych w wyniku podziatdbw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych.
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3. W planie nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatéw
nieruchomosci.

Rozdziat 8.
STAWKI PROCENTOV\{E, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 20

Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 9
PRZEPISY KONCOWE

§ 21

W obszarze planu ustala sie tereny inwestycji celu publicznego, oznaczone symbolami 1KDL — 5KDL,
1KDD - 2KDD, 1ZP.

§ 22

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/..../25
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan witasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i Watowej w Tychach nalezy
utrzymanie drég publicznych w terenach o symbolach: 1KDL — 5KDL, 1KDD-2KDD;

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie réwniez srodki zewnetrzne.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/..../25
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone

Projekt Strona 1



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2532/247701-MPZP/xxx.xxx.25.PM/20250804T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2532/247701-MPZP
                     xxx.xxx.25.PM
                     20250804T000000
                
            
             2025-08-04T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic: Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i Wałowej w Tychach
             Murarska Graniczna
             
             
             
             
                 
                     2024-07-05
                     Kopia mapy zasadniczej pochodząca z powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     5557334.53 6568900.25 5557276.58 6568883.03 5557275.92 6568884.59 5557215.36 6568865.33 5557136.79 6568842.43 5557104.91 6568827.73 5557100.28 6568826.11 5557094.47 6568822.76 5557080.33 6568814.61 5557069.55 6568807.33 5557060.89 6568801.47 5556992.85 6568754.11 5556929.299356473 6568710.136816248 5556923.54 6568698.03 5556927.82 6568685.05 5556942.91 6568669.95 5556949.96 6568662.76 5556970.12 6568642.5 5556973.36 6568639.24 5556988.18 6568624.34 5557006.06 6568605.88 5557017.44 6568593.89 5557037.41 6568564.62 5557039.87 6568566.66 5557042.03 6568563.0 5557059.3 6568536.89 5557096.12 6568480.39 5557097.45 6568478.41 5557096.699019007 6568477.659019007 5557115.6 6568449.06 5557121.8 6568439.78 5557129.77 6568427.56 5557160.7 6568380.85 5557184.23 6568345.96 5557189.81 6568337.69 5557194.94 6568329.71 5557231.66 6568275.8 5557241.76 6568260.97 5557274.25 6568191.88 5557276.77 6568186.53 5557304.79 6568126.5 5557319.4 6568128.08 5557413.23 6568138.45 5557424.11 6568139.5 5557440.36 6568141.21 5557508.5 6568148.34 5557514.36 6568148.96 5557517.37 6568149.38 5557516.31 6568158.39 5557522.59 6568159.15 5557527.55 6568159.75 5557534.75 6568160.74 5557540.53 6568164.94 5557546.61 6568170.49 5557550.98 6568174.52 5557597.6 6568217.51 5557597.56 6568218.97 5557595.36 6568258.76 5557592.07 6568285.1 5557585.49 6568337.82 5557585.24 6568339.75 5557585.01 6568346.1 5557588.83 6568349.21 5557587.51 6568358.58 5557586.29 6568367.24 5557585.25 6568373.89 5557581.38 6568398.86 5557574.71 6568441.78 5557574.48 6568443.37 5557570.18 6568472.84 5557567.58 6568489.88 5557565.79 6568501.65 5557549.663058632 6568604.160557873 5557548.71 6568609.18 5557547.62 6568617.32 5557540.94 6568660.03 5557535.83 6568692.68 5557533.41 6568708.11 5557528.62 6568738.54 5557524.12 6568767.49 5557522.38 6568779.05 5557519.43 6568798.12 5557518.27 6568805.66 5557513.04378837 6568841.114299932 5557510.05 6568839.6 5557497.91 6568917.64 5557494.86 6568925.38 5557489.19 6568932.96 5557480.47 6568938.61 5557471.31 6568941.32 5557462.32 6568941.25 5557453.57 6568939.37 5557451.85 6568939.06 5557448.45 6568938.26 5557394.17 6568918.07 5557363.44 6568909.34 5557356.74 6568907.43 5557355.0 6568906.94 5557345.86 6568904.22 5557334.53 6568900.25
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2532/247701-MPZP/LVI.1056.23.U
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2532/247701-MPZP
                     LVI.1056.23.U
                
            
             Uchwała Nr LVI/1056/23 z dnia 14 grudnia 2023 r.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic: Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i Wałowej w Tychach
             Spalarnia
             Rada Miasta Tychy
             
                 
                     
                         2023-12-14
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             2023-12-14
             https://bip.umtychy.pl/uchwaly-rady-miasta
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2532/247701-MPZP/xxx.xxx.25.U
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2532/247701-MPZP
                     xxx.xxx.25.U
                
            
             Uchwała Nr … Rady Miasta Tychy z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic: Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i Wałowej w Tychach
             Murarska Graniczna
             Rada Miasta Tychy
             
                 
                     
                         2025-08-28
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2532/247701-MPZP/xxx.xxx.25.RP/20250804T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.2532/247701-MPZP
                     xxx.xxx.25.RP
                     20250804T000000
                
            
             2025-08-04T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w rejonie ulic: Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i Wałowej w Tychach
             https://sit.umtychy.pl/isdp/core/download/documents/planowanie_przestrz/rysunki/xxx_xxx_25-PUWG2000.tif
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
             1000
             
        
    


Zalacznik3.gml


Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [, 125)

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i Watowej w Tychach

Przyjecie niniejszej uchwaty stanowi realizacje Uchwaty Nr LVI/1056/23 Rady Miasta Tychy z dnia
14 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i Watowe]
w Tychach.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wniosku Komisji
Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury. Ma na celu przyjecie przepisbw prawa miejscowego
stuzgcego uporzadkowaniu istniejgcej struktury funkcjonalno — przestrzennej. Plan miejscowy ustala
regulacje  dotyczace zagospodarowania przestrzeni, ktére wynikajg z zasad planowania
przestrzennego, w tym zwtaszcza wymagan ksztattowania tadu przestrzennego, walorow
architektonicznych oraz krajobrazowych, potrzeb ochrony $rodowiska, aspektéw spotecznych,
a takze waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wtasnosci. Zakres rzeczowy ustalen niniejszego
planu miejscowego wynika z analizy dyspozycji art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w odniesieniu do
kierunkéw rozwoju przestrzennego obszaru planu oraz uwarunkowan wynikajgcych ze stanu
faktycznego, w tym istniejgcego zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym w planie nie okreslono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej,

- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
przestrzeni publicznych okreslonych w planie,

- szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak terendw, dla ktérych istnieje koniecznos¢ ustanowienia
wskazanych warunkdw oraz ograniczen,

- sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich zasad zagospodarowania.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym stanowi okoto 33,73 ha.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pdzn. zm.) obszar
opracowania zostat objety nastepujgcymi jednostkami planistycznymi:

-UM - ,obszary zabudowy usfugowo-mieszkaniowej niskiej”,
-UP - ,obszary ustugowo-produkcyjne”,
-KD.. - ,obszary drég i placéw (w klasach: S(GP), GP, G, Z, L, D)”

Zawarte w niniejszej uchwale regulacje okreslajace przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, atakze zasady ochrony i ksztaftowania
tadu przestrzennego, nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium.

W planie miejscowym wyodrebniono miedzy innymi tereny ustugowe, tereny ustug lub produkciji,
oraz tereny drog lokalnych i dojazdowych. Ustalone przeznaczenia terenow w duzej mierze
sankcjonuja stan istniejgcy. Wyodrebniono réwniez niewielkie tereny przy ulicy Granicznej, na ktorych
znajduje sie zabudowa mieszkaniowa, zapewniajgc mozliwosé¢ jej kontynuowania lub przeksztatcania
w ustugi oraz gminny teren zieleni urzadzonej wzdtuz ulicy Podleskiej. Obstuga komunikacyjna
obszaru planu odbywa sie poprzez drogi publiczne znajdujgce sie po za granicami obszaru objetego
planem miejscowym. Wyznaczono jedynie istniejace drogi dojazdowe dla terendw ustug lub produkcii,
oraz wydzielono niewielkie fragmenty pasoéw drég lokalnych przebiegajgcych wzdtuz potudniowej i
wschodniej granicy planu (ul. Watowa i ul. Graniczna).

Katalog przeznaczenia terenow przyjetych w przedmiotowym dokumencie przedstawia sig
nastepujgco:
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1)1MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2)1MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
3)1U —~ 3U - tereny ustug;

4)1U-P — 4U-P - tereny ustug lub produkgiji;

5)1KDL — 5KDL - tereny drég lokalnych;

6)1KDD-2KDD - tereny drég dojazdowych;

7)1ZP - teren zieleni urzadzonej.

Przy sporzadzaniu planu zrealizowane zostaly wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania fadu przestrzennego uwzgledniono poprzez okreslenie przeznaczen oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenéw, ktére ustalono biorgc pod uwage
istniejagce zagospodarowanie terenu objetego planem, kontekst otoczenia, potrzeby rozwojowe
zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz ochrone istniejgcych terendw mieszkaniowych.

Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, wzdiuz terenéw drég publicznych majg na celu
ksztattowanie harmonijnej linii zabudowy dotyczacej projektowanych i istniejgcych budynkéw.

Dla zapewnienia tadu przestrzennego stworzono zapisy, ktore sankcjonujg i porzadkujg zastane
zagospodarowanie. Na terenie zieleni urzadzone] nie wyznaczono linii zabudowy ze wzgledu na
charakter dopuszczonych obiektow matej architektury.

W celu ochrony tadu przestrzennego ikrajobrazu wprowadzono zapisy ustalajgce wysokosci
zabudowy oraz geometrie dachéw nowej zabudowy z uwzglednieniem charakteru istniejgce;
zabudowy, w tym formy budynkéw w obszarze planu i jego sgsiedztwie.

2) Wymagania ochrony sSrodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, poprzez wprowadzenie regulacii
dotyczgcych: zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych, wéd opadowych iroztopowych, zaopatrzenia
w ciepto, gospodarki odpadami, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym
ustalenie procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

W obszarze planu brak jest gruntow rolnych ilesnych wymagajgcych zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne na skutek ustalen planu.

W granicach opracowania planu miejscowego ani w jego poblizu nie wystepujg zadne formy
ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 1 - 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478). Teren ten réwniez nie byt proponowany do objecia ochrona.

W  ramach procedury planistycznej przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania
na Srodowisko niniejszego dokumentu, a projekt planu miejscowego iprzyjete rozwigzania
planistyczne uzyskaty pozytywna ocene organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesne;.
Na obszarze planu nie sg zlokalizowane elementy wymagajgce ochrony w powyzszym zakresie.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

W przedmiotowym aspekcie plan zawiera w szczegélnosci ustalenia w zakresie:
- dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku,

- zasad zaopatrzenia w ciepto majgcych na celu ograniczenie niskiej emisiji,
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- nakaz zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami
ruchu,

- zakazu lokalizacji wybranych przedsiewzie¢.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wplyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wtasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego, zgodnie z politykg Studium, uwzgledniajg walory
ekonomiczne terendw, poprzez wtasciwy dobdr przeznaczen, ktéry wynika z kontekstu otoczenia oraz
racjonalnego i efektywnego wykorzystania przestrzeni z dostepem do infrastruktury technicznej oraz
komunikaciji i transportu publicznego.

Plan miejscowy uwzglednia dotychczasowe przeznaczenia nieruchomosci oraz prawa stusznie
nabyte wiascicieli nieruchomos$ci, wtym miedzy innymi poprzez dopuszczenie przebudowy
lub termomodernizacji budynkdw, ktére istniejg w dniu wejécia w zycie planu i nie spetniajg ustalen
planistycznych.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wplywu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa.
Instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa parstwa
nie wniosty uwag do projektu planu.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez
dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, obiektéw budowlanych lub urzgdzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci
publicznej. Dopuszczono réwniez przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci lub obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiane ich lokalizacji lub przebiegu. W trakcie prac
nad projektem niniejszej uchwaty zwrocono sie do gestoréw sieci z wnioskiem o zaopiniowanie
przyjetych rozwigzan.

8) Zapewnienie  udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat osob zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
w zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwos¢ skladania wnioskow oraz uwag do projektu planu, atakze poprzez
przeprowadzone trzykrotnie konsultacje spoteczne nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego.

Pierwsze konsultacje spoteczne odbyty sie w terminie od 18 marca 2025 r. do 18 kwietnia 2025 r.
W dniu 3 oraz 10 kwietnia 2025 r. zaplanowano spotkania otwarte dotyczace rozwiazan przyjetych
w planie. W trakcie konsultacji oraz w terminie przewidzianym na skfadanie uwag, t. do dnia
18 kwietnia 2025 r. wptyneto 6 pism z uwagami. Na skutek uwzglednienia czesci uwag, wprowadzono
zmiany w projekcie planu, skutkujgce konieczno$cig przeprowadzenia ponownych konsultacji.

Drugie konsultacje spoteczne odbyty sie wterminie od 22 maja 2025r. do 20 czerwca 2025r.
W dniu 29 maja 2025 r. zaplanowano spotkanie otwarte dotyczace rozwigzan przyjetych w planie.
W trakcie konsultacji oraz w terminie przewidzianym na skfadanie uwag, tj. do dnia 20 czerwca
2025 r. wptynety 4 pisma z uwagami. Na skutek uwzglednienia czesci uwag, wprowadzono zmiany
w projekcie planu, skutkujace koniecznos$cig przeprowadzenia ponownych konsultaciji.

Trzecie konsultacje spoteczne odbyty sie w terminie od 15lipca 2025r. do 12 sierpnia 2025r.
W dniu 24 lipca 2025r. zaplanowano dwa spotkania otwarte dotyczgce rozwigzan przyjetych
w planie. W trakcie konsultacji oraz w terminie przewidzianym na sktadanie uwag, t. do dnia
12 sierpnia 2025 r. wptyneto 6 pismo z uwagami.
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Informacje na temat konsultacji projektu planu i spotkan otwartych przekazano poprzez stosowne
ogtoszenia w prasie, obwieszczenie na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta, ogtoszenie
zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy, wraz
z udostepnionym  projektem planu. Celem ufatwienia osobom zainteresowanym udziat
w prowadzonych konsultacjach czes¢ spotkan otwartych przeprowadzona zostata za pomocg
$rodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢ w sposéb umozliwiajacy zabieranie gtosu, zadawanie
pytan iskladanie uwag. Wykazy uwag wraz zrozstrzygnieciami zostaty zawarte w Raportach
z konsultacji spotecznych, kazdorazowo opublikowanych w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Tychy.

Ustalenia planu miejscowego byty réwniez przedmiotem wymaganych przepisami prawa uzgodnien
i opinii oraz oceny ze wzgledu na ich wptyw na srodowisko.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
W sposob przejrzysty.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz zapewnienie rozwiazan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne  wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Obszar objety planem miejscowym wpisuje sie w funkcjonujgca strukture przestrzenng i bazuje na
istniejgcym ukfadzie komunikacyjnym. Wzdtuz wszystkich granic obszaru objetego planem
miejscowym za wyjatkiem fragmentu ul. Murarskiej przebiegajg ulice wyposazone, w chodnik (przy ul.
Dojazdowej oraz ul. Granicznej chodnik obustronny), oraz przystanki komunikacji publicznej. Obszar
zlokalizowany jest w odlegtosci mniej niz 100 m od drogi krajowej — ul. Mikotowskiej. W zasiegu
1,5 km od obszaru objetego planem znajduje sie stacja kolejowa Tychy, umozliwiajgca korzystanie
z linii kolejowej. Funkcjonujacy uktad drogowy zapewnia powigzania z uktadem komunikacyjnym
w skali lokalnej i ponadlokalnej. Wyznaczone w planie tereny zabudowy posiadajg dostep do drog
publicznych oraz infrastruktury technicznej.

Rada Miasta Tychy dnia 30 sierpnia 2018 r. podjeta Uchwate Nr L/837/18 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajacg wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy za okres od 2011 r. do czerwca 2018 r. Uchwala
nie odnosita sie do obszaru objetego przedmiotowym planem, poniewaz na tym obszarze
nie obowigzywatl woéwczas miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i Watowej w Tychach, po uchwaleniu przez Rade Miasta Tychy
i ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, stanowi¢ bedzie prawo miejscowe
obowigzujgce od dnia wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 14 dni od dnia ww. ogtoszenia.
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Dotyczy Uchwaty Rady Miasta Tychy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Dojazdowej, Murarskiej, Granicznej i Watowe;j
w Tychach
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