Lista uwag nieuwzglednionych w catosci, odrzuconych w czesci, odrzuconych:
jako bezprzedmiotowe, dotyczacych projektu Uchwaty Rady Miasta Tychy w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana
Dmowskiego i Wladystawa Sikorskiego w Tychach - etap pierwszy

— 12 uwag odrzuconych;
— 4 uwaga odrzucona w czesci;

tacznie 16 uwag

1. Uwage dotyczgcag zwiekszenia maksymalnej wysokosci budynkéw w terenie 1TMWK-U
z 18 m do 25 m — odrzuci¢ w czesci.
Pozycja uwagi w zatgczniku nr 2 do ww. uchwaty — ust. 1, pkt. 1

Przyjeto maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszgcg 19 m, 2z dopuszczeniem
maksymalnej wysokos$ci 25 m dla maks. 50% powierzchni zabudowy budynkow;

2. Uwage dotyczacg rezygnacji z ograniczenia maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnych do 5 w terenach 1TMWK-U, 1MW-U - odrzuci¢, w tym odrzuci¢ jako
bezprzedmiotowg dla terenu 1TMW-U.

Pozycja uwagi w zatgczniku nr 2 do ww. uchwaly — ust. 1, pkt. 2.

W przypadku terenu 1MW-U uwage odrzucono jako bezprzedmiotowg, poniewaz
w projekcie planu nie ma takiego ustalenia dla tego terenu. Odrzucenie uwagi dotyczacej
terenu TMWK-U jest zwigzane z odrzuceniem w czesci uwagi, o ktérej mowa w pkt. 1

3. Uwage dotyczacg utworzenia strefy podwyzszonej zabudowy w terenie 1MWK-U,
pozwalajgcej na zwiekszenie maksymalnej wysokosci budynkéw do 27 m — odrzuci¢ w
czesci.

Pozycja uwagi w zatgczniku nr 2 do ww. uchwaty — ust. 1, pkt. 3.

Uwaga w zakresie utworzenia stref podwyzszonej zabudowy w terenie 1IMWK-U zostata
odrzucona ze wzgledu na sposoéb rozpatrzenia uwagi, o ktérej mowa w pkt. 1.

4. Uwage dotyczgca rezygnacji z obowigzujacych linii zabudowy wewnatrz terenu TMWK-U
lub ich zmiana na nieprzekraczalne linie zabudowy wraz ze zmiang ich przebiegu —
odrzucié¢ w czesci.

Pozycja uwagi w zatgczniku nr 2 do ww. uchwaty — ust. 1, pkt. 4.

Przyjeto nieprzekraczalne linie zabudowy wraz ze zmiang ich przebiegu w terenie 1MWK-U.

5. Uwage dotyczacg rezygnacji z wyznaczania stref zieleni urzgdzonej (sz) w terenie 1MW-
U — odrzuci¢.
Pozycja uwagi w zatgczniku nr 2 do ww. uchwaty — ust. 1, pkt. 5.

Wyznaczona strefa zieleni urzagdzonej (sz) w terenie TMW-U ma na celu ochrone istniejacej
kompozycji zieleni urzadzonej, ktéra powinna stanowi¢ wyrazne przestrzenne i wizualne
oddzielenie czesci mieszkalnej od czesci ustugowej. Strefa ta stanowi element ciggu
pieszego pomiedzy ul. Uczniowskag i al. Bielska.

6. Uwage dotyczgcg zmiany ustalen dla terenow 1MKW-U i 1TMW-U z:
,2udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%, z czego minimum 50% jako
nieutwardzonej powierzchni na gruncie, urzgdzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje
roslin (...)"
na
,2udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 25%, z czego minimum 30% jako
nieutwardzonej powierzchni na gruncie, urzgdzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje
roslin (...)"

— odrzucié.

Pozycja uwagi w zatgczniku nr 2 do ww. uchwaty — ust. 1, pkt. 6.

Uwage odrzucono, poniewaz nalezy mie¢ na wzgledzie potrzebe zachowania jak
najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz osiggniecie odpowiednio wysokiego
jej udziatu w przestrzeni miejskiej istotnie wptynie na ztagodzenie warunkéw termicznych
w miescie. Co wiecej, duze powierzchnie terendéw uszczelnionych przyczyniajg sie do
intensywniejszych sptywow powierzchniowych, ktére prowadzi¢ mogg do lokalnych
podtopien.

7. Uwage dotyczgcg wydzielenia drogi wewnetrznej w terenie 1IMWK-U wraz ze zmiang z:
,2udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%, z czego minimum 50% jako
nieutwardzonej powierzchni na gruncie, urzgdzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje




roslin (...)"
na
,=udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%, z czego minimum 25% jako
nieutwardzonej powierzchni na gruncie, urzgdzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje
roslin (...)"

— odrzucié.

Pozycja uwagi w zatgczniku nr 2 do ww. uchwaly — ust. 1, pkt. 7.

Uzasadnienie jak w pkt. 7

8. Uwage dotyczgcg zwiekszenia maksymalnego wskaznika nadziemnej intensywnosci
zabudowy w terenach 1MW-U i 1IMWK-U z 2,5 na 2,7 — odrzucié.
Pozycja uwagi w zatgczniku nr 2 do ww. uchwaty — ust. 1, pkt. 8.

W przypadku terenu 1MWK-U uwaga zostata odrzucona, poniewaz w ust. 1 pkt. 1
dopuszczono maksymalng wysokos¢ wynoszacg 25 m dla maks. 50% powierzchni
zabudowy budynkoéw, zatem nie ma uzasadnienia dla zwiekszenia maksymalnego
wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy. W przypadku terenu 1MW-U uwaga
zostata odrzucona, poniewaz przyjety w projekcie planu miejscowego maksymalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy spetnia zatozenia planu miejscowego.

9. Uwage dotyczacg zmniejszenia wskaznika miejsc parkingowych dla zabudowy
mieszkaniowej z:
,1 miejsca parkingowe dla samochodéw na 1 mieszkanie”
na
,0,5 miejsca parkingowe dla samochoddéw na 1 mieszkanie”
— odrzucié.
Pozycja uwagi w zatgczniku nr 2 do ww. uchwaty — ust. 1, pkt. 9.

Przywotany w uzasadnieniu do ztozonej uwagi miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru centrum miasta Tychy (Uchwata Nr LIII/1003/23 Rady Miasta
Tychy zdnia 28 wrzesnia 2023 r.) ma inny charakter ijego rola jest inna niz
przedmiotowego planu, gdyz dotyczy obszaru miasta, ktory ma by¢é reprezentacyjny
i ukierunkowany na ruch pieszy irowerowy. Zkolei przedmiotowy projekt planu
miejscowego obejmuje teren wielkopowierzchniowego obiektu handlowego oraz jest
potozony w sgsiedztwie Tyskich Hal Targowych. Zapewnienie przez inwestora minimalnej
proponowanej w projekcie planu miejscowego liczby miejsc parkingowych ma na celu
zabezpieczenie potrzeb przysztych mieszkancow (posiadaczy samochodéw), by miejsca
postojowe dla wymienionych obiektéw handlowych pozostaty wolne dla ich klientow.

10. Uwage dotyczacg zwigkszenia mozliwosci bilansowania wymaganej liczby miejsc
parkingowych dla samochoddw na parkingach terenowych na terenach 1TMWK-U i 1TMW-U z
20% do 35%

— odrzucié.

Pozycja uwagi w zatgczniku nr 2 do ww. uchwaty — ust. 1, pkt. 10.

Odrzucenie uwagi nalezy rozpatrywac¢ w kontekscie uzasadnienia, o ktérym mowa w pkt. 7.
Ponadto, projekt planu miejscowego w § 13 ust. 5 dopuszcza tworzenie parkingéow
wbudowanych w budynki (np. jako czes¢ pierwszej kondygnacji nadziemnej) lub na dachach
budynkow. Nie ma obowigzku realizacji wszystkich wymaganych miejsc postojowych
w parkingach podziemnych.

11. Uwage dotyczacg rezygnacji z zakazu realizacji terenowych miejsc parkingowych
wewnatrz obszardéw ograniczonych liniami zabudowy oraz w strefach zieleni urzadzonej (sz)
lub korekta (zmniejszenie) stref zielenie urzadzonej (sz) — odrzuci¢ w czesci.

Pozycja uwagi w zatgczniku nr 2 do ww. uchwaty — ust. 1, pkt. 11.

odrzuca sie uwage dotyczgcg dopuszczenia mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla
samochodow pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a terenami drég publicznych.
Przyjmuje sie uwage dotyczgcg mozliwosci realizacji miejsc postojowych terenowych
wewnagtrz nieprzekraczalnych linii zabudowy.

12. Uwage dotyczgcg zwiekszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w terenie
1MWK-U z 35% do 40% — odrzuci¢.
Pozycja uwagi w zatgczniku nr 2 do ww. uchwaty — ust. 2, pkt. 1.

Uwaga zostata odrzucona, poniewaz przyjeta w projekcie planu miejscowego koncepcja
zagospodarowania obszaru objetego planem zakltada zabudowe wielofunkcyjnag,
nawigzujgcg swojg intensywnoscig do terenéw sasiednich osiedli, ktéra charakteryzuje sie
tym, ze wramach jednej inwestycji otrzymuje sie atrakcyjne przemieszanie funkcji




mieszkalnej z funkcjami ustugowymi i handlowymi oraz przestrzeniami integrujgcymi cato$¢
terenu. Zatozenia projektu planu stwarzajg warunki do realizacji sSredniowysokiej zabudowy,
ktora bedzie wpisywaC sie wjuz istniejgcg w sgsiedztwie tkanke miejskg i bedzie
komponowata sie z okoliczng zabudowg, a dzieki temu zostanie zaakceptowana przez
mieszkancow.

13. Uwage dotyczaca zwiekszenia wskaznika maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy w terenie 1IMWK-U z 2,1 do 2,5 — odrzucié.
Pozycja uwagi w zatgczniku nr 2 do ww. uchwaly — ust. 2, pkt. 2.

Uzasadnienie jak w pkt. 13.

14. Uwage dotyczgcg zwiekszenia maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych w terenie
1MWK-U z 7 do 8 kondygnacji — odrzucig.
Pozycja uwagi w zatgczniku nr 2 do ww. uchwaty — ust. 2, pkt. 3.

Uzasadnienie jak w pkt. 13.

15. Uwage dotyczgcg zmiany ustalenia dotyczgcego wysokosci budynkéw w terenie 1MW-U
z:
»,min. 12,0 m, maks. 19,0 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci zabudowy do
maks. 35,0 m dla maks. 50% powierzchni zabudowy budynkow”
na
»,min. 12,0 m, maks. 22,0 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci zabudowy do
maks. 35,0 m dla maks. 50% powierzchni zabudowy budynkow”
— odrzucié.
Pozycja uwagi w zatgczniku nr 2 do ww. uchwaty — ust. 2, pkt. 4.

Uzasadnienie jak w pkt. 13.




