Raport dotyczacy zaangazowania zainteresowanych osob w procedure
sporzadzenia projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego
i Bielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego i Wiadystfawa Sikorskiego w Tychach —
etap pierwszy

1. Procedura planistyczna byfa prowadzona na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

2. Ogloszenie o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opublikowano:
e w prasie miejscowej ,Twoje Tychy” Nr 43/779 z 25 pazdziernika 2022 r.,
e poprzez obwieszczenie umieszczone na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy
od 15 pazdziernika 2022 r. do 16 listopada 2022 r.,
e na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.
Whioski nalezato sktada¢ w terminie do 16 listopada 2022 r.
Jedna osoba prawna ztozyla pismo z jednym wnioskiem. Wykaz wnioskéw stanowi
zatgceznik nr 1 do raportu.

3. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu opublikowano:
s w prasie migjscowej , Twoje Tychy” Nr 47/887 z dnia 19 listopada 2024 r.,
e poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy w dniach
od 19 listopada 2024 r. do 10 stycznia 2025 r.,
* na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy,
¢ na stronie internetowej Urzedu Miasta Tychy.

4. 10 grudnia 2024 r. zaplanowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami. Celem utatwienia osobom zainteresowanym udziat w prowadzonych
konsultacjach, dyskusja przeprowadzona zostata za pomocg srodkéw porozumiewania
sie na odlegto$¢ w sposob umozliwiajacy zabieranie gtosu i zadawanie pytan.

W dyskusji udziat wzieta jedna osoba, ktéra na koniec spotkania podsumowata swoje
uwagi do projektu planu. Protokdt z dyskusji stanowi zatgcznik nr 2 do raportu.

5. W terminie przeznaczonym na sktadanie uwag, tj. do 10 stycznia 2025 r., do projektu
planu miejscowego ztozono dwa pisma tej samej tresci, kazde zawierajgce 20 uwag:
1) uwagi ztozone 10 stycznia 2025 r. przez osobe prawna,
2) uwagi ztozone 10 stycznia 2025 r. przez petnomocnika osoby prawne;.
Wykaz uwag stanowi zatgcznik nr 3 do raportu.

6. Uwagi zostaly rozstrzygniete Zarzadzeniem Nr 0050/31/25 Prezydenta Miasta Tychy
z dnia 3 lutego 2025 .
Zarzgdzenie stanowi zatgcznik nr 4 do raportu.
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Ogtoszenie o ponownym wytozeniu do publicznego wgladu opublikowano:

e W prasie miejscowej ,Twoje Tychy” Nr 10/903 z dnia 11 marca 2025 .,

e poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy w dniach od
11 marca 2025 r. do 30 kwietnia 2025 r.,

e na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

25 marca 2025 r. zaplanowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie
rozwigzaniami. Celem utatwienia osobom zainteresowanym udziat w prowadzonych
konsultacjach, dyskusja przeprowadzona zostata za pomocg $rodkdw porozumiewania
sie na odlegtos¢ w sposéb umozliwiajgcy zabieranie gtosu i zadawanie pytan.

W dyskusji udziat wzieta jedna osoba. Protokét z dyskusji stanowi zatgcznik nr 5 do
raportu.

W terminie przeznaczonym na sktadanie uwag, tj. do 30 kwietnia 2025 r., do projektu
planu miejscowego ztozono jedno pismo zawierajace 4 uwagi.
Wykaz uwag stanowi zatgcznik nr 6 do raportu.

Uwagi zostaty rozstrzygniete Zarzadzeniem Nr 0050/155/25 Prezydenta Miasta Tychy
z dnia 14 maja 2025 r.
Zarzadzenie stanowi zatgcznik nr 7 do raportu.

12 czerwca 2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta Tychy zorganizowano spotkanie
konsultacyjne, podczas ktérego ustnie zgtoszono uwagi do przedstawionego projektu
planu miejscowego.

Sposbb rozpatrzenia uwag przedstawiono w dokumencie opublikowanym 7 lipca 2025 r.
w Biuletynie Informacji Publicznej.
Dokument ten stanowi zatgcznik nr 8 do raportu.

10 lipca 2025 r. w siedzibie Urzedu Miasta Tychy zorganizowano spotkanie
podsumowujgce konsultacje przeprowadzone 12 czerwca 2025 .

17 lipca 2025 r. zorganizowano spotkanie podsumowujgce konsultacje przeprowadzone
12 czerwca 2025 r. Celem utatwienia osobom zainteresowanym udziat w prowadzonych
konsultacjach, dyskusja przeprowadzona zostata za pomocg $rodkdéw porozumiewania
sie na odlegtos¢ w sposob umozliwiajgcy zabieranie gtosu i zadawanie pytan.
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WYKAZ WNIOSKOW
ztozonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego i Wtadystawa

zatgcznik nr 1

Sikorskiego w Tychach*
—_— Imie i nazwisko Oznaczenie Sposdb rozpatrzenia V\(niosku przez
albo nazwa obszaru, Prezydenta Miasta .
Lp. wptywu iy Kt duk - - Uwagi
wniosku jednostd orego dotyczy wniosek wniosek
organizacyjne wniosek uwzgledniony | nieuwzgledniony
1 2 3 4 5 6 7
1 Proponowane ustalenia ograniczajg mozliwosci
LR : zagospodarowania nieruchomosci gruntowej i zarzgdzania
14.11.2022 Mig;}}::n?c?x;dzgslrlgr " dmg%gkg;é/vé nr X budynkami w stosunku do obowigzujgcych ustalen.
” Ustalenia nowego planu miejscowego nie mogg
powodowac zmniejszenia warto$ci nieruchomosci.
Zatgcznik:

— wniosek wymieniony w wykazie

* Dotyczy wnioskow i mozliwosci ich sktadania na podstawie prasowego ogtoszenia i obwieszczenia o podjeciu Uchwaty Nr XLII1/812/22 z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic:
Romana Dmowskiego i Wiadystawa Sikorskiego w Tychach
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zatgcznik nr 2

PROTOKOL

dyskusiji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia obszaru potozonego w rejonie alei: Marszatka
Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego i Wtadystawa Sikorskiego w Tychach —
etap pierwszy

Protokét sporzadzony w dniu 11 grudnia 2024 r w Urzedzie Miasta Tychy, al. Niepodlegtosci 49,
43-100 Tychy przez Piotra Pietrzaka, inspektora referatu Planowania Ogdlnego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.) w dniu 10 grudnia 2024 r. przeprowadzono
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic:
Romana Dmowskiego i Wiadysiawa Sikorskiego w Tychach — etap pierwszy.

I. Glos w dyskusji zabrat:

I

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

- analiza wysokosci okolicznej zabudowy na potrzeby sporzgdzenia projektu planu miejscowego,

- podstawa ustalenia dla terenow 1TMWK-U i 2MWK-U maksymalnej wysokosci zabudowy na
poziomie 18 m i 5 kondygnacji nadziemnych,

- obsluga drogami pozarowymi zabudowy pierzejowej wzdiuz obowigzujgcej linii zabudowy na
terenach TMWK-U i 2MWK-U, w kontekscie obowigzujacych linii zabudowy,

- droga wewnetrzna pomiedzy budynkiem a droga publiczng na terenie 1MWK-U,

- drogi pozarowe pomiedzy budynkami oddalonymi od siebie na odlegtosé 12 m w terenach
1MWK-U i 2MWK-U,

- powierzchnia terendéw wewnatrz linii rozgraniczajgcych w terenie TMWK-U, wysoka minimalna
intensywno$¢ zabudowy oraz przepisy przeciwpozarowe w kontek$cie realizacji atrakcyjnej
zabudowy,

- analiza zabudowy pierzejowej w Tychach na potrzeby sporzadzenia projektu planu miejscowego,

- kwestia przystaniania i zacieniania budynkdéw w kontekscie ustalonych w projekcie planu
miejscowego linii zabudowy w terenach TMWK-U i 2MWK-U,

- lokalizacja miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w terenach 1MWK-U i 2MWK-U,

- poréwnanie projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu z projektem
zagospodarowania terenu przedstawionym przez wnioskodawce (inicjatora przystgpienia do
sporzgdzenia przedmiotowego projektu planu miejscowego), w tym poréownanie: przebiegu linii
zabudowy, intensywnoséci zabudowy, wysoko$ci zabudowy,

- mozliwo$¢ zagospodarowania podworka na dachu garazu (w terenach 1TMWK-U, 2MWK-U),
stanowigcym pierwszag kondygnacje nadziemng — bariery w stworzeniu atrakcyjnego podwodrka
petnego zieleni i placu zabaw,

- sporzgdzenie wizualizacji zagospodarowania terenu na podstawie wskaznikow i parametrow
zaproponowanych w projekcie planu miejscowego,

- podstawa wytyczenia ciggu pieszego od skrzyzowania ul. Romana Dmowskiego
i ul. Uczniowskiej w strone Alei Bielskiej miedzy obowigzujgcymi liniami zabudowy w terenie
o symbolu 2MWK-U.
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II. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusiji:

Woprowadzi¢ korekty w projekcie planu miejscowego tak, aby umozliwialy one lokalizacje budynkéw
zgodnie z przyjeta przez autorow projektu planu miejscowego wizjg zagospodarowania terenéw
TMWK-U i 2MWK-U, a przy tym uwzglednialy przepisy przeciwpozarowe. Uczestnik spotkania
zapowiedziat ztozenie formalnego pisma ze szczegdtowymi uwagami do projektu planu miejscowego.

Ill. Informacja o sposobie spetnienia wymogow zawartych w art. 8d ust. 2 ustawy w przypadku
przeprowadzenia dyskusji publicznej za pomoca srodkdéw porozumiewania sie na odlegtos¢:

Spotkanie otwarte byto przeprowadzone za pomocg platformy ZOOM, ktéra umozliwia:

1) zabieranie glosu, zadawanie pytan i skiadanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu
i dzwieku, oraz

2) zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.

Link do spotkania zostat udostepniony 10 grudnia 2024 r. o godz. 7:45 w Biuletynie Informagiji
Publicznej pod adresem https://bip.umtychy.pl/obwieszczenia/zagospodarowanie-przestrzenne/39021

Protokét zawiera 2 ponumerowane strony

Tychy, 11 grudnia\2024 r.70 R
Referatu Planowania Ogélnego
e

mgr Piolr Pietrzak

(podpis osoby sporzadzajgcej protokot)
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WYKAZ UWAG

zatgcznik nr 3

zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pofozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego i Wiadystawa
Sikorskiego w Tychach — etap pierwszy

Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Imie i nazwisko Oznaczenie .
L Data wplywu albo nazwa obszaru, Prezydenta Miasta Uwadi
P uwagi jednostki ktérego dotyczy uwaga uwaga 9
organizacyjne uwaga* uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
1 Tereny TMWK-U, .
TMW-U
Teren 2MWK-U ] .
Tereny 1MWK-U W przypadku terenu 1MW-U uwage odrzucono jako
2MWK)1 U 1MW-lJ ] bezprzedmiotowg, poniewaz w projekcie planu nie ma
' : takiego ustalenia dla tego terenu.
Tereny TMWK-U, . .
2MWK-U
EPP — itP T
Retail Powerpark Tychy Tereny IMWK-U,
sp. z 0.0. SMWK-U .
10.01.2025 | ul. Konstruktorska 12a
02-673 Warszawa Tereny TMWK-U, .
2MWK-U

Tereny TMWK-U

Tereny TMWK-U,
2MWK-U

Teren 1TMW-U

Teren 2MWK-U

Teren 1TMWK-U

Strona1z2
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Sposob rozpatrzenia uwagi przez

Imie i nazwisko Oznaczenie .
Prezydenta Miasta

Data wptywu albo nazwa obszaru,
uwagi jednostki ktérego dotyczy uwaga uwaga
organizacyjne uwaga* uwzgledniona | nieuwzgledniona

Lp. Uwagi

Tereny TMWK-U,
2MWK-U

Tereny 1MWK-U,
2MWK-U, 1MW-U

Teren 2MWK-U °

Teren TMW-U °

Tereny 1IMWK-U,
2MWK-U

Tereny 1TMW-U,
2MWK-U

Catos$¢ obszaru °

Tereny 1MWK-U,
2MWK-U, 1MW-U

Tereny 1TMWK-U,
2MWK-U, TMW-U

Zalgczniki: / g )
- uwagi wymienione w wykazie po

\(podpis y,rezy_denta Miasta)

* Nalezy podac informacje pozwalajgcg na identyfikacje obszaru, ktérego dotyczy wniosek, np. numer dziatki ewidencyjnej, nazwe i numer obrebu ewidencyjnego, nazwe ulicy,
nazwe miejscowosci

. Planowania Ogoinege NACZELNIK
RelTerc // = . Wvdzlalu Planowania Przestrzennege
P / =9
» ‘ ' 5 . ' } Aaciciale = ;fr’<:'7~j\‘
: V maqr iz, arcr. ic gdalena £debe
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zatgcznik nr 4

PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 2.4ukeee. 2025 .

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego
i Wiadystawa Sikorskiego w Tychach — etap pierwszy

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22024 r. poz. 1465 z p6ézn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688)

zarzadza sie, co nastepuje:

1

Po rozpatrzeniu uwag ztozonych 10 stycznia§2025 r. do wytozonego do publicznego wgladu

w dniach od 26 listopada 2024 r. do 27 grudnia 2024 r. projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w rejonie alei: Marszatka

Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego i Wiadystawa Sikorskiego w Tychach

— etap pierwszy, przez osobe prawng oraz jej petnomocnika (dwa pisma o tej samej tresci),

postanawiam;

1) przyja¢ uwage dotyczgcg zwiekszenia maksymalnej wysokosci budynkéw w terenach
1MWK-U oraz 1MW-U z 18 m do 19 m;

2) przyja¢ w czesci uwage, dotyczgcg zwiekszenia maksymalnej wysokosci budynkéw
w terenie 2MWK-U z 18 m do 25 m.

Przyjeto maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszgcg 19 m, z dopuszczeniem maksymalnej

wysokosci 25 m dla maks. 50% powierzchni zabudowy budynkéw;

3) odrzuci¢ uwage dotyczacg rezygnacji z ograniczenia maksymalnej liczby kondygnagiji
nadziemnych do 5 w terenach TMWK-U, 2MWK-U, 1TMW-U.

W przypadku terenu 1MW-U uwage odrzucono jako bezprzedmiotowa, poniewaz w projekcie
planu nie ma takiego ustalenia dla tego terenu. Uwage w zakresie terenu 1MWK-U
odrzucono ze wzgledu na lokalizacje zabudowy przy rondzie, w nawigzaniu do zabudowy po
przeciwnej stronie ul. Romana Dmowskiego. Natomiast odrzucenie uwagi dotyczacej terenu
2MWK-U jest zwigzane z przyjeciem uwagi w § 1 pkt. 2 Zarzadzenia, tj. ustaleniem
maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszacej 19 m, z dopuszczeniem maksymalne;
wysokosci 25 m dla maks. 50% powierzchni zabudowy budynkéw;

4) przyja¢ w czesci uwage dotyczacg utworzenia stref podwyzszonej zabudowy w terenach
1MWK-U i 2MWK-U, pozwalajgcych na zwiekszenie maksymalnej wysokosci budynkéw
do 27 m.

W § 1 pkt. 2 Zarzadzenia przyjeto uwage, ktéra dopuszcza dla terenu 2MWK-U

maksymalng wysoko$¢ wynoszgcg 25 m dla maks. 50% powierzchni zabudowy budynkéw.

Natomiast w terenie 1MWK-U ograniczono zabudowe do 19 m i maksymalnie pieciu

kondygnacji z uwagi na lokalizacje zabudowy przy rondzie, w nawigzaniu do zabudowy po

przeciwnej stronie ul. Romana Dmowskiego;
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5) przyjaé uwage dotyczacg zmiany obowigzujgcych linii zabudowy na terenach 1MWK-U
i 2MWK-U na nieprzekraczalne linie zabudowy przy jednoczesnym pozostawieniu zapisu
o zabudowie w formie pierzejowej;

6) przyja¢ uwage dotyczacg ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci maks.
15 m od krawedzi jezdni na Alei Marszatka Pitsudskiego i na ul. Romana Dmowskiego;

7) odrzuci¢ uwage dotyczaca ponownego przeanalizowania odlegtosci linii zabudowy od
strony ronda Lwowskiego.

Po analizie zachowano przebieg linii zabudowy od ronda Lwowskiego, jak w projekcie planu

miejscowego wytozonym do publicznego wglgdu. Zachowanie linii zabudowy ma stuzy¢

wytworzeniu przedpola ustug lokalizowanych w budynkach potozonych przy skrzyzowaniu

Alei Marszatka Pitsudskiego i ul. Romana Dmowskiego Przyjeta linia zabudowy w terenie jest

zblizona swoim przebiegiem do linii zabudowy w terenie UC w obowigzujgcym planie

miejscowym;

8) przyjac¢ w czesci uwage dotyczgcg rezygnacji z obowiazujacych linii zabudowy wewnatrz
terenow 1MWK-U i 2MWK-U lub ich zmiana na nieprzekraczalne linie zabudowy wraz ze
zmiang ich przebiegu.

Przyjeto nieprzekraczalne linie zabudowy wraz ze zmiang ich przebiegu w terenie 2MWK-U.

9) odrzuci¢ uwage dotyczacg rezygnacji z wyznaczania stref zieleni urzadzonej (sz)
w terenie TMW-U.

Wyznaczona strefa zieleni urzadzonej (sz) w terenie 1TMW-U ma na celu ochrone istniejgcej

kompozycji zieleni urzgdzonej, ktéra powinna stanowiC wyrazne przestrzenne i wizualne

oddzielenie czesci mieszkalnej od czesci ustugowej. Strefa ta stanowi element ciggu
pieszego pomiedzy ul. Uczniowska i al. Bielska;

10) przyjaé uwage dotyczgcg rezygnacji z wyznaczania stref zieleni urzadzonej (sz)
w terenie 2MWK-U lub korekty jej usytuowania w taki sposéb, by dzielita zabudowe mniej-
wiecej na dwie réwne czesci i byta prostopadta do ul. Romana Dmowskiego.

Zrezygnowano z wyznaczenia strefy zieleni urzadzonej (sz) oraz zmieniono przebieg

nieprzekraczalnych linii zabudowy, tak aby byly w przyblizeniu prostopadte do ul. Romana

Dmowskiego;

11) przyja¢ uwage dotyczacg rezygnacji z wyznaczania stref zieleni urzadzonej (sz)
w terenie TMWK-U lub korekty jej usytuowania lub zmiany na wymog zapewnienia ciggu
pieszego;

12) przyja¢ uwage dotyczaca rezygnacji w terenach 1MWK-U i 2MWK-U z wymogu
lokalizacji ustug w parterach budynkéw od strony, ktéra nie jest zwrdocona do drogi
publicznej;

13) odrzuci¢ uwage dotyczgcag zmiany ustalen dla terenéw TMWK-U, 2MKW-U i 1MW-U
z
,2udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%, z czego minimum 50% jako
nieutwardzonej powierzchni na gruncie, urzadzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje
roslin (...)”
na
,2udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 25%, z czego minimum 30% jako
nieutwardzonej powierzchni na gruncie, urzadzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje
roslin (...)".

Uwage odrzucono, poniewaz nalezy mie¢ na wzgledzie potrzebe zachowania jak najwiekszej

powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz osiggniecie odpowiednio wysokiego jej udziatu

w przestrzeni miejskiej istotnie wptynie na ztagodzenie warunkéw termicznych w miescie. Co



wiecej, duze powierzchnie terendéw uszczelnionych przyczyniajg sie do intensywniejszych
splywow powierzchniowych, ktore prowadzié mogg do lokalnych podtopien;
14)  odrzucié¢ uwage dotyczacg wydzielenia drogi wewnetrznej w terenie 2MWK-U wraz
ze zmiang z:
,udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%, z czego minimum 50% jako
nieutwardzonej powierzchni na gruncie, urzadzonej jako teren umozliwiajacy wegetacje
roslin (...)"
na
,udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%, z czego minimum 25% jako
nieutwardzonej powierzchni na gruncie, urzadzonej jako teren umozliwiajgcy wegetacje
roslin (...)".
Uzasadnienie jak w § 1 pkt. 13 Zarzgdzenia,
15) przyjaé uwage dotyczgca zwiekszenia maksymalnej powierzchni zabudowy w terenie
TMW-U z 25% do 35%;
16)  przyjaé uwage dotyczacg zmniejszenia minimalnego wskaznika nadziemnej
intensywnosci zabudowy w terenach 1MWK-U i 2MWK-U z 1,5 do 1,0;
17)  odrzuci¢ uwage dotyczacg zwiekszenia maksymalnego wskaznika nadziemnej
intensywnosci zabudowy w terenach 1MW-U i 2ZMWK-U z 2,5 na 2,7.
W przypadku terenu 2MWK-U uwaga zostata odrzucona, poniewaz w § 1 pkt. 2
Zarzadzenia dopuszczono maksymalng wysoko$¢ wynoszacg 25 m dla maks. 50%
powierzchni zabudowy budynkéw, zatem nie ma uzasadnienia dla zwigkszenia
maksymalnego wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy. W przypadku terenu 1MW-
U uwaga zostata odrzucona, poniewaz przyjety w projekcie planu miejscowego maksymainy
wskaznik intensywnosci zabudowy spetnia zatozenia planu miejscowego;
18)  odrzuci¢ uwage dotyczacg zmniejszenia wskaznika miejsc parkingowych dla
zabudowy mieszkaniowej z:
,1 miejsca parkingowe dla samochodéw na 1 mieszkanie”
na
,0,5 miejsca parkingowe dla samochodéw na 1 mieszkanie”.
Przywotany w uzasadnieniu do zlozonej uwagi miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru centrum miasta Tychy (Uchwata Nr LilI/1003/23 Rady Miasta
Tychy z dnia 28 wrzesnia 2023 r.) ma inny charakter i jego rola jest inna niz przedmiotowego
planu, gdyz dotyczy obszaru miasta, ktéry ma byé reprezentacyjny i ukierunkowany na ruch
pieszy i rowerowy. Z kolei przedmiotowy projekt planu miejscowego obejmuje teren
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego oraz jest potozony w sgsiedztwie Tyskich Hal
Targowych. Zapewnienie przez inwestora minimalnej proponowanej w projekcie planu
miejscowego liczby miejsc parkingowych ma na celu zabezpieczenie potrzeb przyszitych
mieszkancow (posiadaczy samochodow), by miejsca postojowe dla wymienionych obiektow
handlowych pozostaty wolne dla ich klientow;
19)  odrzucié uwage dotyczacg zwiekszenia mozliwosci bilansowania wymaganej liczby
miejsc parkingowych dla samochodéw na parkingach terenowych:
- na terenie 1MWK-U z 10% do 35%,
- na terenie 2MWK-U i 1MW-U z 20% do 35%.
Odrzucenie uwagi nalezy rozpatrywaé w konteksécie uzasadnienia, o ktérym mowa w § 1 pkt.
13 Zarzadzenia. Ponadto, projekt planu miejscowego w § 14 ust. 5 dopuszcza tworzenie
parkingdw wbudowanych w budynki (np. jako cze$¢ pierwszej kondygnacji nadziemnej) lub
na dachach budynkow. Nie ma obowigzku realizacji wszystkich wymaganych miejsc
postojowych w parkingach podziemnych;




20) przyja¢ w czesci uwage dotyczaca rezygnacji z zakazu realizacji terenowych miejsc
parkingowych wewnatrz obszaréw ograniczonych liniami zabudowy oraz w strefach
zieleni urzgdzonej (sz) lub korekta (zmniejszenie) stref zielenie urzgdzonej (sz).

Odrzuca sie uwage dotyczgcg dopuszczenia mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla

samochodéw pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a terenami drég publicznych.

Przyjmuje sie uwage dotyczacg mozliwosci realizacji miejsc postojowych terenowych

wewnatrz nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§2
Wykonanie Zarzgdzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Planowania Przestrzennego
i Urbanistyki.

§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PIREZY D] SFATYCHY

wicie] Gramalyka




PROTOKOL. zatgcznik nr 5

dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie alei: Marszatka
Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego i Wtadystawa Sikorskiego w Tychach —
etap pierwszy

Protokét sporzgdzony w dniu 26 marca 2025 r w Urzedzie Miasta Tychy, al. Niepodlegtosci 49,
43-100 Tychy przez Piotra Pietrzaka, inspektora referatu Planowania Ogéinego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w dniu 25 marca 2025 r. przeprowadzono
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic:
Romana Dmowskiego i Wiadystawa Sikorskiego w Tychach — etap pierwszy.

I. Gtos w dyskusji zabrali:

" I

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

- przyczyna zmniejszenia obszaru objetego etapem pierwszym,

- liczba osob/podmiotéw, ktdre ztozyly uwagi do poprzednio wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego,

- przyczyna zmniejszenia dopuszczonego zwiekszenia wysokosci zabudowy z 40 m do 35 m dla
maks. 50% powierzchni zabudowy budynkow w terenie 1MW,

- przyczyna zmniejszenia wskaznika udziatu powierzchni zabudowy z 50% do 35% w terenie
1MWK-U,

- przyczyna zmniejszenia wskaznika intensywnosci zabudowy z 3,5 do 3,1 i zmniejszenia
wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy z 2,5 do 2,1 w terenie 1TMWK-U.

Il. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusji:
Brak uwag

Ill. Informacja o sposobie spetnienia wymogéw zawartych w art. 8d ust. 2 ustawy w przypadku
przeprowadzenia dyskusji publicznej za pomocg $rodkéw porozumiewania sie na odlegtosc:

Spotkanie otwarte byto przeprowadzone za pomocg platformy ZOOM, ktéra umozliwia:

1) zabieranie gtosu, zadawanie pytan i skfadanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu
i dzwieku, oraz

2) zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.

Link do spotkania zostat udostepniony 25 marca 2024 r. o godz. 9:02 w Biuletynie Informag;ji
Publicznej pod adresem https://bip.umtychy.pl/obwieszczenia/zagospodarowanie-przestrzenne/39021

Protokot zawiera ponumerowang strony

Tychy, 26 marca 2025 .

R (podpis prezydenta miasta)
INSPE NACZELNIK
Referatu Planow: 1 rdzialu Planos ¥ :

1 / wania Przestrzenned
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zatgcznik nr 6

WYKAZ UWAG
zgloszonych do ponownie wytoZzonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana
Dmowskiego i Wiadystawa Sikorskiego w Tychach — etap pierwszy

Imie i nazwisko Oznaczenie Sposob rozpatrzenia uwagi przez
L Data wptywu albo nazwa obszaru, Prezydenta Miasta -
e uwagi jednostki ktérego dotyczy uwaga uwaga 9
organizacyjnej uwaga® uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7
i Teren IMWK-U .
EPP — Retail Powerpark Tychy Teren TMWK-U °
Sp. z 0.0.
30.04.2025 |ul. Konstruktorska 12a Teren 1MWK-U s
02-673 Warszawa
Teren 1MW-U °

Zataczniki: / o
& //

- uwagi wymienione w wykazie

\ (podpis. Prezydenta: Miasta)

o

* Nalezy podaé informacje pozwalajgcg na identyfikacje obszaru, ktorego dotyczy wniosek, np. numer dziatki ewidencyjnej, nazwe i numer obrebu ewidencyjnego, nazwe ulicy,
nazwe miejscowosci

Z

T mgr inz. arciiyiag

Stronalz1l
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zatgcznik nr 7

PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia A‘“’* .. 2025r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do ponownie wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana
Dmowskiego i Wiadystawa Sikorskiego w Tychach — etap pierwszy

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag ztozonych 30 kwietnia 2025 r. do ponowie wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 18 marca 2025 r. do 15 kwietnia 2025 r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w rejonie alei: Marszatka
Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego i Wtadystawa Sikorskiego w Tychach
— etap pierwszy, przez osobe prawng, postanawiam,;
1) odrzucié uwage dotyczacg zwiekszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
w terenie TMWK-U z 35% do 40%.
Uwaga zostata odrzucona, poniewaz przyjeta w projekcie planu miejscowego koncepcja
zagospodarowania obszaru objetego planem zaktada zabudowe wielofunkcyjng,
nawigzujgcg swojg intensywnoscig do terendéw sasiednich osiedli, ktéra charakteryzuje sie
tym, ze w ramach jednej inwestycji otrzymuje sie atrakcyjne przemieszanie funkciji
mieszkalnej z funkcjami ustugowymi i handlowymi oraz przestrzeniami integrujgcymi catos¢
terenu. Zatozenia projektu planu stwarzajg warunki do realizacji sredniowysokiej zabudowy,
ktora bedzie wpisywaé sie w juz istniejaca w sasiedztwie tkanke miejskg i bedzie
komponowata sie z okoliczng zabudowa, a dzieki temu zostanie zaakceptowana przez
mieszkancow.
2) odrzuci¢é uwage dotyczacg zwigkszenia wskaznika maksymalnej nadziemne;
intensywnosci zabudowy w terenie 1IMWK-U z 2,1 do 2,5.
Uzasadnienie jak w § 1 pkt. 1 Zarzadzenia;
3) odrzuci¢ uwage dotyczacg zwiekszenia maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych
w terenie TMWK-U z 7 do 8 kondygnagji.
Uzasadnienie jak w § 1 pkt. 1 Zarzadzenia;
4) odrzucié¢ uwage dotyczacg zmiany wysokosci budynkow w terenie 1TMW-U z:
,min. 12,0 m, maks. 19,0 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysoko$ci zabudowy do
maks. 35,0 m dla maks. 50% powierzchni zabudowy budynkéw”
na
,min. 12,0 m, maks. 22,0 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci zabudowy do
maks. 35,0 m dla maks. 50% powierzchni zabudowy budynkéw”.
Uzasadnienie jak w § 1 pkt. 1 Zarzadzenia;
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§2
Wykonanie Zarzgdzenia powierza sie Naczelnikowi Wydziatlu Planowania Przestrzennego

i Urbanistyki, a nadzér nad wykonaniem Zastepcy Prezydenta ds. Ksztattowania Przestrzeni
Miejskiej.

§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




zatgcznik nr 8

Sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych 12 czerwca 2025 r. podczas spotkania
konsultacyjnego dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozionego w rejonie alei: Marszatka Pitsudskiego
i Bielskiej oraz ulic: Romana Dmowskiego i Wtadystawa Sikorskiego — etap pierwszy.

e Nie zmieniono proponowanego przebiegu ciggu pieszego. taczy ono strefe zieleni
urzadzonej przy Alei Bielskiej ze skrzyzowaniem ul. Uczniowskiej z ul. Romana
Dmowskiego i prowadzi w sposob zblizony do istniejgcego przedeptu.

e Nie wyznacza sie lokalizacji parku, ani innej strefy zieleni urzgdzonej. Kwestia
kompleksowego zaprojektowania kompozycji przestrzennej nowej zabudowy lezy w
gestii wtasciciela, ktoérym nie jest miasto.

e Terendawnego kamieniotomu nie jest objety formg ochrony, o ktérych mowa w ustawie
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami, nie jest uwzgledniony w Gminnej
Ewidencji Zabytkdéw, Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw, Rejestrze Zabytkdw i nie jest
dobrem kultury wspétczesnej. Na etapie opracowywania projektu planu miejscowego
Miejska Konserwator Zabytkéw ani Wojewddzki Konserwator Zabytkdw nie zgtaszali
zastrzezen co do projektowanego przeznaczenia terenu, w ktérym wyznaczono teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (oznaczony symbolem 1TMW-U).

o Natozenie wymogu realizacji dachéw zielonych wynika ze zmian klimatycznych. Takie
rozwigzania spotykane sg w wielu krajach na swiecie. Dachy zielone retencjonujg wody
opadowe, opdzniajgc ich sptyw i redukujagc ryzyko podtopien. Oczyszczajg powietrze,
pochtaniajgc zanieczyszczenia i wydzielajgc tlen, a takze obnizajg temperature
otoczenia. Takie dachy poprawiajg izolacje termiczng budynkow, redukujgc straty
ciepta zima i przegrzewanie latem, co przektada sie na oszczednoS$ci energetyczne.

o W terenie TMW-U proponuje sie mozliwos¢ powstania budynku o maksymalnej
wysokos$ci zabudowy wynoszacym 35 m (paragraf 8 pkt 8), ktéry moze petnic¢ role
dominanty w obszarze objetym projektem planu miejscowego. Nie dopuszczono
wigkszej liczby wysokich budynkdéw, poniewaz dgzono do tego, by zabudowa
nawigzywata do tej istniejgcej w sgsiedztwie. Zabudowa pierzejowa wypetniona
ustugami w parterach zmienia droge (przestrzen dedykowang samochodom) w ulice
(przestrzen dedykowang niezmotoryzowanym) i sprawia, ze ustugi te sg tatwiej
dostepne. Takie dziatanie jest zgodne z Uchwatg Nr XXXIX/747/22 Rady Miasta Tychy z
dnia 26 maja 2022 r. w sprawie przyjecia polityki mobilnosci Miasta Tychy, ktorej celem
strategicznym 3 jest ,,Kazda droga jest ulicg miejska”.

o Wymog tworzenia lokali ustugowych w parterach od strony drog publicznych (paragraf
7 pkt 11) jest uzasadniony tym, by podstawowe ustugi byty dostegpne blisko
mieszkancow, ktdrzy bedag mogli z nich korzystac bez koniecznosci dojezdzania do nich
samochodem osobowym.
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W celu wymuszenia na inwestorze stworzenia interesujgcej architektury, w projekcie
planu miejscowego ustalono dozwolone materiaty i kolory tynkéw stosowanych na
elewacji (paragraf 7 pkt 12 i paragraf 8 pkt 11) oraz kilka wytycznych dotyczgcych
sposobu zaprojektowania bryty budynkow (paragraf 7 pkt 11 i paragraf 8 pkt 10).

Uktad drogowy w terenach oznaczonych symbolami 1TMWK-U, TMW-U, 1U, 1U-INS
i TKR jest do zaplanowania i wykonania przez wtascicieli nieruchomosci. Gmina nie
planuje w najblizszej przysztosci wykupu tych drog, a w zwigzku z tym nie przewidziano
wyznaczania w projekcie planu miejscowego nowych terendw drég publicznych.

Ulica Romana Dmowskiego objeta jest terenem drogi publicznej o takiej szerokosci,
aby zachowaé w niej istniejgce zatoki autobusowe, co potwierdza wole zachowania
dostepnosci transportu publicznego dla mieszkancow w tej okolicy. Obszar objety
projektem planu miejscowego jest tez dostepny dla pieszych, rowerzystéw i np. oséb
korzystajgcych z hulajnog.

Projekt planu miejscowego ustalat, ze maks. 20% wymaganej liczby miejsc
parkingowych dla samochodéw moze by¢ zrealizowana w postaci parkingow
terenowych. Rozszerzono to ustalenie zastrzezeniem mowigcym, by w pierwszej
kolejnosci miejsca parkingowe wykonac¢ przy drogach wewnetrznych w taki sposob,
aby byty ogdlnodostepne (paragraf 13 ust. 6 pkt 2).

Gmina nie zamierza przejmowa¢ na wtasno$¢ istniejgcego parkingu
dwukondygnacyjnego potozonego w terenie ustug (oznaczonym symbolem 1U)
zintencjg uczynienia go parkingiem publicznym.

Projekt planu miejscowego zawierat ustalenie zakazujgca stosowania ogrodzen, za
wyjatkiem ogrodzen placow zabaw (paragraf 7 pkt 13 lit. ) i paragraf 8 pkt 12 lit. e).






