UCHWALA NR .....ccciiiinns
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ul.: Edukaciji, Grota-Roweckiego, Trzy Stawy oraz Parku Pétnocnego w Tychach

na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 Ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688)
na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej
i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ul.: Edukaciji, Grota-Roweckiego, Trzy Stawy oraz Parku Péinocnego w Tychach, nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn.
zm.,

i uchwala

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul.: Edukaciji,
Grota-Roweckiego, Trzy Stawy oraz Parku Potnocnego w Tychach, zwang dalej ,zmiang planu”.

§1

Zmiana planu stanowi realizacje Uchwaty Nr IX/156/25 Rady Miasta Tychy z dnia 30 stycznia 2025 .
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ul.: Edukaciji, Grota-Roweckiego, Trzy Stawy oraz Parku Péinocnego w Tychach.

§ 2

W Uchwale Nr IX/184/19 Rady Miasta Tychy z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie: ul. Edukacji, Grota Roweckiego, Trzy Stawy
oraz Parku Pdinocnego w Tychach (Dz. Urz. Woj. Sl. poz. 4967 z dnia 4 lipca 2019 r.), zwanej dalej
.planem”,

1) w § 9 w pkt 14 w lit. b kropke zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie lit. ¢ w brzmieniu:

,C) warunkéw, o ktéorych mowa w pkt 3, 4, 5- dopuszczenie nadbudowy parterowych czesci
budynkéw w ich konturze.”;

2) w § 21 ust. 2 pkt 2 lit. e otrzymuje brzmienie:

,e) zakaz rozbudowy, z dopuszczeniem nadbudowy parterowych czesci budynkéw w ich
konturze.”.

§3

1. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:



1) zatgcznik nr 1 - Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

2. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§4
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.



Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie:
ul. Edukaciji, Grota Roweckiego, Trzy Stawy oraz Parku Pétnocnego w Tychach nie przewiduje swym
opracowaniem realizacji inwestycji celéw publicznych w zakresie infrastruktury technicznej w postaci
budowy drég, budowy sieci infrastruktury technicznej, ktére to inwestycje nalezatyby do zadan
wiasnych Gminy.



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy
z dnia 27 listopada 2025 r.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [oviiiii. 125)

do uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie: ul. Edukaciji, Grota Roweckiego, Trzy Stawy oraz Parku Pétnocnego
w Tychach

Przyjecie niniejszej uchwaty kohczy procedure planistyczng rozpoczetg Uchwatg Nr 1X/156/25
Rady Miasta Tychy z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie: ul.
Edukacji, Grota Roweckiego, Trzy Stawy oraz Parku Pétnocnego w Tychach.

Uchwata zmieniajgca zostata podjeta na wniosek Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej 42/1V, dotyczy
korekty zapisow w obowigzujgcym planie miejscowym, przyjetym Uchwatg Nr IX/184/19 Rady Miasta
Tychy z dnia 27 czerwca 2019 r. Zmiana ma na celu umozliwienie prac modernizacyjno-budowlanych
w istniejgcej zabudowie wielorodzinnej, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
oznaczonych symbolami MW1 — MW 6.

Zmiana polega na wprowadzeniu dopuszczenia nadbudowy parterowych czesci budynkow w ich
konturze, ujetego w zapisie dodanym w § 9 pkt 14 lit. c oraz § 21 ustep 2 pkt 2 lit. e.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym stanowi okoto 11 ha.

Zawarte w niniejszej uchwale regulacje okreslajgce przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw, atakze zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, nie ulegajg zmianie i nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium.

Zakres rzeczowy ustalen Uchwaly wynika zanalizy uregulowan art. 15 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj, Dz.U. 2024,
poz. 1130 z pézn. zm.), w odniesieniu do faktycznej zabudowy izagospodarowania obszaru
opracowania, a takze jego uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego. Wprowadzona zmiana
uchwaty dotyczy wylgcznie dopuszczenia nadbudowy parterowych czesci budynkow istniejgcych na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami MW1 — MW 6.

Odstgpiono od przeprowadzenia prognozy strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

1) Wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zmiana planu miejscowego dotyczy budynkéw wielorodzinnych zlokalizowanych na terenach
o symbolach: MW1 — MW, dla ktorych przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu okresla
§ 9 obowigzujacej uchwaly. W ramach wprowadzanej zmiany planu miejscowego w ostatnim 14
punkcie dotyczacy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniajg:

a) ktéregokolwiek z warunkoéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 1 — dopuszczenie zmiany przeznaczenia dotychczasowych lokali
uzytkowych na funkcje ustugowe w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych i ustug biurowych;

dodaje sie tresc lit. c: ,warunkéw, o ktérych mowa w pkt3, 4, 5- dopuszczenie nadbudowy
parterowych czesci budynkéw w ich konturze.”

Takie ustalenie umozliwi prace modernizacyjno-budowlanych w istniejgcej zabudowie
wielorodzinne.

2) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.
Nie ulegajg zmianie.

Na podstawie art. 48 ust.1 oraz ust.4 pkt.1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.), wniesiono



0 zgode na odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla
zmiany ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W toku prac planistycznych
uzgodniono odstgpienie (Pismo znak WO0$.410.98.2025.MM) oraz uznano za zasadne odstgpienie
od sporzgdzenia prognozy (Pismo znak NS-ZNS.9011.1.12.2025).

Projekt planu miejscowego i przyjete rozwigzania planistyczne uzyskaty pozytywng ocene organow
opiniujgcych i uzgadniajgcych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej.

Zmiana planu miejscowego dotyczy budynkéw wielorodzinnych zlokalizowanych na terenach

o symbolach: MW1 — MW, stanowigcych dobro kultury wspoétczesnej. Obowigzujgca uchwata ustala
nastepujgce zasady ochrony tych obiektow:

a) nakaz zachowania kompozycji elewacji tj. wycofania co drugiego segmentu zabudowy
szeregowej,

b) nakaz zachowania przeszklen klatek schodowych,
¢) nakaz zachowania oryginalnego uktadu i ksztattu stolarki okiennej,

d) nakaz odtworzenia przeszklen klatek schodowych w budynkach, w ktérych klatki schodowe
zostaty zabudowane do dnia wejscia planu w zycie,

e) zakaz rozbudowy i nadbudowy.

W ramach wprowadzanej zmiany planu miejscowego rozszerza sie tre$¢ § 21 ustep 2 pkt 2 lit. e.,
nadajgc jej brzmienie: ,zakaz rozbudowy, z dopuszczeniem nadbudowy parterowych czesci
budynkéw w ich konturze.”

Takie ustalenie umozliwi prace modernizacyjno-budowlanych w istniejgcej zabudowie
wielorodzinnej.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Nie ulegajg zmianie.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wtasnosci.

Nie ulegajg zmianie.
6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wptywu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.
Instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wniosty uwag do projektu planu.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

W trakcie prac nad projektem niniejszej uchwaly zwrdécono sie do gestorow sieci z wnioskiem
0 zaopiniowanie przyjetych rozwigzan.

8) Zapewnienie  udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat oséb zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego obszaru zostat zapewniony,
w zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow oraz uwag do projektu zmiany planu, atakze poprzez
konsultacje spoteczne, z zapewnieniem mozliwo$ci zapoznania sie z projektem uchwaty oraz udziatu
w spotkaniach otwartych dotyczgcych rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu.

Konsultacje spoteczne odbyly sie w terminie od 9 wrzesnia 2025 r. do 7 pazdziernika 2025 r. Dwa
spotkania otwarte, przeprowadzane za pomocg $rodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢ oraz



w Urzedzie Miasta Tychy, przygotowano w dniu 18 wrze$nia 2025 r. Informacje na temat konsultac;ji
spotecznych oraz spotkan otwartych przekazano poprzez stosowne ogtoszenia w prasie, na tablicy
informacyjnej Urzedu Miasta, na stronie internetowe] Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Tychy oraz na stronach internetowych miasta Tychy. W trakcie omawianych konsultacji spotecznych
wptyneto 6 uwag.

Ustalenia zmiany planu miejscowego byty rowniez przedmiotem wymaganych przepisami prawa
uzgodnien i opinii.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
W sposob przejrzysty.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Nie ulegajg zmianie.

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozonego
w rejonie: ul. Edukacji, Grota Roweckiego, Trzy Stawy oraz Parku Poétnocnego w Tychach po
uchwaleniu przez Rade Miasta Tychy i ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego,
stanowi¢ bedzie prawo miejscowe obowigzujgce od dnia wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 14 dni
od dnia ww. ogtoszenia.
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