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Konsekwencje rozstrzygnięcia
oraz kolejne etapy procedury



ROZSTRZYGNIĘCIE NADZORCZE IFIII.4131.1.118.2025

• Określenie stref z zabudową mieszkaniową na fragmentach stref 10SJ, 20SJ, 34SJ, 124SJ, 

16SW, 37SW, 4SZ, 6SZ, 7SZ, 12SZ, 24SZ, 31SZ i 34SZ

• Określenie zbyt niskiego wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej dla stref 7SU, 92SU, 

42SU,70SU, 46SU, 47SU, 9SC i 72SN

W konsekwencji pomniejszono strefy z zabudową mieszkaniową o 6 ha w tym:

• Stref wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową wielorodzinną o 0,9 ha

• Stref wielofunkcyjnych z zabudową mieszkaniową jednorodzinną o 1,2 ha

• Stref wielofunkcyjnych z zabudową zagrodowa o 3,9 ha

Podniesiono wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej dla wskazanych w rozstrzygnięciu stref 

usługowych, strefy zieleni i rekreacji oraz strefy cmentarza, na pow. ok. 4 ha.

Zmiany wprowadzono na około 10 ha, co stanowi ok. 0,12% powierzchni naszej gminy.

Zmiany wprowadzone po rozstrzygnięciu nadzorczym Wojewody Śląskiego



LOKALIZACJA ZMIAN

Zmiany wprowadzone po rozstrzygnięciu nadzorczym Wojewody Śląskiego



10SJ
10SJ

12SN

12SN

Dotyczy dzielnicy Wilkowyje, w rejonie ul. Browarowej i ul. Sosnowej

Objęcie fragmentu strefy 10SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną) strefą 12SN (strefa zieleni i rekreacji) bez możliwości zabudowy mieszkaniowej



ul. Jaworowa
ul. Jaworowa

40SN

40SN
20SJ

20SJ

Dotyczy dzielnicy Stare Tychy, w rejonie ul. Kasztanowej i ul. Jaworowej

Objęcie fragmentu strefy 20SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną) strefą 40SN (strefa zieleni i rekreacji) bez możliwości zabudowy mieszkaniowej



Okolica ul. Zwierzynieckiej

34SJ

34SJ

36SO

36SO

Dotyczy dzielnicy Wartogłowiec , w rejonie ul. Kaczeniec

Objęcie fragmentu strefy 34SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną) strefą 36SO (strefa otwarta) bez możliwości zabudowy mieszkaniowej



25SO

25SO
124SJ

124SJ

Dotyczy dzielnicy Żwaków , w rejonie ul. Zgody

Objęcie fragmentu strefy 124SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną) strefą 25SO (strefa otwarta) bez możliwości zabudowy mieszkaniowej



16SW 3SN

3SN

Dotyczy dzielnicy Czułów, w rejonie ul. Czułowskiej i ul. Katowickiej

Objęcie fragmentu strefy 16SW (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową 
wielorodzinną) strefą 3SN (strefa zieleni i rekreacji) oraz wprowadzenie strefy 123SU (strefa 
usługowa) bez możliwości zabudowy mieszkaniowej



Dotyczy dzielnicy Stare Tychy, w rejonie ul. Starokościelnej

Objęcie fragmentu strefy 37SW (strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową 
wielorodzinną) strefą 111SU (strefa usługowa) bez możliwości zabudowy mieszkaniowej

37SW

37SW

111SU
111SU



Dotyczy dzielnicy Glinka, w rejonie ul. Stawowej

Objęcie fragmentu strefy 4SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową) 
strefą 14SO (strefa otwarta) bez możliwości zabudowy mieszkaniowej

4SZ

14SO

14SO



Dotyczy dzielnicy Glinka, w rejonie ul. Malinowej

Objęcie fragmentu strefy 6SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową) 
strefą 15SN (strefa zieleni i rekreacji) bez możliwości zabudowy mieszkaniowej

6SZ
15SN 15SN



Dotyczy dzielnicy Glinka, w rejonie ul. Grzybowej

Objęcie fragmentu strefy 7SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową) 
strefą 18SO (strefa otwarta) bez możliwości zabudowy mieszkaniowej

18SO

18SO

7SZ



Dotyczy dzielnicy Czułów, w rejonie ul. Katowickiej i ul. Grabowej

Objęcie fragmentu strefy 12SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową) 
strefą 79SN (strefa zieleni i rekreacji) bez możliwości zabudowy mieszkaniowej



45SO

45SO24SZ

24SZ

Dotyczy dzielnicy Wartogłowiec , w rejonie ul. Goździków

Objęcie fragmentu strefy 24SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową) 
strefą 45SO (strefa otwarta) bez możliwości zabudowy mieszkaniowej



31SZ
31SZ

45SO

45SO

Dotyczy dzielnicy Jaroszowice, Urbanowice, Wygorzele, w rejonie ul. Jaroszowickiej

Objęcie fragmentu strefy 31SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową) 
strefą 45SO (strefa otwarta) oraz wprowadzenie strefy 48SO (strefa otwarta) 
bez możliwości zabudowy mieszkaniowej



Dotyczy dzielnicy Jaroszowice, Urbanowice, Wygorzele, w rejonie ul. Jaroszowickiej

Objęcie fragmentu strefy 34SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową) strefą
44SO (strefa otwarta) bez możliwości zabudowy mieszkaniowej, w wyniku rozdzielenia 
strefy powstała nowa strefa 67SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową)

44SO

44SO 34SZ

67SZ



Skorygowano wskaźniki, które przyjęto w planie ogólnym zgodnie z ustaleniami 
w obowiązujących planach miejscowych:

7SU

Dotyczy dzielnicy Wilkowyje, w rejonie ul. Wilczej i ul. Wilkowyjskiej

Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej dla strefy 7SU (strefa usługowa) z 25% na 30% 



42SU

Dotyczy dzielnicy Czułów, w rejonie ul. Katowickiej i ul. Orzechowej

Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej dla stref 42SU (strefa usługowa) z 20% na 30% 



Dotyczy dzielnicy Czułów, w rejonie ul. Katowickiej i ul. Zwierzynieckiej

Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej dla stref 46SU (strefa usługowa) z 20% na 30% 

46SU



47SU

Dotyczy dzielnicy Czułów, w rejonie ul. Katowickiej i ul. Zwierzynieckiej

Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej dla stref 47SU (strefa usługowa) z 15% na 30% 



Dotyczy dzielnicy Jaroszowice, Urbanowice, Wygorzele, w rejonie ul. Imbirowej, ul. Oświęcimskiej i ul. Długiej

Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej dla stref 70SU (strefa usługowa) z 20% na 30% 

70SU



Dotyczy Osiedla Felicja, w rejonie ul. Beskidzkiej

Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej dla stref 92SU (strefa usługowa) z 25% na 30% 

92SU



Dotyczy dzielnicy Cielmice , w rejonie ul. Barwnej

Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej dla stref 9SC (strefa cmentarzy) z 5% na 30% 

9SC



Dotyczy dzielnicy Cielmice , w rejonie ul. Jedności 

Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej dla stref 72SN (strefa zieleni i rekreacji) 
z 40% na 50% 

72SN



44SP

Autopoprawka na skutek 
częściowego uwzględnienia 
uwagi mieszkańców północnej 
części osiedla Wilkowyje

zmiana granic stref 
planistycznych 6SJ, 9SU, 9SP

wprowadzenie stref 
planistycznych 122SU, 44SP

9SP

6SJ

9SU

6SJ

122SU

9SU

9SP



STREFY PLANISTYCZNELegenda:

Zmiany wprowadzone po rozstrzygnięciu nadzorczym Wojewody Śląskiego



STREFY PLANISTYCZNE

Zmiany wprowadzone po rozstrzygnięciu nadzorczym Wojewody Śląskiego



ETAPY PROWADZENIA PRAC PLANISTYCZNYCH PO ROZSTRZYGNIĘCIU
• Wprowadzenie zmian – Grudzień 2025

• Konsultacje społeczne :
- zbieranie uwag od 2 stycznia do 30 stycznia 2026 r.

- spotkania otwarte: 

13 stycznia (wtorek), godz. 16:00 

22 stycznia (czwartek), godz. 17:00

- dyżury projektanta: 

8 stycznia (czwartek) 

29 stycznia (czwartek) 2026 r. 

- przez cały czas trwania konsultacji każdy może uzyskać wyczerpujące informacje

na temat  wprowadzonych zmian: w Wydziale Planowania Przestrzennego i Urbanistyki,

pod numerem tel. 327763701 oraz poprzez pocztę elektroniczną urbanistyka@umtychy.pl

• Analiza i rozstrzygnięcie uwag – sporządzenie raportu z konsultacji

• Powtórne przyjęcie planu przez Radę Miasta Tychy

Zmiany wprowadzone po rozstrzygnięciu nadzorczym Wojewody Śląskiego



Dziękuję za uwagę
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