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Przewodniczgca Komisji Gospodarki
Przestrzennej i Infrastruktury
poprzez

Wydziat Obstugi Rady Miasta Tychy
w miejscu

Nawigzujgc do planu pracy Komisji na posiedzeniu w dniu 26 stycznia br., informuje, ze rozstrzygniecie
nadzorcze Wojewody Slaskiego z dnia 1 grudnia 2025 r. stwierdzajgce niewazno$é Uchwaty
Nr XV1/299/25 Rady Miasta Tychy z dnia 30 pazdziernika 2025 r. w sprawie planu ogélnego miasta
Tychy dotyczyto kwestii formalno-prawnych, w tym sposobu okre$lenia wskaznikéw urbanistycznych
oraz wyznaczenia stref planistycznych i odnosito sie do okoto 10 ha, co stanowi ok. 0,12% powierzchni
naszej gminy.

W konsekwencji rozstrzygniecia wprowadzono zmiany do projektu, majgce na celu:

e ograniczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa i zagrodowg na pow. ok. 6 ha;
e podniesienie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla wskazanych w rozstrzygnieciu stref
ustugowych, strefy zieleni i rekreacji oraz strefy cmentarza, na pow. ok. 4 ha.

Zmiany te przedstawione zostaty na schematach mapowych w zatgczniku do niniejszego pisma. :

W zwigzku z powyzszym ponowiono réwniez konsultacje spoteczne, aby unaoczni¢ mieszkancom
wprowadzone zmiany.

NACZELNIK
Wydziatu Planowania Przestrzennego

i &/J/r&;nisryki

mgr inz. arch. Magc}aTena Zdebel

Zatacznik:
Schemat zmian wprowadzonych do projektu planu ogéinego;

Otrzymuja:
1. Adresat;
2. GWP ala.
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Plan ogolny
miasta Tychy

Konsekwencje rozstrzygniecia
oraz kolejne etapy procedury
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE IFIIl.4131.1.118.2025

* Okreslenie stref zzabudowa mieszkaniowa na fragmentach stref 10SJ, 20SJ, 34SJ, 124SJ,
16SW, 37SW, 4SZ, 6SZ, 7SZ, 12S7Z, 24SZ, 31SZ i 34SZ

* Okreslenie zbyt niskiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla stref 7SU, 92SU,
42SU,70SU, 46SU, 47SU, 9SC i 72SN

W konsekwencji pomniejszono strefy z zabudowg mieszkaniowg o 6 ha w tym:
« Stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng o 0,9 ha

» Stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o 1,2 ha

» Stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa o 3,9 ha

Podniesiono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla wskazanych w rozstrzygnieciu stref
ustugowych, strefy zieleni i rekreac;ji oraz strefy cmentarza, na pow. ok. 4 ha.

Zmiany wprowadzono na okoto 10 ha, co stanowi ok. 0,12% powierzchni naszej gminy.
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Dotyczy dzielnicy Wilkowyje, w rejonie ul. Browarowej i ul. Sosnowej
Objecie fragmentu strefy 10SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg

jednorodzinng) strefg 12SN (strefa zieleni i rekreacji) bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowej
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Dotyczy dzielnicy Stare Tychy, w rejonie ul. Kasztanowej i ul. Jaworowe;j
Objecie fragmentu strefy 20SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg

jednorodzinng) strefg 40SN (strefa zieleni i rekreacji) bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowe;j
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Dotyczy dzielnicy Wartogtowiec, w rejonie ul. Kaczeniec
Objecie fragmentu strefy 34SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg

jednorodzinng) strefg 3650 (strefa otwarta) bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowej

Okolica ul. Zwierzynieckiej
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Dotyczy dzielnicy Zwakéw, w rejonie ul. Zgody
Objecie fragmentu strefy 1245 (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng) strefg 2550 (strefa otwarta) bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowej
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Dotyczy dzielnicy Czutéw, w rejonie ul. Czutowskiej i ul. Katowickiej
Objecie fragmentu strefy 165W (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinng) strefg 3SN (strefa zieleni i rekreacji) oraz wprowadzenie strefy 123SU (strefa
ustugowa) bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowej
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Dotyczy dzielnicy Stare Tychy, w rejonie ul. Starokoscielnej
Objecie fragmentu strefy 375W (strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowa

wielorodzinng) strefg 1115U (strefa ustugowa) bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowej




Dotyczy dzielnicy Glinka, w rejonie ul. Stawowej
Objecie fragmentu strefy 457 (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa)

strefg 1450 (strefa otwarta




Dotyczy dzielnicy Glinka, w rejonie ul. Malinowej
Objecie fragmentu strefy 657 (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa)

strefg 155N (strefa zieleni i rekreacji) bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowej
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Dotyczy dzielnicy Glinka, w rejonie ul. Grzybowej
Objecie fragmentu strefy 757 (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa)

strefg 1850 (strefa otwarta) bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowej
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Dotyczy dzielnicy Czutéw, w rejonie ul. Katowickiej i ul. Grabowej
Objecie fragmentu strefy 1257 (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa)

strefg 79SN (strefa zieleni i rekreacji) bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowej
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Dotyczy dzielnicy Wartogtowiec, w rejonie ul. Gozdzikéw
Objecie fragmentu strefy 2457 (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowag)

stre_fq 4550 (strefa otwarta) bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowej
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Dotyczy dzielnicy Jaroszowice, Urbanowice, Wygorzele, w rejonie ul. Jaroszowickiej
Objecie fragmentu strefy 3157 (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa)

strefg 4550 (strefa otwarta) oraz wprowadzenie strefy 4850 (strefa otwarta)
bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowej
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Dotyczy dzielnicy Jaroszowice, Urbanowice, Wygorzele, w rejonie ul. Jaroszowickiej

Objecie fragmentu strefy 3457 (strefa wielofunkcyjna z zabudowga zagrodowa) strefg
4450 (strefa otwarta) bez mozliwosci zabudowy mieszkaniowej, w wyniku rozdzielenia
strefy powstata nowa strefa 6757 (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa)
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Skorygowano wskazniki, ktére przyjeto w planie ogélnym zgodnie z ustaleniami

w obowigzujgcych planach miejscowych:
Dotyczy dzielnicy Wilkowyje, w rejonie ul. Wilczej i ul. Wilkowyjskiej
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla strefy 75U (strefa ustugowa) z 25% na 30%
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Dotyczy dzielnicy Czutéw, w rejonie ul. Katowickiej i ul. Orzechowej
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla stref 425U (strefa ustugowa) z 20% na 30%
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Dotyczy dzielnicy Czutéw, w rejonie ul. Katowickiej i ul. Zwierzynieckiej
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla stref 465U (strefa ustugowa) z 20% na 30%
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Dotyczy dzielnicy Czutéw, w rejonie ul. Katowickiej i ul. Zwierzynieckiej
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla stref 475U (strefa ustugowa) z 15% na 30%
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Dotyczy dzielnicy Jaroszowice, Urbanowice, Wygorzele, w rejonie ul. Imbirowej, ul. Oswiecimskiej i ul. Dtugiej
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla stref 70SU (strefa ustugowa) z 20% na 30%
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Dotyczy Osiedla Felicja, w rejonie ul. Beskidzkiej
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla stref 925U (strefa ustugowa) z 25% na 30%
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Dotyczy dzielnicy Cielmice, w rejonie ul. Barwnej
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla stref 9SC (strefa cmentarzy) z 5% na 30%
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Dotyczy dzielnicy Cielmice, w rejonie ul. Jednosci
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla stref 72SN (strefa zieleni i rekreacji)

Z40% na 50%
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Autopoprawka na skutek
czesciowego uwzglednienia
uwagi mieszkancoéw potnocnej
czesci osiedla Wilkowyje

zmiana granic stref
planistycznych 65J, 9SU, 9SP

wprowadzenie stref
planistycznych 1225U, 44SP
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Legenda:

STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

STREFY PLANISTYCZNE

Symbol

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Minimalny udziat

Lp. Titerowy Nazwa strefy planistycznej pf)wuer'zch'nl
biologicznie
podstawowyz) dodatkowyz) czynnej [%]1)
d i iowej wiell innej, . A :
strefa wielofunkcyjna z LISy zaitony mleﬂkam(_)we{wne orodAzmnf:j teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
) , teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni i K )
1 sw zabudowq mieszkaniowa 3 3 2 teren handlu wielkopowierzchniowego, teren 30
R . urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren 3 ) i ,
wielorodzinng X 3 -3) zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
strefa wielofunkcyjna z Serenzibudouy mlenkamqwejujednorod;mngj, teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
) 4 teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni g 4 o " ¥ .
2 S zabudowa mieszkaniowa R 5 £ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren 30
" A urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren 5
jednorodzinng £ 5 ¥ lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w teren wielkotowarowej produkdji rolnej,
strefa wielofunkcyjna z gospadarstwach'y olnych, teren a!fwakuitury i teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
3 sz zatutlows zagrmdowa obstugi Mama. teren ko‘mum!(aql, teren zieleni biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, 30
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren 2
; ) 3) teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikadji, teren zieleni teren sktadow i magazynéw, teren elektrowni
4 SuU strefa ustugowa urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 30
infrastruktury technicznej3 teren wod
st handi teren handlu wielkopowierzchniowego, teren teren sug;terensilacow | magazynow,
5 SH wielkovowierzchniowego | <omunikadii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 30
b 8 dziatkowych, teren infrastruktury technicznej3) naturalnej, teren lasu, teren wod
teren produ-kcjl. teren kor'numlfaqn teren zieleni SR i teTan ST akIralel teren
6 SP strefa gospodarcza urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren 20

infrastruktury te(:hnicznej3

lasu, teren wod

TYCHY~DOBRE MIEJSCE




Legenda:

STREFY PLANISTYCZNE

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkdji rolnej,

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wiatrowej,

'STREFA PRODUKCJI 3 2
ROLNIGZES i SR strefa produkgji rolniczej teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren teren elektrowni wodnej, teren zieleni 30
komunikadji, teren ogrodéw dzia“(ovg)ych. teren urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
infrastruktury technicznej
teren lasu, teren wod
teren ustug, teren produkgji, teren zieleni
3 st strefs ifrastrakiaralig teren mfrasttruktury t;cjhpnc;q:,k terenhkomumkaql, urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, 20
Sl Sl teren lasu, teren wod
teren ustug sportu i rekreadji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
strefa zieleni teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren detalicznego, teren ustug gastronomii,
 REKREAGT 9 e i rekreadji "°’““""""’9" teren ogrodow d‘zm&kg;v)ych, teren teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren 50
infrastruktury technicznej & _—
ustug edukadji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren komunikadji, teren zieleni teren ustug kultu religijnego, teren ustug
10 SC strefa cmentarzy urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, 30
infrastruktury technianej?’) teren lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
STREFA OTWARTA teren zieleni naturalnej, teren wod, teren stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren
12 SO strefa otwarta e 2 A : s 2 1 =
komunikadji, teren ogrodéw dziatkowych, teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren
infrastruktury techni(znej3) zieleni urzadzonej
teren autostrady. teren drogi ekspresowej,
teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren
STREFA KOMUNIKACYJNA drogi gio ek eren kAoml.J‘mkacAJl-kolejc{wej 4 teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren S
13 SK strefa komunikacyjnad) B9 8 8 0 -

komunikadji wodnej,

teren komunikadji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technianej3)

ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod




ETAPY PROWADZENIA PRAC PLANISTYCZNYCH PO ROZSTRZYGNIECIU

* Wprowadzenie zmian - Grudzien 2025

* Konsultacje spoteczne:
- zbieranie uwag od 2 stycznia do 30 stycznia 2026 r.
- spotkania otwarte:
13 stycznia (wtorek), godz. 16:00
22 stycznia (czwartek), godz. 17:00
- dyzury projektanta:
8 stycznia (czwartek)
29 stycznia (czwartek) 2026 r.
- przez caly czas trwania konsultacji kazdy moze uzyska¢ wyczerpujace informacje
na temat wprowadzonych zmian: w Wydziale Planowania Przestrzennego i Urbanistyki,
pod numerem tel. 327763701 oraz poprzez poczte elektroniczng urbanistyka@umtychy.pl

* Analiza i rozstrzygniecie uwag - sporzadzenie raportu z konsultac;ji

* Powtdrne przyjecie planu przez Rade Miasta Tychy
TYCHY~DOBRE MIEJSCE



Dziekuje za uwage
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