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Raport podsumowujacy przebieg ponownych
konsultacji spotecznych projektu uchwaty
W sprawie
PLANU OGOLNEGO MIASTA TYCHY
po rozstrzygnieciu nadzorczym Wojewody
Slaskiego, w zakresie stref:

16SW, 37SW, 10SJ, 20SJ, 34SJ, 124S), 4SZ, 6SZ,
752, 12SZ, 24SZ, 31SZ, 6757, 34SZ, 7SU, 42SU,
46SU, 47SU, 70SU, 92SU, 111SU, 123SU, 3SN,
12SN, 15SN, 40SN, 72SN, 79SN, 9SC, 14S0,
18S0, 25S0, 36S0, 44S0, 45S0, 48S0,
a takze w zakresie stref: 6SJ, 9SU, 122SU, 9SP,
44SP,

wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

TYCHYWVDOBRE MIEJSCE




PRZEDMIOT KONSULTACIJI:

Projekt uchwaty w sprawie planu ogélnego miasta Tychy
w zakresie stref: 16SW, 37SW, 10SJ, 20SJ, 34SJ, 124S)J),4SZ, 6SZ,
7SZ, 12SZ, 24SZ, 31SZ, 67SZ, 34SZ, 7SU, 42SU, 46SU, 47SU,
70SU, 92SU, 111SU, 123SU, 3SN, 12SN, 15SN, 40SN, 72SN,
79SN, 9SC, 14S0, 18S0, 2550, 36S0, 44S0, 45S0, 48S0, a takze
w zakresie stref: 6SJ, 9SU, 122SU, 9SP, 44SP, wraz
z proghoza oddziatywania na srodowisko.

TRYB KONSULTACII:

* art. 13i pkt. 8 i pkt. 9 oraz art. 8e-8k ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.);

* art. 13j ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e art.39 iart. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 1112 z pdin. zm.);

e Uchwata Nr XXXII/617/21 Rady Miasta Tychy z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie zasad i trybu
przeprowadzania konsultacji z mieszkaricami miasta Tychy;

e Zarzadzenie NR 0050/5/24 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 5 stycznia 2024 r. w sprawie wprowadzenia
procedury przeprowadzania konsultacji spotecznych z mieszkaricami przez wydziaty Urzedu Miasta i jednostki
organizacyjne miasta Tychy oraz wzory wnioskdw i ogtoszenia o przeprowadzenie konsultacji, a takze wzér
wynikéw z przeprowadzonych konsultacji;

e Uchwata NR 0150/XLVI/1036/10 Rady Miasta Tychy z dnia 26 sierpnia 2010 r. z pdzn. zm.

TERMIN KONSULTACIJI:
2 stycznia do 30 stycznia 2026 r.

DZIALANIA PODJETE W RAMACH KONSULTACII:
Ogtoszenie o rozpoczeciu ponownych konsultacji spotecznych
oraz informacje dotyczace projektu opublikowano:

e w prasie miejscowe] ,Twoje Tychy” Nr 52/945 z dnia 30 grudnia 2025 .,

*  poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy w dniach
od 30 grudnia 2025 r. do 30 stycznia 2026 .,

*  nastronie internetowej Urzedu Miasta Tychy,
*  nastronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy,
*  nastronie internetowej Razem Tychy,

* na portalu Facebook Miasta Tychy.



Konsultacje zostaty przeprowadzone w nastepujacych formach

1.

ZBIERANIE UWAG DO PROJEKTU DOKUMENTU.

W trakcie ponownych konsultacji spotecznych projektu planu ogdlnego w zakresie wskazanych stref,
W wyznaczonym ustawowo terminie, ztozono 34 uwagi. Ponad potowa pism (18) nie dotyczyta stref objetych
konsultacjami. Poniewaz zakresu tych uwag nie mozna uwzgledni¢ w planie ogélnym, zostaty one odrzucone
jako bezprzedmiotowe, a w przysztosci zostang potraktowane jak wnioski o zmiane planu ogdlnego. Pozostate
uwagi w przewazajacej wiekszosci dotyczg zakwalifikowania pojedynczych nieruchomosci do stref z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng. Uwagi dotyczyty réwniez wtgczenia terendw do strefy wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, objecia obszarem uzupetnienia zabudowy, zakwalifikowania do
strefy ustugowej, gospodarczej lub produkcji rolniczej, powiekszenia strefy zagrodowej. Wsrdd ztozonych pism
pojawity sie réwniez uwagi dotyczace catego obszaru planu, jak pismo popierajgce wprowadzone zmiany lub
uwaga o uzupetnienie w zakresie analizy adaptacyjnosci miasta do zmian klimatu.

Lokalizacje uwag przedstawia ponizszy schemat, natomiast rozpatrzenie znajduje sie w tabeli w stanowigcej
zafgcznik nr 1 do niniejszego raportu.
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Rys. 1 Schemat lokalizacji uwag — opracowanie wtasne

Podczas trwania konsultacji, cze$¢ postulatow mieszkancow, nie dotyczgcych zakresu konsultowanych stref
planistycznych, po wyjasnieniach zostata zakwalifikowana do wnioskdéw o zmiane planu ogdlnego.

Przy rozpatrywaniu uwag wzieto pod uwage szereg czynnikow, zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane



w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Jednoczesnie
ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
w szczegodlnosci opracowanie ekofizjograficzne.

Waznym czynnikiem decydujgcym jest brak mozliwosci przeznaczenia na strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowg ze wzgledu na to iz suma chtonnosci terendw niezabudowanych przekracza wartosci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Ponadto wyjasnienia wymaga, iz wydane decyzje ustalajgce warunki zabudowy oraz decyzje
o pozwoleniu na budowe zachowujg swojg moc i obowigzujg niezaleznie od ustalenn planu ogdlnego.
W przypadku sukcesywnej realizacji pozwolen na budowe w kolejnych edycjach planu ogélnego mozliwe
bedzie rozszerzenie stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa. Decyzja o warunkach zabudowy nie
skonsumowana pozwoleniem na budowe nie zmienia przeznaczenia terenu, poniewaz w odniesieniu do tego
samego terenu mozna wydac wiele decyzji WZ na rézne funkcje. Decyzja ta nie jest wiec gwarantem trwatego
przeznaczenia terenu na dane funkcje. Jest tylko czasowym i indywidualnym instrumentem umozliwiajgcym
realizacje inwestycji w warunkach braku planu miejscowego. Dotyczy ona tylko wskazanego we wniosku
zamierzenia inwestycyjnego i nie wptywa na ogdlng polityke przestrzenng gminy.

2. SPOTKANIA OTWARTE

W spotkaniach otwartych wzieto udziat tgcznie 16 osdb. Na kazdym z dwdch spotkan zaprezentowano szereg
informacji o planie ogdlnym, w tym:

e Czym jest plan ogdlny i jaka jest jego rola

* Jak dotychczas przebiegata procedura sporzgdzenia dokumentu

+  Zczego wynikneto rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Slaskiego
*  Jakie zmiany wprowadzono w projekcie planu ogdlnego

* Jak mozna witaczyc¢ sie w konsultacje

e (Gdzie dostepne sg informacje

Rys. 2 Spotkanie w Urzedzie Miasta Tychy — zrédto wtasne

Na spotkaniach tych byt czas na pytania ogdlne dotyczace procedury i projektu planu, jak réwniez na bezposredni
kontakt oséb zainteresowanych z projektantami planu ogdlnego i zatatwienie indywidualnej sprawy.



Spotkania odbyty sie:

e 13 stycznia 2026 . 0 godz. 16:00 w Urzedzie Miasta Tychy, al. Niepodlegtosci 49, sala 102,
e 22 stycznia 2026 1. 0 godz. 17:00 w Urzedzie Miasta Tychy, al. Niepodlegtosci 49, sala 102,

Plan ogéliny
miasta Tychy
Konsultacje spoleczne

Rys. 3 Spotkanie w Urzedzie Miasta Tychy — zrédto wtasne
Protokoty ze spotkan otwartych stanowig zatgczniki 2.1 — 2.2 do niniejszego raportu.

3. DYZURY PROJEKTANTA

Dyzury odbywaty sie w Wydziale Planowania Przestrzennego i Urbanistyki Urzedu Miasta Tychy
w godzinach pracy Urzedu. W poszczegdlne dni dyzury petnili projektanci spetniajgcy wymagania art. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po za wyznaczonymi dniami, kazdego dnia trwania konsultacji
mozna byto uzyska¢ wyczerpujace informacje na temat zmian wprowadzonych w projekcie planu ogdlnego.

Dyzury odbyty sie:
*  8stycznia 2026 r. — dyzur petnit mgr Piotr Pierzak — gtdwny specjalista,

* 29 stycznia 2026 r. — dyzur petnita mgr. inz. arch. Aleksandra Koronowska — gtdéwna specjalistka.

tacznie z dyzurdw projektanta skorzystato 27 oséb. Protokoty z poszczegdlnych dni stanowig zatgczniki 3.1 — 3.2 do
niniejszego raportu.

KOMORKA ODPOWIEDZIALNA ZA PRZEPROWADZENIE

KONSULTACIJI:
Wydziat Planowania Przestrzennego i Urbanistyki Urzedu Miasta Tychy.

Al. Niepodlegtosci 49, 43-100 Tychy — VIl pietro, pokdj 701,
e-mail: urbanistyka@umtychy.pl, tel. 32 776 3701



Konsultacje spoteczne przeprowadzone byty:

* W sposob umozliwiajgcy aktywny udziat interesariuszy, w tym oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami;

* 7 poszanowaniem jawnosSci i sprawnosci postepowania w sprawie sporzgdzania aktow planowania
przestrzennego;

* z uzyciem opracowanych w niespecjalistycznym jezyku informacji o sporzadzanych aktach planowania
przestrzennego, w szczegdlnosci wyjasniajgcych konsekwencje sporzadzanych aktéw planowania
przestrzennego.

z up. PREZYDENTA MIASTA
Zastepca Prezydenta

Aneta Lubon-Stysiak



Zatacznik Nr 1

WYKAZ UWAG

zgltoszonych do projektu planu ogélnego miasta Tychy w trakcie ponownych konsultacji spotecznych

Lp. Data Oznaczenie Oznaczenie Propozycja Uzasadnienie
wplywu uwagi*) obszaru, rozpatrzenia
uwagi ktérego dotyczy uwagi przez
uwaga*®) prezydenta
miasta
1 2 3 4 5 6
1. 08.01.2026r. | 1523 Dz. nr 925/1 przy ul. Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia 50% dziatki ze strefy otwartej (18S0O) na strefe
Grzybowej wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniows.
Brak mozliwosci wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng z uwagi na potozenie poza obszarem uzupetnienia zabudowy.
2. 08.01.2026r. | 1766 Dz. nr 84/4, 143/4, Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatek ze strefy otwartej (9SO) na strefe
144/4, 145/4, 146/4, jako usfugowa lub strefe gospodarczg.
Wﬁo&ﬁig' bezprzedmiotowa Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.
3. 08.01.2026r. | 1803 Dz. nr 1620/82, Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatek ze strefy zieleni i rekreacji (4SN) na
965/89 przy ul. jako strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.
Kolibrow, bezprzedmiotowa L . L .
Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.
Dz. nr616/48, 611/48 | Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatki ze strefy otwartej (14SQ) na strefe
przy ul. Szkolnej wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
Brak mozliwosci wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng z uwagi na potozenie poza obszarem uzupetnienia zabudowy.
4. 13.01.2026 r. | 3291 Dz. nr 4356 przy ul. Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: objecie dziatki obszarem uzupetnienia zabudowy, a takze zmiany
Nadrzecznej jako przeznaczenia dziatki ze strefy otwartej (29S0O) na strefe wielofunkcyjng z zabudowag
bezprzedmiotowa | mieszkaniowg jednorodzinng.
Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.
5. 16.01.2026 r. | 5125 Dz. nr 2576/220, Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiany przeznaczenia dziatek ze strefy ustugowg (111SU) na strefe
6. 16.01.2026r. | 5134 5932/70, 5931/70 wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (37SW) z profilem
przy ul. dodatkowym ,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.
Starokoscielnej - . . .
Strefa 37SW zostata zmniejszona na skutek zarzutu Wojewody, ktéry wskazat ze na
obszarze tym nie wyznaczono OUZ, nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i nie ma istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.




Brak mozliwosci wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinna z uwagi na potozenie poza obszarem uzupetnienia zabudowy.

Wydane decyzje WZ oraz o pozwoleniu na budowe zachowujg swojg moc niezaleznie
od ustalen planu ogdlnego. Pojawienie sie zabudowy na wskazanych dziatkach bedzie
podstawg do wytyczenia wnioskowane;j strefy.

7. 16.01.2026 r. | 5368 Dz. nr1071/9, Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatki ze strefy otwartej (46S0O) na strefe
1072/9, 1073/9, wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
1074/9, 1075/9, e . . oo . .
1076/9. 1077/9 Brak mozliwosci wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
1078/9Y 1079/9’ jednorodzinng z uwagi na potozenie poza obszarem uzupetnienia zabudowy.
1080/9Y 1081/9’ Wydane decyzje WZ oraz o pozwoleniu na budowe zachowujg swojg moc niezaleznie
1082/9Y 1083/9’ od ustalen planu ogdélnego.
1084/9Y 1085/9, Ponadto opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby planu ogdinego,
1086/9, 1087/9’ wskazuje_, ze teren_ ten po%ozonyjegt w terenach proponowanych do ochrony — zespole
1088/9: 1089/9: przyrodniczo — krajobrazowym ,Dolina Mlecznej”.
1090/9, 1091/9,
1092/9, ul.
Jaroszowicka
8. 08.01.2026r. | 1952 Dz. nr 596/258, ul. Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatki ze strefy zieleni i rekreacji (22SN) na
Chatupnicza jako strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
bezprzedmiotowa
Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.
9. 23.01.2026r. | 9157 Dz. nr1371/24, Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatek ze strefy ustugowej (78SU) na strefe
1369/24, ul. Pogodna | jako wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
bezprzedmiotowa
Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.
10. | 23.01.2026r. | 9139 Dz. nr 937/3, ul. Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatki ze strefy ustugowej (67SU) na strefe
34. | 02.02.2026r. | 12926 Oswigcimska jako wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
bezprzedmiotowa
Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.
11. 26.01.2026 r. | 9493 Dz. nr 2144/16, ul. Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia czesci dziatki (pas 60 m wzdtuz ul. Malinowej)
Malinowa ze strefy otwartej (18S0O) oraz ze strefy zieleni i rekreacji (15SN) na strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
Brak mozliwosci wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng z uwagi na potozenie poza obszarem uzupetnienia zabudowy.
12. | 27.01.2026r. | 9871 Dz. nr 2323/83, Uwaga odrzucona

2325/83, 2137/49,
3433/85, 1270/73,
4116/73, 4118/73,
4120/79, 4138/80,
4122/79, 5318,

1695/49, 1703/78,

jako
bezprzedmiotowa

Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatek ze strefy zieleni i rekreacji (61SN) na
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (68SW);

lub zawezZenie strefy 51SN o potowe oraz zmiane wskaznikow ustalonych dla strefy
58SW: minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 30% do 25% (zgodnie z
obowigzujgcym MPZP), maksymalnej powierzchni zabudowy na 100%, maksymalnej
wysoko$ci na 76 m, wyznaczenie strefy 51SN na dziatkach sgsiednich nalezgcych do




1706/79, 1033/10,
1035/15, 1037/11,
1172/16, 1041/16,
1173/20, 1047/22,
1174/26 Al. Jana
Pawta Il

gminy, wyznaczenie strefy komunikacyjnej w istniejgcym pasie drogowym Al. Jana
Pawta .

Wskazane strefy nie sg objete konsultacjami spotecznymi.

13. | 27.01.2026r. | 9873 Dz. nr 153, 3433/156 | Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatek ze strefy otwartej (29S0O) na strefe
19. | 29.01.2026r. | 11413 ul. Strzelecka jako wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
bezprzedmiotowa
Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.
14. | 27.01.2026 r. | 10402 Dz. nr 143/4, 144/4, Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatek ze strefy otwartej (9SO) na strefe
145/4, 146/4, 147/4, jako usfugowa.
84/4 ul. Mikotowska bezprzedmiotowa
Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.
15. | 27.01.2026r. | 10482 Dz. nr 3136/141 ul. Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zwigkszenie strefy 24SZ zgodnie z zatgcznikiem.
Gozdzikow
Strefa 24SZ zostata zmniejszona na skutek zarzutu Wojewody, ktéry wskazat ze na
obszarze tym nie wyznaczono OUZ, nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i nie ma istniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Brak mozliwosci
wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z uwagi
na potozenie poza obszarem uzupetnienia zabudowy
16. | 27.01.2026r. | 10483 Dz. nr 634/42 ul. Uwaga przyjeta Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia czesci dziatki ze strefy otwartej (44SQ) na strefe
Jaroszowicka produkcji rolniczej SR.
Obszar przeznaczono na strefe produkgji rolnicze;j.
17. | 27.01.2026 r. | 10647 Dz. nr 2997/89 ul. Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatki ze strefy zieleni i rekreacji (4SN) na
Kolibrow jako strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
bezprzedmiotowa
Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.
18. | 28.01.2026r. | 10769 Dz. nr 3447/170 ul. Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatki ze strefy otwartej (29S0O) na strefe
Jednosci jako wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
bezprzedmiotowa
Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.
20. | 29.01.2026r. | 11706 Dz. nr 871/5 ul. Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: dopuszczenie dla dziatki w strefie otwartej (32S0) magazynu energii.
Oswigcimska jako
bezprzedmiotowa | Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.
21. | 29.01.2026r. | 11879 Dz. nr 204/83 ul. Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatki ze strefy otwartej (46S0O) na strefe

Mystowicka

wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugows.

Brak mozliwosci wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng z uwagi na potozenie poza obszarem uzupetnienia zabudowy oraz bez
dostepu do drogi i infrastruktury, na granicy miasta.




Ponadto opracowanie ekofizjograficzne sporzgdzone na potrzeby planu ogdinego,
wskazuje, ze teren ten potozony jest w terenach proponowanych do ochrony — zespole
przyrodniczo — krajobrazowym ,Dolina Mlecznej”.

22. 29.01.2026 r. | 11895 Dz. nr 2144/16, Uwaga przyjeta Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia cze$ci dziatek ze strefy zieleni i rekreacji (15SN)
284/15 ul. Malinowa na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa.
Obszar przeznaczono na strefe ustugowa.
23. | 29.01.2026 r. | 11939 Dz. nr 3434/156 ul. Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatek ze strefy otwartej (29SQO) na strefe
Strzelecka jako wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
bezprzedmiotowa
Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.
24. | 29.01.2026 r. | 11962 Dz. nr1172/101, Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatek ze strefy otwartej (45SQO) na strefe
1180/101 ul. wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, objecie obszarem
Rymarska uzupetnienia zabudowy oraz ustalenie wskaznika nadziemnej intensywno$ci zabudowy
0,3-0,5.
Brak mozliwosci wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng z uwagi na potozenie poza obszarem uzupetnienia zabudowy.
25. | 29.01.2026r. | 12052 Caly obszar planu Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: uzupetnienie planu ogélnego oraz prognozy oddziatywania na

Srodowisko w zakresie analizy adaptacyjnosci miasta do zmian klimatu.

W projekcie planu ogdlnego wzieto pod uwage uwarunkowania dotyczgce ochrony
srodowiska oraz polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy, w
zakresie wymaganym w art. 13b. ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt planu ogdlnego dazy do zachowania i wzmacniania istniejgcych
terenéw przyrodniczych, w tym wykluczania ich z zabudowy, a mozliwo$¢ lokalizowania
nowej zabudowy wyznaczona jest w terenach przeznaczonych juz na te cele w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w obszarach uzupetnienia
zabudowy i w szczegolnych przypadkach, ktére uzasadnione sg dostepem do drég
publicznych i infrastruktury techniczne;.

W zakresie zmiany wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej, zostaty one przyjete
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzgdzona zgodnie z Ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U.2024.1112 z pdzn. zm.) i uzyskata pozytywng opinie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

W pozostatym zakresie wymienione w piSmie uwagi nie lezg w zakresie planu
ogolnego.



https://sip.lex.pl/#/act/17497783/442745682?pit=2026-02-04&searchPit=2026-02-04

26. | 30.01.2026r. | 11671 Dz. nr1671/12 ul. Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatki ze strefy otwartej (18SO) na strefe
Malinowa wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniows.
Brak mozliwosci wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng z uwagi na potozenie poza obszarem uzupetnienia zabudowy.
Dz. nr 2014/12 ul. Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatki ze strefy otwartej (19S0O) na strefe
Malinowa jako wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniows.
bezprzedmiotowa
Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.
27. 30.01.2026 r. | 12239 Dz. nr 2325/1, 2210/1 | Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatek ze stresy wielofunkcyjnej z zabudowag
ul. Grzybowa zagrodowg (7SZ), strefy zieleni i rekreacji (15SN) i strefy otwartej (18SQO) na strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniows.
Brak mozliwosci wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng z uwagi na potozenie poza obszarem uzupetnienia zabudowy.
Wydane decyzje WZ oraz o pozwoleniu na budowe zachowujg swojg moc niezaleznie
od ustalen planu ogdlnego. Pojawienie sie zabudowy na wskazanych dziatkach bedzie
podstawg do wytyczenia wnioskowanej strefy.
Zabudowa mieszkaniowa jest dopuszczona w zagrodowej
28. | 30.01.2026r. | 12464 Dz. nr 3413/24 ul. Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia fragmentu dziatki ze strefy otwartej (37S0) na
Kaczeniec jako strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub na strefe
bezprzedmiotowa | wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg lub dopuszczenie elektrowni stoneczne.
Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.
29. | 30.01.2026r. | 12476 Dz. nr 2887/188 ul. Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatki ze strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
Jednosci jako zagrodowg (61SZ) na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
bezprzedmiotowa
Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.
30. | 30.01.2026r. | 12483 Dz. nr 894/54, Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia czesci dziatek ze strefy ustugowej (120SU) na
895/56, 896/56 ul. jako strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg.
Btawatkow bezprzedmiotowa
Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.
31. | 30.01.2026r. | 12535 Dz. nr 2887/188 ul. Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: zmiana przeznaczenia dziatki ze strefy otwartej (45SO) na strefe
Rymarska wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, objecie obszarem
uzupetnienia zabudowy oraz ustalenie wskaznika nadziemnej intensywno$ci zabudowy
0,3-0,5.
Brak mozliwosci wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng z uwagi na potozenie poza obszarem uzupetnienia zabudowy.
32. | 30.01.2026 r. | 12693 Dz. nr 4394/221, Uwaga odrzucona | Uwaga dotyczy: objecie dziatek w strefie 29SO obszarem uzupetnienia zabudowy.

4395/221, 4396/221,
4397/221, 4398/221,
4399/221, 4400/221,

jako
bezprzedmiotowa

Wskazana strefa nie jest objeta konsultacjami spotecznymi.




4401/221, 4402/221,
4403/221, 4404/221,
4405/221, 4406/221,
4407/221, 4416/221,
4417/221, 4418/221,
4419/221, 4420/221,
4421/221, 4422/221,
4432/222, 4433/222,
4434/222, 4435/222,
4436/222, 4437/222,
4438/222, ul. Na
Wzgorzu

33. | 02.02.2026 r.

12918

Caty obszar planu

Uwaga przyjeta

Uwaga dotyczy: poparcie dla zmian wprowadzonych w projekcie planu ogélnego po
rozstrzygnieciu Wojewody.

Zatgczniki:

— uwagi wymienione w wykazie

z up. PREZYDENTA MIASTA
Zastepca Prezydenta

Aneta Luborn-Stysiak

(podpis prezydenta miasta)

*) Oznaczenie powinno umozliwia¢ jednoznaczne powigzanie z uwagg stanowigcg zatgcznik do wykazu.

**) Nalezy poda¢ informacje pozwalajacg na identyfikacje obszaru, ktérego dotyczy uwaga, w szczegdlnosci adres, numer ewidencyjny dziatki, nazwe ulicy, nazwe obrebu ewidencyjnego, nazwe

miejscowosci.




Zalacznik nr 2.1

PROTOKOL
ze spotkania otwartego dotyczacego planu ogélnego gminy Tychy

Protokét sporzgdzono w dniu 14 stycznia 2026 r w Wydziale Planowania Przestrzennego i Urbanistyki
Urzedu Miasta Tychy, al. Niepodlegtosci 49, 43-100 Tychy przez Piotra Pietrzaka, gtdéwnego
specjaliste Referatu Planowania Przestrzennego.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) 13 stycznia 2026 r. o godz. 16:00
w Urzedzie Miasta Tychy zorganizowano spotkanie otwarte dotyczgce planu ogdélnego gminy Tychy.

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

1) oméwiono potencjalne kierunki zagospodarowania terenéw zaliczanych do strefy otwartej;

2) poruszono temat mozliwosci zmiany planu ogélnego w przysziosci oraz przedstawiono procedure
zmiany planu ogdlnego, w tym etapy formalnoprawne;

3) omoéwiono identyfikacje proponowanych modyfikacji przestrzennych poprzez odniesienie ich do
aktualnej ortofotomapy,

4) wyjasniono przyczyny przyjecia bezposredniego sgsiedztwa terenéw o funkcjach mieszkaniowych
jedno i wielorodzinnych. Wskazano uwarunkowania historyczne, istniejace zagospodarowanie oraz
potrzebe zapewnienia ciggtosci funkcjonalnej i mozliwosci dalszego rozwoju na terenie Osiedla
Zwakow;

5) przedstawiono przestanki stuzgce szacowaniu potrzeb mieszkaniowych, w tym sposéb okreslenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg. Podkreslono, ze wyznaczanie takich terenéw
powinno uwzglednia¢ zarowno realne potrzeby rozwojowe miasta, jak i mozliwosci zapewnienia
odpowiedniej infrastruktury spotecznej i techniczne;.

Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusiji:
brak zgtoszonych uwag.

W spotkaniu uczestniczyto 9 osdb.
Lista obecnos$ci stanowi zatgcznik do protokotu.

z up. PREZYDENTA MIASTA
Zastepca Prezydenta

Protokot zawiera 1 ponumerowang strone.

Tychy, 14 stycznia 2026 r.

Aneta Lubon-Stysiak

Piotr Pietrzak
(podpis osoby sporzgdzajgcej protokot) (podpis Prezydenta Miasta)



Zalacznik nr 2.2

PROTOKOL
ze spotkania otwartego dotyczacego planu ogélnego gminy Tychy

Protokét sporzgdzono w dniu 23 stycznia 2026 r w Wydziale Planowania Przestrzennego i Urbanistyki
Urzedu Miasta Tychy, al. Niepodlegtosci 49, 43-100 Tychy przez Piotra Pietrzaka, gtdéwnego
specjaliste Referatu Planowania Przestrzennego.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) 21 stycznia 2026 r. o godz. 17:00
w Urzedzie Miasta Tychy zorganizowano spotkanie otwarte dotyczgce planu ogdélnego gminy Tychy.

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

1) poruszono temat mozliwosci zmiany planu ogdélnego w przysziosci oraz przedstawiono procedure
zmiany planu ogdélnego, w tym etapy formalnoprawne. Podkre$lono, ze proces ten jest wieloetapowy
i czasochtonny, a jego harmonogram uzalezniony jest m.in. od zakresu merytorycznego zmian, liczby
whnioskow oraz przebiegu opiniowania przez wtasciwe organy i instytucje;

2) przedstawiono zasady udziatu interesariuszy w procedurze planistycznej, oméwiono réwniez
wymagane terminy oraz sposob ich rozpatrywania przez organ sporzgdzajacy plan,

3) wyjasniono, ze zakres prowadzonych konsultacji wynika z etapu procedury planistycznej oraz
charakteru wprowadzanych zmian. Konsultacje obejmujg przede wszystkim te strefy, kitdre ulegly
modyfikacji lub moga w istotny sposdb wptywaé na sytuacje wtascicieli nieruchomosci i mieszkancow.
Pozostate ustalenia planu ogdlnego, wynikaja z wczes$niejszych rozstrzygnie¢ i nie podlegajg
ponownemu procedowaniu.

Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusji:
brak zgtoszonych uwag.

W spotkaniu uczestniczyto 7 osdéb.
Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

z up. PREZYDENTA MIASTA
Protokét zawiera 1 ponumerowang strone. Zastepca Prezydenta

Tychy, 23 stycznia 2026 r.
Aneta Lubon-Stysiak

Piotr Pietrzak
(podpis osoby sporzgdzajgcej protokot) (podpis Prezydenta Miasta)



Zatacznik nr 3.1

PROTOKOL
z dyzuru projektanta w trakcie konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu
ogolnego miasta Tychy

Protokét sporzgdzony w dniu 8 stycznia 2026 r. w Urzedzie Miasta Tychy, Al. Niepodlegtosci 49, przez
Piotra Pietrzaka, Gtéwnego specjaliste w Wydziale Planowania Przestrzennego i Urbanistyki.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w godzinach pracy urzedu w Wydziale
Planowania Przestrzennego zorganizowano dyzur projektanta dotyczacy projektu planu ogdlnego
gminy Tychy.

I. Dyzur projektanta peinit mgr Piotr Pietrzak spetniajgcy art. 5  ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Il. Zagadnienia poruszone w trakcie dyzuru:

1) przeanalizowano mozliwosci zagospodarowania dla dziatek zlokalizowanych przy drodze
wewnetrznej bocznej do ul. Spokojnej, objetych w projekcie planu ogdélnego strefg otwartg o symbolu
40S0, oraz mozliwo$¢ przekwalifikowania dziatek na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng o symbolu 64SJ;

2) omowiono mozliwos¢ uzyskania pozwolenia na budowe na dziatkach zlokalizowanych w strefie
infrastrukturalnej o symbolu 6SI w odniesieniu do planu ogdinego;

3) omowiono mozliwosci objecia dziatki zlokalizowanej przy ul. Grzybowej, zakwalifikowanej w projekcie
planu ogdlnego do strefy otwartej o symbolu 18SO, oraz dziatek zlokalizowanych w strefie otwartej
o symbolu 19S0, strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng;

4) oméwiono mozliwosci objecia dziatki zlokalizowanej pomiedzy ul. Grzybowg i ul. Malinowa,
zakwalifikowanej w projekcie planu ogdlnego do strefy otwartej o symbolu 18S0O, strefg wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

5) przeanalizowano mozliwosci objecia dziatek zlokalizowanych przy ul. Mikotowskiej,
zakwalifikowanych w projekcie planu ogdlnego do strefy otwartej o symbolu 9SO, strefg wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

6) oméwiono mozliwosci objecia dziatek zlokalizowanych przy ul. Giléw, zakwalifikowanych w projekcie
planu ogdlnego do strefy zieleni i rekreacji o symbolu 4SN, strefg wielofunkcyjng z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng o symbolu 21SJ;

7) przeanalizowano mozliwosci powiekszenia strefy ustugowej o symbolu 3SU, tak aby objeta dziafki
zlokalizowane przy ul. Mikotowskiej, lub zakwalifikowanie terenu do strefy gospodarczej;

8) omowiono mozliwosci objecia dziatek zlokalizowanych przy ul. Mikotowskiej i ul. Wiejskiej,
zakwalifikowanych w projekcie planu ogdlnego do strefy otwartej o symbolu 12S0O, strefg ustugowag
0 symbolu 2SU oraz strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o symbolu 1SJ;

9) przeanalizowano mozliwosci zagospodarowania dla dziatek zlokalizowanych przy ul. Mystowickiej,
objetych w projekcie planu ogdlnego strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
osymbolu 64SJ, a w obowigzujgcym planie miejscowym przeznaczonych na teren zabudowy
zagrodowej o symbolu RM2;



10) oméwiono przyczyny i konsekwencje rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Slgskiego planu
ogoélnego miasta Tychy przyjetego w dniu 30 pazdziernika 2025 r.;

11) przeanalizowano ustalenia planu ogdélnego dla obszaru w rejonie centrum Tychoéw i centrum
handlowego Skatka;

12) przeanalizowano ustalenia planu ogélnego oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie rzeki Gostynki przy osiedlu Z.

lll. Z dyzuru projektanta w tym dniu skorzystato 12 oséb.

Protokot zawiera 2 strony.

Tychy 08.01.2026 . z up. PREZYDENTA MIASTA
(miejscowosc) (data: dzien-miesigc-rok) Zastepca Prezydenta
Piotr Pietrzak

(podpis osoby sporzadzajgcej protokat) Aneta Lubon-Stysiak

(podpis prezydenta miasta)



Zatacznik nr 3.2

PROTOKOL
z dyzuru projektanta w trakcie konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu
ogolnego miasta Tychy

Protokét sporzgdzony w dniu 29 stycznia 2026 r. w Urzedzie Miasta Tychy, Al. Niepodlegtosci 49, przez
Aleksandre Koronowskg, Gtéwnego specjaliste w Wydziale Planowania Przestrzennego i Urbanistyki.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) w godzinach pracy urzedu w Wydziale
Planowania Przestrzennego zorganizowano dyzur projektanta dotyczacy projektu planu ogdlnego
gminy Tychy.

I. Dyzur projektanta petnita mgr inz. arch. Aleksandra Koronowska spetniajgca art. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Il. Zagadnienia poruszone w trakcie dyzuru:

1) przeanalizowano mozliwosci zagospodarowania dla dziatek zlokalizowanych przy ul. Strzeleckiej,
objetych w projekcie planu ogoélnego strefg otwartg o symbolu 29SO, oraz mozliwos¢ przekwalifikowania
dziatek na strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

2) omowiono ustalenia planu ogélnego dla strefy zieleni i rekreacji o symbolu 31SN obejmujacej ogrody
dziatkowe przy Burschego;

3) omoéwiono ustalenia planu ogélnego oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ul. Gozdzikow, w tym mozliwe podziaty terendw;

4) omdéwiono ustalenia planu ogdlnego dla terenu przy ul. przy ul. Katowickiej, objetego w projekcie
planu ogdlnego strefg zieleni i rekreacji;

5) przeanalizowano mozliwosci objecia dziatek zakwalifikowanych w projekcie planu ogdélnego do strefy
ustugowej o symbolu 67SU, strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna;

6) omowiono ustalenia planu ogdélnego dla terenéw istniejgcej zabudowy wielorodzinnej przy
Al. Pitsudskiego;

7) wyjasniono mozliwosci zagospodarowania dziatek zlokalizowanych przy ul. Btawatkéw w dzielnicy
Cielmice, objetych w projekcie planu ogolnego strefg otwarta, w przypadku posiadania decyzji
o warunkach zabudowy dla tego terenu oraz jej braku;

8) przeanalizowano mozliwosci realizacji zabudowy ustugowej oraz gospodarczej w strefie zielni
i rekreacji o symbolu 23SN;

9) oméwiono ustalenia planu ogdlnego dla obszaru w rejonie ul. Stawowej oraz mozliwos¢ realizacji
zabudowy ustugowej w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg o symbolu 5SZ;

10) oméwiono zmiany wprowadzone po rozstrzygnieciu nadzorczym Wojewody Slgskiego w projekcie
planu ogdlnego, dotyczgce obszaru w rejonie ul. Grzybowej, oraz mozliwosci przekwalifikowania terenu
zakwalifikowanego w projekcie planu ogolnego do strefy zieleni i rekreacji na strefe ustugows;

11) przeanalizowano mozliwosci powiekszenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng kosztem strefy ustugowej, tak aby objeta dziatki zlokalizowane przy ul. Btawatkdw;



12) przeanalizowano ustalenia planu ogdlnego oraz dopuszczone przeznaczenia dla obszaru w rejonie
ul. Stowiczej;

13) udzielono wyjasnien na temat terminu realizacji drogi w rejonie ul. Szkatuty;

14) oméwiono mozliwosci objecia terenu zakwalifikowanego w projekcie planu ogdlnego do strefy
otwartej o symbolu 45S0, strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

15) przeanalizowano ustalenia projektu planu ogélnego oraz dopuszczone przeznaczenia dla obszaréw
w rejonie ul. Kalibrow i Swierkowej, a takze ustalenia dokumentu dla strefy produkgji rolniczej o symbolu
5S8R;

16) przeanalizowano ustalenia projektu planu ogélnego oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy ul. Podleskiej, zakwalifikowanego w projekcie planu
ogolnego do strefy zieleni i rekreacji o symbolu 8SN, a w planie miejscowym przeznaczonego na teren
rolniczy, oraz mozliwosci zmiany dopuszczonych przeznaczen dla tego obszaru;

17) omdéwiono zakres planu ogdlnego pod katem mozliwosci uwzglednienia ustalen dotyczgcych
adaptacji miasta do zmian klimatu, a takze odniesienia prognozy oddziatywania na srodowisko planu
o0golnego do tego tematu;

18) omoéwiono mozliwosci objecia dziatki zlokalizowanej przy ul. Gtéwnej, zakwalifikowanej w projekcie
planu ogdlnego do strefy otwartej, strefg wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinnag.

lll. Z dyzuru projektanta w tym dniu skorzystato 15 oséb.
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