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Sposoéb rozpatrzenia

Imig i nazwisko Oznaczenie uwagi przez Prezydenta
Data b b Miasta
Lp.| wplywu albo nazwa _ Obszaru, Ravort g . Uwagi
. jednostki ktérego dotyczy aportem podsumowujgcym
uwagi organizacyjnej uwaga konsultacje
Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 5 6 7 8
1. Tre$¢ uwagi:
° Ponowne sporzgdzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko,
1 | 10.03.2026 r. Osoba fizyczna Caty obszar poniewaz w obowigzujgcej brakuje uwzglednionej rzeczywistej
11.03.2026 r. odlegtosci zabudowy mieszkaniowej od granic terenéw objetych
(dwa pisma planem oraz obiektywnej dokumentacji fotograficznej otoczenia -
tej samej uwaga odrzucona.
tresci) Uzasadnienie:
Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzgdzona
zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
0 ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
- 20 listopada 2024 r., zaktualizowana 11 lutego 2025 r. oraz 19
listopada 2025 r. przez Geologic Tomasz Mitowski, (uprawnionego
zgodnie z art. 74a ust2 pkt 1 i 2 ww. ustawy).
Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami.
Prognoza zostata zaopiniowana pozytywnie przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Tychach oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach.
° 2.1 Tres¢ uwagi:
Dopuszczenie w tekscie planu lokalizacji ustug nauki i edukacji.
10.03.2026 r. Uzasadnienie:
2. | 11.03.2026r. Osoba fizyczna 1U-P Potrzeba sporzadzenia zmiany planu miejscowego obejmujacej
(dwa pisma rejon ul. Imbirowej wynika z wniosku Katowickiej Specjalnej Strefie
tet‘rzzé?)ej Ekonomicznej opartego o rzeczywiste uwarunkowania rynkowe

i gospodarcze, funkcje ustug nauki i edukacji nie byly wnioskowane




przez wtasciciela terenu.

2.2. Tres¢ uwagi:

Wprowadzenie jednoznacznych wskaznikow zapewniajgcych
realizacje deklarowanego profilu inwestycyjnego,
w szczegoélnosci: limitobw emisji hatasu, zakazu prowadzenia
dziatalnosci produkcyjnej w porze nocnej oraz zakazu produkcji
wielkoseryjnej - uwaga odrzucona.

Uzasadnienie:

Plan miejscowy okresla normy hatasu dla terenéw chronionych,
zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t. j. Dz. U. 22024 r., poz. 647 z p6zn. zm.). Standardy
akustyczne  dla sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, okreslane sg w obowigzujgcym planie miejscowym,
ktéry zapewnia ich ochrone przed hatasem.

Plan miejscowy nie moze zawiera¢ zapisow wykraczajgcych poza
zakres art. 15 u.p.z.p., w tym nakazywa¢ konkretnych rozwigzan
organizacyjnych na terenach objetych planem, takich jak okreslenie
produkcji w konkretnej porze doby.

Ustalenia konsultowanego planu miejscowego zawierajg szereg
wykluczenn zapewniajgcych minimalizacje ucigzliwosci funkcji
w przedmiotowym terenie.

3.Tres¢ uwagi:
Przeprowadzenie rzetelnej analizy hydrotechnicznej obejmujgcej

10.03.2026 . Osoba fizyczna Caty obszar symulacje odptywu wod opadowych z terendw objetych planem.
11.03.2026 r. Ponowne sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko na
(dwa pisma podstawie prawidtowo przeprowadzonych obliczen i symulacji.
tetj Same} Do czasu uzyskania wiarygodnych wynikéw. Uwaga o wstrzymanie
resci) procedury uchwalenia planu — uwaga odrzucona.
Uzasadnienie:
Uzasadnienie jak w pkt.1.
4.1 Tres¢ uwagi:
10.03.2026 . Osoba fizyczna 1U-P,1U i 2U Dla terenéw 1U-P, 1U i 2U ustalenie bezwzglednego zakazu
11.03.2026 r. prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej, a takze prac
(dwa pisma przetadunkowych, spedycyjnych oraz wykorzystywania instalacji
tej samej i urzadzen emitujgcych hatas na zewnatrz budynkéw w porze
tresci) nocnej, tj. w godzinach od 22:00 do 6:00 — uwaga odrzucona.

Uzasadnienie:
Uzasadnienie jak w pkt. 2.2.




4.2 Tres¢ uwagi:

Uwaga dotyczgca ustalenia zakazu obstugi komunikacyjnej,
w tym dostaw i wywozu materiatéw dla terenéw o symbolach
1U-P, 1U i 2U za pomocg pojazdéw ciezarowych oraz zespotow
pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej (DMC) przekraczajgcej
7 ton. Obstuga tych terenébw moze odbywaé sie wylgcznie przy
wykorzystaniu pojazdéw o DMC do 7 ton - uwaga odrzucona.
Uzasadnienie:

Plan miejscowy nie moze zawiera¢ zapisow wykraczajgcych poza
zakres art. 15 u.p.z.p., w tym ustalaé zasad organizacji ruchu
drogowego.

4.3 Tres¢ uwagi:

Nakaz dotrzymania na granicy obszaru planu dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych jak dla terendw zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej - dla hatasu pochodzgcego z obiektéw, instalaciji,
urzgdzen i zaktadéw przemystowych. Wszelkie ucigzliwosci
akustyczne generowane na terenach 1U-P, 1U i 2U muszg
zamykac sie w granicach wtasnych dziatek inwestycyjnych -uwaga
odrzucona.

Uzasadnienie:

Uzasadnienie jak w pkt. 2.2.

10.03.2026 r.
11.03.2026 r.
(dwa pisma
tej samej
tresci)

Osoba fizyczna

1U-P

5.1 Tresé uwagi:

Wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej (szi) o szerokosci minimum
20 m na catej wschodniej i pétnocno-wschodniej granicy terenéw
oznaczonych symbolem 1U-P — uwaga odrzucona.

Uzasadnienie:

Pas zieleni izolacyjnej od strony pétnocnej zostat zapewniony
w terenach o symbolu 1U, 2U. Nie ma uzasadnienia do
wyznaczania pasa od strony terenu komunikacji — ul. Imbirowej. Od
strony wschodniej w obowigzujagcym miejscowym planie (Uchwata
Nr XVI11/358/20 Rady Miasta Tychy z dnia 28 maja 2020 r.) tereny
o funkcji mieszkaniowej sg chronione pasem zieleni izolacyjnej
w terenie o symbolu U4.

5.2 Tres¢é uwagi:

Podniesienie wskaznika biologicznie czynnego w terenie 1U-P do
co najmniej 30% — uwaga przyjeta w czesci.

Uzasadnienie:

Zwiekszono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 20%.




6.Tres¢ uwagi:

Osoba fizyczna 1U-P, 1U, 2U Uwaga dotyczaca zmiany parametrow okreslonych w §7 pkt 8 oraz
10.03.2026 r. §8 pkt 8 projektu uchwaty. Obnizenie maksymalnej dopuszczalnej
11.03.2026 r. wysokosci obiektéw budowlanych (w tym instalacji i urzadzeh
(dwa pisma technicznych) z 21,0 m do maks. 16,0 m w terenach 1U-P, 1U i 2U
tej samej — uwaga odrzucona.
tresci) Uzasadnienie:
Wysokos¢ obiektéw budowlanych na poziomie 21,0 m dotyczy
sytuacji gdy obiekt budowlany sytuowany jest na budynku,
ograniczenie to ma na celu dopuszczenie instalacji zapewniajgcymi
mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.
7.Tres¢ uwagi:
Wykreslenie z tekstu planu zapisu z Rozdziatu 5, § 13 pkt 3 oraz
10.03.2026 . Osoba fizyczna Caly obszar wprowadzenie w jego miejsce nastepujgcego nakazu: ,Ustala sie
11.03.2026 r. wymog dotrzymania na granicy obszaru objetego planem z
(dwa pisma terenami przyleglymi o funkcji mieszkaniowej dopuszczalnych
tej samej poziombw hatasu w Srodowisku, na poziomie okreslonym w
tresci) przepisach odrebnych dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinneyj, tj. 50 dB w porze dziennej oraz 40 dB w porze
nocney”.
Uzasadnienie:
Uzasadnienie jak w pkt. 2.2.
8.Tres¢ uwagi:
Ponowne sporzgdzenie prognozy oddziatywania na srodowisko, na
10.03.2026 r. podstawie prawidtowo przeprowadzonych badan terenowych w tym
11.03.2026 r. Osoba fizyczna Caty obszar inwentaryzacji  przyrodniczej w  okresie = wegetacyjnym).
(dwa pisma Do czasu uzyskania wiarygodnych wynikow uwaga o wstrzymanie
tej samej procedury uchwalenia planu - uwaga odrzucona.
tresci) Uzasadnienie:
Uzasadnienie jak w pkt. 1.
9.1 Tres¢é uwagi:
10.03.2026 r. Caly obszar Wykreslenie zapisu w Rozdziale 4, § 12 pkt 6 lit ¢ (dotyczgcy
11.03.2026 r. dopuszczenia odprowadzania wod do istniejgcych rowdéw) - uwaga
(dwa pisma przyjeta w czesci;
tej same; Osoba fizyczna Uzasadnienie:
tresci) Wprowadzono zapis: ,zagospodarowanie catosci lub czesci wod

opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych,
z  dopuszczeniem odprowadzania do  terendw  wdd
powierzchniowych $rodlgdowych oraz istniejgcej sieci kanalizacji




deszczowej, w tym do istniejgcych kanatéw oznaczonych na mapie
zasadniczej, z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia przed
odprowadzeniem wod o natezeniu wiekszym niz przepustowosc
nominalna sieci i urzgdzen, w szczegoélnosci poprzez stosowanie
odpowiednich urzadzen chionnych lub retencyjnych regulujgcych
natezenie odprowadzanych wod do sieci.”

Caly obszar

9.2 Tres¢ uwagi:

Zastgpienie w  Rozdziale 4,§ 12 pkt 6 lit.a, zapisu planu
nastepujgcym: ,Ustala sie nakaz zagospodarowania i
retencjonowania wod opadowych lub roztopowych w 100%
w granicach wtasnej dziatki budowlanej (poprzez m.in. podziemne
zbiorniki  retencyjne, ogrody  deszczowe, dachy  zielone), bez
mozliwosci powierzchniowego odprowadzania wdéd na tereny
sgsiednie oraz do rowow”.

Uzasadnienie:

Uzasadnienie jak w pkt. 9.1.

10.

10.03.2026 r.
11.03.2026 r.
(dwa pisma
tej samej
tresci)

Osoba fizyczna

1U-P, 1U, 2U

10.Tresé uwagi:

Uzupetnienie tekstu planu o zapis: ,Ustala sie zakaz lokalizacji
przedsiewzigc, ktorych funkcjonowanie wigze sie z emisjg
ucigzliwych zapachéw (odoréw). Wszelkie ucigzliwosci zapachowe
oraz emisja pytow z dziatalno$ci produkcyjnej
i ustugowej muszg byc¢ hermetyzowane wewnagtrz budynkdw i nie
mogg wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny”.

Uzasadnienie:

W obowigzujgcym systemie prawnym brak jest jednoznacznych
norm prawnych okreslajgcych dopuszczalne poziomy emisji
zapachéw (odoréw), co powoduje, ze wprowadzenie w planie
miejscowym zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ powodujgcych
Lucigzliwe zapachy” miatoby charakter niedookreslony
i prowadzitoby do trudnosci interpretacyjnych oraz probleméw
z jego egzekwowaniem. W celu minimalizacji negatywnych skutkow
planowanych przedsiewzie¢ wprowadzono w tek$cie planu
miejscowego, w Rozdziale 5, zasady ochrony $rodowiska. Obiekty,
ktére mogty by byé potencjalnym zrédtem ucigzliwosci zapachowej
zostaty wykluczone.

11.Tres¢ uwagi:
Uzupetnienie tekstu planu o zapis: ,Ustala sie zakaz lokalizowania
dokow zatadunkowych, ramp roztadunkowych, placéw




1.

10.03.2026 r.
11.03.2026 r.
(dwa pisma
tej samej
tresci)

Osoba fizyczna

1U-P, 1U

manewrowych dla pojazddéw ciezarowych, a takze zewnetrznych
urzgdzen instalacji wentylacyjnych, klimatyzacyjnych i chtodniczych
od strony poinocnej i wschodniej, przylegajgcych do terenéw
zabudowy mieszkaniowej. Wymienione elementy infrastruktury
mogg byc¢ lokalizowane wytgcznie na elewacjach oraz w strefach
od strony potudniowej i zachodniej (od drég KDZ, KDL i DK1)” —
uwaga przyjeta w czesci.

Uzasadnienie:

Wprowadzono zapis dla terenu 1U-P: ,Zakaz lokalizowania dokéw
zatadunkowych, ramp roztadunkowych, placow manewrowych dla
pojazddéw ciezarowych, a takze zewnetrznych urzadzen instalacji
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych i chfodniczych od strony
wschodniej”, Brak podstaw do wprowadzenia zapisu dotyczgcego
powyzszego zakazu od strony pétnocnej z uwagi, iz teren ten nie
graniczy bezposrednio z zabudowg mieszkaniowa.

12,

10.03.2026 r.
11.03.2026 r.
(dwa pisma
tej samej
tresci)

Osoba fizyczna

1U-P, 1U, 2U

12.Tresé uwagi:

Uzupetnienie tekstu planu o zapis: ,Dla nowo projektowanych
budynkéw produkcyjnych i ustugowych o dachu ptaskim i
powierzchni zabudowy przekraczajgcej 1000 m?, ustala sie nakaz
realizacji dachéw  zielonych  (powierzchni  umozliwiajgcych
wegetacje roslin) na co najmniej 50% powierzchni dachu” - uwaga
odrzucona;

Uzasadnienie:

Rozwigzania konstrukcyjne dachdéw, o duzych rozpietosciach
charakterystycznych dla obiektow ustugowych i produkcyjnych,
mogg nie pozwala¢ na realizacje dachéw zielonych w
zaproponowanym zakresie. Realizacja dachdow zielonych moze by¢
stosowana jako rozwigzanie fakultatywne, zalezne od decyzji
inwestora oraz mozliwosci technicznych danego obiektu.

13.

10.03.2026 r.
11.03.2026 r.
(dwa pisma
tej samej
tresci)

Osoba fizyczna

1U-P, 1U, 2U

13.1 Tres¢ uwagi:

Uzupetnienie tekstu planu o zapis: ,Ustala sie nakaz stosowania
wytgcznie opraw oswietleniowych kierunkowych (typu full cut-off),
uniemozliwiajgcych emisje Swiatta powyzej poziomu horyzontu oraz
w kierunku terenéw zabudowy mieszkaniowej” - uwaga
odrzucona.

Uzasadnienie:

Plan miejscowy nie moze zawiera¢ zapiséw wykraczajgcych poza
zakres art. 15 u.p.z.p., w tym nie moze nakazywaé konkretnych
rozwigzan technicznych instalacji, parametréw  urzgdzeh




technicznych oraz rozwigzan instalacyjnych i organizacyjnych
w zakresie inwestycji na terenie objetym planem.

13.2 Tres¢ uwagi:

Uzupetnienie tekstu planu o zapis: ,Ustala sie zakaz oswietlenia
elewacji, placbw manewrowych i ramp zatadunkowych od strony
potnocnej i wschodniej w porze nocnej, tj. w godz. Od 22:00 do
6:00, z wyjgtkiem o8wietlenia niezbednego za wzgledoéw
bezpieczeristwa, realizowanego wytgcznie oprawami kierunkowymi
0 ograniczonej luminacji” - uwaga odrzucona.

Uzasadnienie:

Uzasadnienie jak w pkt. 13.1

13.3 Tres¢ uwagi:

Uzupetnienie tekstu planu o zapis: Ustala sie maksymalng
dopuszczalng luminacje na granicy obszaru planu z terenami
mieszkaniowymi na poziomie nie przekraczajgcym 2 Iluksoéw
w porze nocnej” - uwaga odrzucona.

Uzasadnienie:

Uzasadnienie jak w pkt. 13.1

14.

10.03.2026 r.
11.03.2026 r.
(dwa pisma
tej samej
tresci)

Osoba fizyczna

Caly obszar

14.Tresé uwagi:

Whniosek o sporzadzenie prognozy skutkdw finansowych
uchwalenia planu, obejmujgcej oszacowanie spadku wartosci
nieruchomosci sgsiednich oraz prognoze potencjalnych roszczen
odszkodowawczych z tytulu art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - uwaga odrzucona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 3 u.p.z.p. w uzasadnieniu planu
miejscowego opisuje sie jego wplyw na finanse gminy. Nie ma
potrzeby powtarzania tych samych tresci w osobnym opracowaniu.
Koszty odszkodowawcze z tytutu art. 36. dotyczg sytuacji gdy w
zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie
niemozliwe lub istotnie ograniczone i nie majg zastosowania
w opisanej w pismie sytuacji.

15.1 Tres¢ uwagi:

Wykreslenie z tekstu planu w Rozdziale 3 wskaznikéw nakazu
zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw lub roweréow
dla sktadéw i magazynéw, w zwigzku z wykluczeniem tej funkgc;ji
w terenie o symbolu 1U-P - uwaga odrzucona.




15.

10.03.2026 r.
11.03.2026 r.
(dwa pisma
tej samej
tresci)

Osoba fizyczna

1U-P, 1U, 2U

Uzasadnienie:

Sktady i magazyny zostaty wykluczone jako wiodaca funkcja na
terenach objetych planem, ale mogg towarzyszy¢ innej dziatalnosci
ustugowej lub produkcyjnej.

15.2 Tres$¢ uwagi

Rozszerzenie zakazu otwartego sktadowania na terenie 1U-P, 1U,
2U na wszystkie kategorie materiatow, surowcow, poétproduktéw
i odpadoéw - nie tylko na sypkie i pylgce. Wprowadzenie zapisu
w tekscie planu: ,Ustala sie zakaz Iokalizacji miejsc
magazynowania, Sktadowania Ilub gromadzenia jakichkolwiek
materiatéw, towarbéw, surowcow, poétproduktow oraz odpaddw poza
budynkami. Wszelkie sktadowanie musi odbywacC sie wytgcznie
wewnatrz zamknietych budynkéw’- uwaga odrzucona.
Uzasadnienie:

W tekscie planu znajduje sie zapis dotyczacy zakazu lokalizaciji
miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw, towaréw albo
surowcow sypkich lub pylacych poza budynkami.

Z uwagi na gtdéwne funkcje terenéw w planie, nie ma uzasadnienia
w ograniczeniu skfadowania, magazynowania materiatow tylko
wewnatrz zamknigtych budynkow.

15.3 Tres¢ uwagi:

Wprowadzenie mieszkancéw w btad w trakcie nieformalnych
konsultacji spotecznych, argumentujgc, ze plan nie dopuszcza
magazynow na terenie objetym planem gdy nie ma takiego
wykluczenia w terenach ustugowych - uwaga odrzucona jako
bezzasadna;

Uzasadnienie:

W terenach o symbolach 1U, 2U i 1U-P nie przewiduje sie
przeznaczen pod tereny skladéw i magazynéw jako samodzielnej
funkcji terenu.

*

Dotyczy uwag, o ktérych mowa w art. 8i ust. 1 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),

ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA
Aneta Lubon-Stysiak




