w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Brzoskwiniowej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153 z pdézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Brzoskwiniowej w Tychach jest zgodny z ustaleniami Planu ogdlnego miasta Tychy,
ktory zostat przyjety Uchwatg Nr XX/362/26 Rady Miasta Tychy z dnia 26 marca 2026 r. (Dz. Urz.
Woj. Sla. z dnia 8 kwietnia 2026 r., poz. 2258)

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Brzoskwiniowej w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terendéw, =zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustalenia dotyczgce
ksztaltowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) Rozdziat 7. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8. Przepisy koncowe.

2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2pkt. 4, 5, 7, 9, 11ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.).

§2

1. Zatagcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes$c, jest zatacznik nr 1 —
rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajgcy wyrys z Planu
0golnego miasta Tychy w skali 1:10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
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2. Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,7 ha w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwaty Nr XV/284/25 Rady Miasta Tychy z dnia 25 wrzes$nia 2025 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Brzoskwiniowej w Tychach.

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne obowigzujgce stanowigce ustalenia
planu:

1) granice obszaru planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrézniajgce je sposrod innych terendéw — zgodnie z § 6.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2)teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposréd innych terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca maksymalny
zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy, o ile z ustalen
szczegotowych planu miejscowego nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czesci, obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych,
obiektow matej architektury, miejsc postojowych, schodow zewnetrznych, pochyini,

b) gzymséw, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkondéw, tarasow, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 1,5 m;

4) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespét budynkdw,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$é
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, w tym drogami wewnetrznymi, dojazdami,
garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzong, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

5) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;

6) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 311 z p6zn. zm.);

7) wysokos¢ obiektéow budowlanych — réznica pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku wraz zinstalacjami lub urzadzeniami budowlanymi
i technicznymi, a $rednig wysokoscig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej potozonego punktu budowli wraz z instalacjami i urzadzeniami budowlanymi, a najnizej
potozonego punktu budowli w stosunku do poziomu terenu.
§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:
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1) 1MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1KDL - teren drogi lokalnej;
3) 1KDD - teren drogi dojazdowe;.
Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) w zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1, dopuszcza sie w lokalu uzytkowym, ktérego powierzchnia
nie przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku ustugi: zdrowia, nauki, edukacji, rekreaciji,
biurowe i administracji, rzemiesInicze w zakresie ustug fryzjerskich i kosmetycznych, gastronomii;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — min. 0,2, maks. 0,7;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;

7) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej:

a) tgczna szerokosc¢ elewacji frontowej pojedynczego szeregu budynkéw — maks. 40 m,
b) odlegtos¢ miedzy szeregami budynkéw — min. 3,0 m;

8) odlegtos¢ miedzy budynkami w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — min. 3,0 m;
9) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 8,0 m,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat wolnostojgcych — 5,0 m,
c) wysokos¢ budowli — 8,0 m;

10) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych — 14,0 m;
11) geometria dachéw — dachy ptaskie;
12) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatow, towardw lub surowcéw poza budynkami,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych,
c) garazy wolnostojgcych i w zespotach, budynkéw gospodarczych;

13)dla drég wewnetrznych Ilub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 11, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-8,
11.

§8
Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach terenu objetego planem, zgodnie z rysunkiem
planu od 11,0 mdo 12,0 m,

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) wysokos¢ zabudowy — maks. 8,0 m.

§9

Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonego symbolem 1KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach terenu objetego planem, zgodnie z rysunkiem
planu od 2,0 m do 3,0 m;
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3) wysokos¢ zabudowy — maks. 8,0 m.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI, USTALENIA
DOTYCZACE KSZTALTOWANIA ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE MIEJSC DO
PARKOWANIA

§ 10

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejgcych i projektowanych drég, w tym
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu,
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) nakaz zapewnienia dodatkowych min. 15% ogdlnodostepnych miejsc parkingowych dla
kazdego zespotu zabudowy szeregowej lub grupowej;

4) dla ustug zdrowia, nauki, edukacji, rekreacji, biurowe i administracji, rzemieslniczych w zakresie
ustug fryzjerskich i kosmetycznych, gastronomii — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca.

3. Ustala sie obowigzek bilansowania liczby miejsc parkingowych wytgcznie w ramach terenu inwestycji.

4. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow:

1) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

2) dla pozostatych ustug, za wyjatkiem stacji obstugi pojazdéw, warsztatow samochodowych, myjni
samochodowych bezdotykowych, automatycznych irecznych — 1 miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej.

5. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z2025r. poz. 889), ustala sie nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej niz 100.

6. Miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa
w ust. 5, nalezny wyznacza¢ w ramach ogodlnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow, dla
ktérych minimalne wskazniki ustalono w ust. 2.

7. Ustala sie sposoby realizacji miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 2 i 5, w formie: parkingow
terenowych, garazy nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkéw.

Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 11
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, wtym obiektéw
liniowych z zastrzezeniem pkt. 3;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3)w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej — lokalizacja wylgcznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;
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4)w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym wzakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom - dopuszczenie dostaw wody z sieci
wodociggowej, w tym z wodociggéw oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji, w tym do
kanatoéw sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych lub roztopowych — dopuszczenie:

a) zagospodarowania catodci lub czesci wod opadowych iroztopowych w granicach dziatek
budowlanych,

b) odprowadzania do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, wtym do istniejacych kanatéw
oznaczonych na mapie zasadniczej z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia przed
odprowadzeniem wod w natezeniu wiekszym niz przepustowo$é nominalna sieci iurzgdzen,
w szczegolnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzadzen chtonnych Iub retencyjnych
regulujgcych natezenie odprowadzanych wéd do sieci;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dostawy:

a) z indywidualnych zrédet ciepta,

b) ze zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu,

C) z urzgdzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji,

d) z odnawialnych zrédet energii, w tym ukfadéw hybrydowych,

e) z sieci elektroenergetycznej,

f) sieci gazowej, w tym z istniejgcych sieci oznaczonych na mapie zasadniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostawy z urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego napiecia, wtym oznaczonych na
mapie zasadniczej,

b) z odnawialnych zrédet energii;
c) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z gazociggow
oznaczonych na mapie zasadniczej,

10) zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 733) oraz uchwatami Rady Miasta regulujgcymi
przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b)z odpadami zgodnie zustawg z 14 grudnia 2012r. oodpadach (tj. Dz.U. z2023r.,
poz. 1587 z pézn. zm.).

12) Rozdziat ) 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
§12
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w Rozdziale 2,
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b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(tj. Dz. U. z2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.) na terenie oznaczonym symbolem 1MN
— jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej".
Rozdziat 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§13

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
ustala sie nastepujgce parametry dziatek:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg do 10%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:

a) szerokos¢ frontéw dziatek dla zabudowy:
- jednorodzinnej wolnostojgcej — min. 18 m,
- jednorodzinnej blizniaczej — min. 12 m,
- jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — min. 7 m,
b) powierzchnia dziatek dla zabudowy:
- jednorodzinnej wolnostojgcej — min. 400 m?,
- jednorodzinnej blizniaczej — min. 320 m?,
- jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — min. 200 m?;

3) dla terendw nie wymienionych w pkt. 1 nie ustala sie parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Parametry scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla dziatek
gruntu wydzielonych pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, atakze powstatych w wyniku
podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

Rozdziat 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§14

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 8
PRZEPISY KONCOWE

§ 15

Tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zostaty oznaczone nastepujgcymi symbolami:
1KDL i 1KDD.

§ 16

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
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§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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Wyrys z planu ogélnego gminy Tychy
Uchwata Nr XX/362/26 Rady Miasta Tychy
z dnia 26 marca 2026 r. (Dz.U.Woj.Sla 2026 poz. 2258)

Ukfad wspétrzednych zgodny z obowigzujgcym panstwowym systemem
odniesien przestrzennych PL - 2000, pas 6. (EPSG2177)
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I_1 granice obszaru planu miejscowego

e
r_[_[J-_I_] obszar uzupetnienia zabudowy

Skala 1:10 000
strefa planistyczna:

- SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
|:| SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

Projekt

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR xxx/xxx/26
RADY MIASTA TYCHY
Z DNIA xx xxx 2026 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W REJONIE ULICY
BRZOSKWINIOWEJ W TYCHACH
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Zatagcznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Tychy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania

Dziatajgc na  podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pézn. zm) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Brzoskwiniowej w Tychach zalicza sie budowe, utrzymywanie oraz
wykonywanie robét budowlanych drog publicznych, obiektow i urzadzen w terenach o symbolach:
1KDL, 1KDD;

2) inwestycje wskazane w pkt 1 bedg finansowane lub wspdétfinansowane z budzetu Gminy Tychy
lub jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Tychy

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone
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UZASADNIENIE
(Uchwata Nr ...../....[....)

do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Brzoskwiniowej w Tychach

Przyjecie niniejszej uchwaty stanowi realizacje Uchwaty Nr XV/284/25 Rady Miasta Tychy z dnia
25 wrzesénia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Brzoskwiniowej w Tychach.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym stanowi okoto 0,7 ha. Aktualnie na
wskazanym obszarze obowigzujg Uchwata Nr XXX/598/21 Rady Miasta Tychy z dnia 26 sierpnia
2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Katowickiej, Jatowcowej, Zwierzynieckiej, Czarnej i O$wiecimskiej w Tychach (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia
2 wrzesnia 2021 r., poz.5642), oraz Uchwata Nr0150/VI/81/2003 Rady Miasta Tychy z dnia
27 lutego 2003 .
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy na terenie
zawartym pomiedzy ulicami: Katowickg, O$wiecimskg, Czarng i Zwierzynieckg (Dz. Urz. Woj. SI.
z dnia 10 kwietnia 2003 r., Nr 30, poz. 855). Przystgpienie do sporzgdzenia planu ma na celu
ujednolicenie przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, ktory obecnie objety jest dwoma obowigzujgcymi planami miejscowymi.

W obowigzujgcym Planie ogélnym miasta Tychy (Uchwata Nr XX/362/26 Rady Miasta Tychy z dnia
26 marca 2026 r.) obszar opracowania zostat objety strefami:

- 22SW - ,strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng”
- 37SJ... - ,strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng”.

W planie miejscowym wyodrebniono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny
komunikacji. Zawarte w niniejszej uchwale regulacje okre$lajgce przeznaczenie terendéw, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, atakze zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, nie naruszajg ustaleh obowigzujgcego Planu ogdlnego miasta
Tychy.

Katalog przeznaczenia terendw przyjetych w przedmiotowym dokumencie przedstawia sie
nastepujgco:

- 1MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- 1KDL — teren drogi lokalnej;
- 1TKDD - teren drogi dojazdowe;j.

Zakres rzeczowy ustalen Uchwatly wynika zanalizy uregulowan art. 15 Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2024,
poz. 1130 z pozn. zm.), w odniesieniu do faktycznego zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym
w planie miejscowym nie okreslono:

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — ze wzgledu
na brak takich obiektow w obszarze objetym planem,

-wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
takich przestrzeni w obszarze objetym planem,

-granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow — ze wzgledu na brak takich obiektéw w obszarze objetym planem,

-szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich warunkéw zagospodarowania,

-sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich zasad zagospodarowania.
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Przy sporzadzaniu planu miejscowym zrealizowane zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymagania fadu przestrzennego uwzgledniono poprzez okreslenie przeznaczenia oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore ustalono biorgc
pod uwage kontekst otoczenia oraz potrzeby rozwojowe miasta, w szczegdlnosci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy, majg na celu ksztattowanie harmonijnej linii
zabudowy dotyczgcej projektowanych budynkéw.

W celu ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu wprowadzono zapisy dotyczgce wysokosci
zabudowy oraz geometrie dachéw nowej zabudowy z uwzglednieniem charakteru w sgsiedztwie
obszaru objetego planem.

2) Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych, potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
rozwoju produkcji rolniczej

W granicach opracowania planu miejscowego nie wystepujg zasoby i sktadniki przyrody chronione
przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13.), brak
jest rowniez gruntdw chronionych przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 82).

W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, poprzez wprowadzenie regulacji
dotyczgcych: zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia sciekdw komunalnych, wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenia
w ciepto, gospodarki odpadami, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym
ustalenie procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko niniejszego
dokumentu, po uzyskaniu zgody wiasciwych organéw. Projekt planu miejscowego i przyjete
rozwigzania planistyczne uzyskaty pozytywng ocene podmiotéw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej.
Na obszarze planu nie sg zlokalizowane elementy wymagajgce ochrony w powyzszym zakresie.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkow dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska

W przedmiotowym aspekcie plan zawiera w szczegdlnosci ustalenia w zakresie:
- dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
- zasad zaopatrzenia w ciepto majgcych na celu ograniczenie niskiej emisiji,

- nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla osob ze szczegdinymi
potrzebami, poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wtasnosci.

Rozwigzania projektowe planu miejscowego, uwzgledniajg walory ekonomiczne terendw, poprzez
wiasciwy dobor przeznaczen.

Plan miejscowy uwzglednia planowane przeznaczenie dziatek, wyrazone we wniosku
0 sporzadzenie planu miejscowego, ujednolica przeznaczenia opisane w dwoch planach
miejscowych, co sprzyja racjonalnemu wykorzystaniu przestrzeni.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wptywu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa.
Instytucje opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wniosty uwag do projektu planu.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez
dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektéw liniowych,
obiektéw budowlanych lub urzadzen technicznych stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publiczne;.
Dopuszczono réwniez przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiane ich lokalizacji lub przebiegu. W trakcie prac nad projektem
niniejszej uchwaty zwrdécono sie do gestorow sieci z wnioskiem o zaopiniowanie przyjetych
rozwigzan.

8) Zapewnienie  udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat oséb zainteresowanych ustaleniami planu miejscowego dla przedmiotowego obszaru zostat
zapewniony, w zgodzie z przepisami obowigzujgcej ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskdw oraz konsultacje spoteczne.

Konsultacje spoteczne odbyty sie w terminie od 17 lutego 2026 r. do 18 marca 2026 r., w formie:
- dyzuréw projektanta w Wydziale Planowania Przestrzennego i Urbanistyki Urzedu Miasta Tychy
- zbierania uwag do projektu dokumentu,

- spotkan otwartych, przeprowadzanych 26 lutego i 5 marca 2026 r.

Informacje na temat konsultacji spotecznych przekazano poprzez stosowne ogtoszenia w prasie,
obwieszczenie na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta, ogtoszenie zamieszczone na stronie
internetowej tutejszego Urzedu oraz w Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy, wraz
z udostepnionym  projektem planu. Celem utatwienia osobom zainteresowanym udziat
w prowadzonych konsultacjach jedna dyskusja przeprowadzona zostata za pomocg srodkow
porozumiewania sie nha odlegtos¢ w sposdb umozliwiajgcy zabieranie gtosu, zadawanie pytan
i sktadanie uwag. W ramach konsultacji nie zgtoszono uwag.

Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna byta prowadzona
w sposob przejrzysty. Raport z konsultacji spotecznych zostat przekazany Radzie Miasta wraz
Z niniejszg uchwata.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Teren objety planem miejscowym wpisuje sie w funkcjonujgca strukture przestrzenna. Plan okresla
obstuge komunikacyjng obszaru planu zistniejacych i projektowanych drog, wtym z ulicy
Brzoskwiniowej i Cytrynowe;j.

W terenach sgsiadujgcych z obszarem planu zagwarantowany jest dostep do transportu
zbiorowego (przystanki autobusowe), zapewniajgcy powigzania komunikacyjne w skali lokalnej
i ponadlokalnej. Wyznaczone w planie tereny zabudowy posiadajg dostep do infrastruktury
techniczne;.

Rada Miasta Tychy dnia 29 lutego 2024 r. przyjeta Uchwate Nr LVIII/1097/24 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcg wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Tychy za okres od czerwca 2018 r. do czerwca 2023 r.
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Powyzszg uchwatg uznano a nieaktualny w catosci obowigzujgcy na fragmencie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg Nr 0150/V1/81/03 Rady Miasta Tychy z dnia
27 lutego 2003 r., obejmujgcy fragment obszaru sporzgdzanego planu miejscowego.

Natomiast, obowigzujgcy na pozostatym fragmencie plan miejscowy w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wrejonie ulic: Katowickiej, Jatowcowej,
Zwierzynieckiej, Czarnej i Oswiecimskiej w Tychach przyjety Uchwatg Nr XXX/598/21 Rady Miasta
Tychy z dnia 26 sierpnia 2021 r. uznano za aktualny.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Brzoskwiniowej w Tychach, po uchwaleniu przez Rade Miasta Tychy i ogtoszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, stanowié bedzie prawo miejscowe obowigzujgce
od dnia wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 14 dni od dnia ww. ogtoszenia.
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