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Magdalena Luka

Przewodniczgca Komisji Gospodarki
Przestrzennej i Infrastruktury
poprzez

Wydziat Obstugi Rady Miasta Tychy
w miejscu

Przekazuje pismo Pana dotyczgce wniosku o zmiane planu ogolnego zgodnie z wiasciwoscia.
Jednocze$nie wyjasniam, ze:

1.

Uzyskane uzgodnienia, dotyczace infrastruktury technicznej, zostaly przeprowadzone na podstawie decy-
zji o warunkach zabudowy, ktéra zachowuje swojg moc niezaleznie od ustalen planu ogdlnego i moze
stanowi¢ podstawe do uzyskania pozwolenia na budowe;

Z uwagi na to, ze w Tychach zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, wyznaczone zgodnie
z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130
z pozn. zm.), zostalo przekroczone juz przy zbilansowaniu terendéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w obowigzujgcych planach miejscowych oraz luk w istniejacej zabudowie, jedyng
mozliwoscig ujecia dziatek w strefie z dopuszczong zabudowg mieszkaniowg jest objecie ich obszarem
uzupetnienia zabudowy;

Dla dziatek zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i na jej podstawie mozna uzyskac¢ pozwolenie
na budowe. Jednak polityka wydawania decyzji o warunkach zabudowy przed wejsciem w zycie planu
ogolnego opierata sie na innych zasadach i nie odnosita sie do kierunkéw rozwoju gminy ujetych w doku-
mentach planistycznych, a jedynie bazowala na analizie terendw sgsiednich. W zwigzku ze zmiang prze-
piséw prawnych, zarowno plany miejscowe jak i decyzje o warunkach zabudowy bedg musiaty by¢ zgodne
z planem ogdélnym gminy, wyznaczajgcym kierunki rozwoju miasta.

Ztozona przez Pana uwaga do projektu planu ogélnego zostata zarejestrowana, rozpatrzona pod-
czas pierwszych konsultacji spotecznych planu og6inego miasta Tychy.

Dodatkowo wyjasniam, ze zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 2023r

(Dz.U.2023.1688), wprowadzajgca plany ogoéine, miata na celu przeciwdziata¢ niekontrolowanemu rozle-
waniu sie zabudowy.
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Dotyczy: wniosek o zmiane projektu planu ogdinego poprzez wyznaczenie strefy mieszkaniowej
na dziatkach nr: 43947221, 43957221, 4396/221, 4397/221, 4398/221, 4399/221, 4400/221,
44017221, 4402/221, 4403/221, 4404/221, 4405/221, 44086/221, 4407/221, 4408/221,
4416/221, 44177221, A418{221, 4419/221, 4420/221, 4421/221, 4422/221, 4432{222,
44337222, AA34[222, 4435222, 4436222, 4437222, 4438222,

Szanowni Panstwo Radni,

zwracam sie do Komisji Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury, poniewaz pomimo
wielokrotnych pism kierowanych do Wydziatu Planowania Przestrzennego i Urbanistyki,
przedstawione przeze mnie fakty, dokumenty oraz argumenty dotyczgce moich nieruchomosci
w Cielmicach nie zostaly w Zzaden sposdb merytorycznie rozpatrzone. Urzad konsekwentnie
pomija zaréwno istniejgca infrastrukture, jak | uzgodnienia dokonane z miejskimi jednostkami, a
takze nie wyjasnia réznic w traktowaniu dziatek o identycznych parametrach.

W zwiazku z tym zwracam sie bezposrednio do Komisji — organu nadzorujgcego polityke
przestrzenng miasta — z wnioskiem o interwencje, analize sprawy oraz doprowadzenie do
wprowadzenia zmian w projekcie planu ogdlnego, tak aby przeznaczenie moich nieruchomosci
odpowiadato stanowi faktycznemu, obowigzujgcym przepisom oraz zasadom rownego
traktowania mieszkancow.

1. Urzad ignoruje stan faktyczny nieruchomosci i istniejaca infrastrukture
W swoich pismach przedstawitem szczegdtowe, udokumentowane inwestycje infrastrukturalne,
ktére zostaly zatwierdzone, uzgodnione lub wspdtfinansowane przez miejskie jednostki:

Infrastruktura kanalizacyjna
- decyzja celu publicznego dla kanalizacji sanitarne)j,
- prawomocne pozwolenie na budowe sieci kanalizacyjnej,

- pisemne zobowigzanie RCGW do przejecia wybudowanej sieci.



Infrastruktura wodociggowa
- umowa z RPWIK dotyczaca budowy wodociggu wzdiuz dziatki 4408/221 w celu zasilenia
kompleksu dziatek w biezgcg wode

Infrastruktura energetyczna
- uzgodnione przytacze ~ @nergetyczne Tauron,
- realizowane przewodem ziemnym 240 mm? od transformatora przy ul. Strzeleckiej.

Infrastruktura drogowa
- planowana droga gminna »Obwodnica Cielmic”,
- realizowana przez MZUiM, z petng infrastrukturg techniczng,

Sgsiedztwo funkcji publicznych
- teren znajduje sie 215 m od szkoty,
- w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.

Zaden z powyiszych faktow nie zostat uwzgledniony przez Wydziat Planowania, mimo ze sg to
dokumenty urzedowe, podpisane przez miejskie jednostki i potwierdzajgce petne uzbrojenie
terenu.

2. Brak OUZ nie moze by¢ podstawa odmowy wyznaczenia stref\} mieszkaniowaej
Urzgd twierdzi, ze brak OUZ uniemozliwia wyznaczenie strefy mieszkaniowe).

Tymczasem:

- art. 13d upzp zawiera katalog otwarty,
- strefy mieszkaniowe moga byc wyznaczane rowniez poza ouz,
- brak OUZ wynika z technicznych kryteriow rozporzadzenia, a nie z oceny urbanistycznej.

Urzad nie moze uzywac braku OUZ jako argumentu negatywnego, skoro sam potwierdza, ze
zgrupowanie 5 budynkow w odleglosci 100 m nie wystepuje.

4, Urzad ignoruje fakt, ze teren byt juz uznany za mozliwy do zabudowy

W pismie urzad sam przyznat:
»Dla dziatki zostaty wydane warunki zabudowy, na podstawie ktorych moze zostac zrealizowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.”

Skoro teren spefniat przestanki do wydania Wz, to:
- jest zgodny z zasadami tfadu przestrzennego,
- nie generuje konfliktow funkcjonalnych,

- stanowi naturalng kontynuacje istniejgcej zabudowy.

5. Nieprawidtowoéci proceduralne po uchyleniu uchwaty przez Wojewode

Po uchyleniu uchwaty w catosci przez Wojewode Slgskiego:
- caty proces powinien zostaé przeprowadzony ponownie,
- tymczasem  urzad samowolnie  ograniczyt  zakres  ponownych  konsultacji,



- przyjmowat uwagi tylko w zakresie, ktdry sam uznat za ,wymagajacy konsultacji”,

- pomijat pozostate strefy, w

wnioskow nie

tym

- czescé zostata

maj

teren,
ujawniona,

- istnieje uzasadnione podejrzenie, ze Wojewoda nie otrzymat petnej dokumentacji.

To

- zasade

- zasade rownego

- art. Bk ust. 2 upzp {obowigzek merytorycznego rozpatrzenia uwag).

6. Wniosek
Whosze

1. Przeanalizowanie sytuacji moich  nieruchomosci na

posiedzeniu

narusza:
jawnosci,
traktowania,

o
Komisji,

2. Zobowigzanie Wydziatu Planowania do przedstawienia petnej, aktualnej i opartej na faktach

analizy terenu,
3. Uwzglednienie moich wnioskow w projekcie planu ogolnego,
4. Wyznaczenie strefy mieszkaniowej na calym terenie objetym mojg uwagg,
5. Zbadanie nieprawidtowosci proceduralnych i arbitralnych decyzji Wydziatu Planowania.
7. Dlaczego sprawa wymaga interwencji Komisji
Obecny projekt planu:
- ignoruje stan faktyczny,
- pomija istniejgca infrastrukture,
- prowadzi do nierdownego traktowania wiascicieli,
- jest sprzeczny z interesem publicznym,
- naraza miasto na konflikty spoteczne i koszty.
Komisja ma obowigzek dopilnowaé, aby polityka przestrzenna miasta byla:
- rzetelna,
- zgodna z prawem,
- oparta na faktach,
- transparentna,
- racjonalna ekonomicznie.

i powazaniem,
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