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Jako przedstawicielka mieszkafcédw podpisanych pod petycjg z dhia 17.04.2026 (107
podpiséw), ztozong do Rady Miasta Tychy w dniu 20.04.2026 wnosze o wpisanie do
porzgdku obrad ponize] przedstawionej sprawy oraz umozliwienie uczestnictwa
przedstawicieli mieszkaricow w nhajblizszej Komisji Gospodarki Przestrzennej i
Infrastruktury dnia 27.04.20286,

Jako mieszkancy wnosimy sprzeciw wobec zamierzenia realizacji inwestycji na
podstawie ,Wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej” z dnia 23.03,2026
r., ztozonego przez JBS Nieruchomos$ci Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Kolejowe] 54, 40-606
Katowice, pod nazwa:

»Inwestycja mieszkaniowa polegajgca na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z budynkiem handlowo-ustugowym, lokalami ustugowymi
w jednym z budynkow mieszkalnych, garazami podziemnymi, niezbedng infrastrukturg
techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, na dziatkach ewidencyjnych nr: 1618/44,
1812/44, 1814/44, 2097/44, 2098/44, 2678/44, 2680/44, 3826/44, 4580/49, jednostka
ewidencyjna Tychy, obreb Tychy.”

Podkreslamy, ze nie sprzeciwiamy sie samej idei realizacji inwestycji mieszkaniowej ani
rozwojowi miasta. Rozumiemy potrzebe powstawania nowych mieszkar oraz rozbudowy
infrastruktury miejskiej. Nasz sprzeciw dotyczy wylgcznie skali oraz charakteru
planowanej zabudowy.

Obszar ulic Legiondw Polskich oraz Ksiedza Pratata Eugeniusza Swierzego w Tychach
stanowi uporzgdkowany i harmonijny uktad urbanistyczny. Jest to kameralna dzielnica
uksztaltowana w latach 1980-1986, zdominujgcg zabudowg czterokondygnacyjna.
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Charakter tej zabudowy wynika m.in. zuwarunkowan gruntowych oraz przyjete]
koncepcji urbanistyczne].

Przedstawiony projekt zaktada realizacje budynkdw o wysokosci 5, 7, a nawet 8
kondygnacji naziemnych, co jest nieadekwatne do istniejacej zabudowy i charakteru
okolicy. Wprowadzenie zabudowy o znacznie wigkszej intensywnosci oraz wysoKosc
doprowadzi do zaburzenia istotnego Istniejgcego uktadu urbanistycznego oraz

pogorszenia warunkow zycia mieszkancow.

Realizacja inwestycji w obecnym ksztatcie doprowadzi do;

. istotnego pogorszenia warunkdw nastonecznienia istniejacych mieszkan,

e naruszenia prawa do prywatnosci,

. nadmiernego zageszczenia zabudowy,

. zwiekszenia obcigzenia infrastruktury drogowej i parkingoweyj,

. trwatego obnizenia jakosci zycia mieszkancéw ~ w zdecydowanej wigkszo$ci

oséb starszych zamieszkujgcych osiedla pograniczne od poczgtku ich powstania.

Ponadto pragniemy nadmieni¢, ze budynek przy ul. Ksiedza Pratata Eugeniusza
Swierzego 13-17 —graniczgey z planowana inwestycjg - zlokalizowany jest na skarpie, co
dodatkowo zwigksza wrazliwosc¢ tego terenu na ingerencje wistniejgcg zahudowe.

Realizacja w bezpoérednim sasiedztwie intensywnej zabudowy wielokondygnacyjnej,
w szczegélnosci z garazami podziemnymi wymagajgcymi gtgbokich wykopow oraz
ingerencji w strukture gruntu i stosunki wodne, moze prowadzi¢ do naruszenia
stateczno$cl skarpy oraz gruntéw sasiednich, na ktérych zlokalizowane sg rowniez
garaze mieszkancow.

W nasze] ocenie istnieje realne ryzyko wystgpienia niekorzystnych zjawisk
geotechnicznych, w tym osuwania sie gruntu, co moZe bezposrednio zagrozic
bezpieczenstwu istniejacych budynkdw oraz ich mieszkacow.

Tego rodzaju oddziatywanie powinno zosta¢ szczegdtowo przeanalizowane zgodnie
zwymaganiami prawa budowlanego, w szczegélnosci w zakresie zapewnienia
bezpieczenstwa konstrukcji oraz ochrony terenow sasiednich przed negatywnym
wptywem inwestycji.

W nasze] ocenie realizacja Inwestycj
naruszenie:

w proponowanej formie mozZe stanowic

. art. 2 pkt 1 oraz art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
poprzez naruszenlie tadu przestrzennego i zasad zréwnowazonego rozwojl,
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¢ zasad ksztattowahia zabudowy wynikajgcych z  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (uchwata nrXil/174/15 z dnia 25 czerwea 2015

1),

® § 60 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. - w zakresie
zapewnienia odpowiedhiego nastonecznienia pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

@ zasad ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich, wynikajgoych z

przepisdw prawa budowlanego.

W zwigzku z powyzszym wnosimy o ponowne przeanalizowanie zatozen inwestycji oraz
dostosowanie jej do istniejacego charakieru zabudowy poprzez ograniczenie wysokoci
budynkdw do maksymalnie 4-5 kondyghacii.

Takie rozwigzanie pozwoli na zachowanie tadu przestrzennego oraz komfortu Zycia
mieszkancow, przy jednoczesnym umozliwieniu realizacji inwestycji.

Zwracam sie do Rady Miasta Tychy o uwzglednienie glosu mieszkahcéw przy
podejmowaniu decyzji w tej sprawie.
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