





Prezydent Miasta
Tychy

RAPORT PODSUMOWUJACY PRZEBIEG DRUGICH KONSULTACJI
SPOLECZNYCH PROJEKTU UCHWALYW SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO

W REJONIE ULIC: BESKIDZKIEJ, IMBIROWEJ | OSWIECIMSKIEJ W TYCHACH
WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

PRZEDMIOT KONSULTACJLI:

Projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej, Imbirowej
i Oswiecimskiej w Tychach wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

TRYB KONSULTACJI:

« art. 17 pkt. 11 i pkt. 13 oraz art. 8e-8k Ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm. —
zwana dalej u.p.z.p.);

* Uchwata Nr XXXI1/617/21 Rady Miasta Tychy z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie zasad
i trybu przeprowadzania konsultacji z mieszkahcami miasta Tychy;

e Zarzgdzenie Nr 0050/5/24 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 5 stycznia 2024 r. w sprawie
wprowadzenia procedury przeprowadzania konsultacji spotecznych 2z mieszkancami przez
wydzialy Urzedu Miasta i jednostki organizacyjne miasta Tychy oraz wzory wnioskdw i ogtoszenia
o przeprowadzenie konsultacji, a takze wzér wynikéw z przeprowadzonych konsultacji;

* Uchwata Nr 0150/XLVI/1036/10 Rady Miasta Tychy =z dnia 26 sierpnia 2010 r.
w sprawie: szczegbtowego sposobu konsultowania z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego
i 0 wolontariacie projektéw aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci
statutowej tych organizacji z pézn. zm.

Urzad Miasta Tychy
al. Niepodlegtosci 49, 43-100 Tychy, poczta@umtychy.pl, www.umtychy.pl, tel. 32 776 33 33 TYCHY~DOBRE MIEJSCE



TERMIN KONSULTACJI:
24 lutego 2026 r. — 24 marca 2026 r.

DZIALANIA PODJETE W RAMACH KONSULTACJI:
Ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych opublikowano:

* w prasie miejscowej ,, Twoje Tychy” Nr 8/953 z dnia 24 lutego 2025 .,

* poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Tychy w dniach od 24 lutego 2026 r.
do 24 marca 2026 r.,

* na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy,
* na stronie internetowej Urzedu Miasta Tychy,

* na stronie internetowej Razem Tychy.

Konsultacje zostaly przeprowadzone w nastepujacych formach:

1. zbierania uwag do projektu dokumentu.

W trakcie konsultacji w ustawowym terminie wptyneto tgcznie 30 pism, w tym kopie o tej samej
tresci, zlozone przez jedng osobe fizyczng. Uwagi dotyczyly zakresu i metodyki sporzgdzonej
prognozy oddziatywania na srodowisko, kwestii lokalizacji terenéw przemystowych i ustugowych,
parametréw urbanistycznych, kwestii technicznych zwigzanych z projektowaniem obiektow
przemystowych, sposobow ograniczania ucigzliwosci zwigzanych z projektowanymi terenami
przemystowymi (hatas, odér, oswietlenie, godziny pracy zaktadéw).

2. dwéch spotkan otwartych, ktére zorganizowano:

* 5 marca 2026 r. o godzinie 16:00 za pomocg $rodkéw porozumiewania sie na odlegtosc
w spos6b umozliwiajagcy zabieranie gtosu i zadawanie pytan,

* 12 marca 2026 r. o godzinie 17.00 w Urzedzie Miasta Tychy, w sali 102, pietro .

W dyskusjach wzieto udziat 7 oséb. Poruszono tematyke z zakresu planowanych inwestycji w terenie
o0 symbolu 1U-P oraz organizacji ruchu drogowego w obszarze objetym planem.

Protokoty ze spotkan otwartych stanowig zatgczniki do niniejszego raportu.

3. dyzuréw projektanta w Wydziale Planowania Przestrzennego i Urbanistyki Urzedu Miasta Tychy
w godzinach pracy Urzedu od 24 lutego 2026 r. do 24 marca 2026 r.

Z dyzurdw projektanta nie skorzystano.
KOMORKA ODPOWIEDZIALNA ZA PRZEPROWADZENIE KONSULTACJI:
Wydzial Planowania Przestrzennego i Urbanistyki Urzedu Miasta Tychy.

Al. Niepodlegtosci 49, 43-100 Tychy — VII pietro, pokéj 701,
e-mail: urbanistyka@umtychy.pl , tel. 32 776 3701 / 3738

WNIESIONE UWAGI, OPINIE, PROPOZYCIJE:
W ramach konsultacji wptyneto 15 pism od jednej osoby fizycznej. W pismach wniesiono uwagi
dotyczace réznych, czesto powtarzajgcych sie, zagadnien:

1. Ponowne sporzadzenie prognozy oddzialywania na s$rodowisko — uwagi odrzucone.
[uwagi nr: 1,3,8 w wykazie uwag]

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzgdzona zgodnie z Ustawg 2z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

o] ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko -
20 listopada 2024 r., zaktualizowana 11 lutego 2025 r. oraz 19 listopada 2025 r. przez Geologic
Tomasz Mitowski, (uprawnionego zgodnie z art. 74a wust2 pkt 1 i 2 ww. ustawy).

Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami. Prognoza zostata zaopiniowana pozytywnie



przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tychach oraz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach.

2. Dopuszczenie ustug nauki i edukacji w terenie o symbolu 1U-P. — uwaga odrzucona;
[uwaga nr: 2.1 w wykazie uwag]

Potrzeba sporzadzenia zmiany planu miejscowego obejmujgcej rejon ul. Imbirowej wynika
z wniosku Katowickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej opartego o rzeczywiste uwarunkowania
rynkowe i gospodarcze, funkcje ustug nauki i edukacji nie byty wnioskowane przez wtasciciela terenu.

3. Wprowadzenie limitdw emisji hatasu — uwagi odrzucone. [uwaga nr: 2.2, 43, 7 w
wykazie uwag]

Plan miejscowy okresla normy hatasu dla terenéw chronionych, zgodnie z Ustawg z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 647 z p6zn. zm.). Standardy
akustyczne dla sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone sg w obowigzujgcym
planie miejscowym (Uchwata Nr XVI1/358/20 Rady Miasta Tychy z dnia 28 maja 2020 r.), ktory
zapewnia ich ochrone przed hatasem.

4. Ustalenie zakazu prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej w porze nocnej — uwagi
odrzucone. [uwaga nr: 2.2, 4.1, 13.2, 13.3 w wykazie uwag]

Plan miejscowy nie moze zawieraé zapisbw wykraczajgcych poza zakres art. 15 u.p.z.p.,
w tym nakazywac konkretnych rozwigzan organizacyjnych na terenach objetych planem, takich jak
okreslenie produkcji w konkretnej porze doby.

5. Ustalenie zakazu produkcji wielkoseryjnej — uwagi odrzucone. [uwaga nr: 2.2 w wykazie
uwag]

Ustalenia konsultowanego planu miejscowego zawierajg szereg wykluczen zapewniajgcych
minimalizacje ucigzliwosci funkcji produkcyjnych w przedmiotowym terenie.

6. Ustalenie zakazu obstugi komunikacyjnej, w tym dostaw i wywozu materiatow dla terenéw
o symbolach 1U-P, 1U i 2U za pomocg pojazdoéw ciezarowych oraz zespotéw pojazdéw
o0 dopuszczalnej masie catkowitej (DMC) przekraczajgcej 7 ton. - uwaga odrzucona.
[uwaga nr 4.2 w wykazie uwag]

Plan miejscowy nie moze =zawieraé zapisbw wykraczajgcych poza zakres art. 15 u.p.z.p.,
w tym ustalaé¢ zasad organizacji ruchu drogowego.

7. Wyznaczenie pasa zieleni izolacyjnej (szi) o szerokosci minimum 20 m na wschodniej
i poétnocno-wschodniej granicy terendw oznaczonych symbolem 1U-P - uwaga
odrzucona; [uwaga nr 5.1 w wykazie uwag]

Pas zieleni izolacyjnej od strony pétnocnej zostat zapewniony w terenach o symbolu 1U, 2U. Nie ma
uzasadnienia do wyznaczania pasa od strony terenu komunikacji — ul. Imbirowej. Od strony
wschodniej w obowigzujgcym miejscowym planie (Uchwata Nr XVI1/358/20 Rady Miasta Tychy z dnia
28 maja 2020 r.) tereny o funkcji mieszkaniowej sg chronione pasem zieleni izolacyjnej w terenie
0 symbolu U4.

8. Podniesienie wskaznika biologicznie czynnego w terenie 1U-P do co najmniej 30% -
uwaga przyjeta w czesci; [uwaga nr 5.2 w wykazie uwag]

Zwiekszono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej do 20%.



9. Obnizenie maksymalnej dopuszczalnej wysokosci obiektéw budowlanych (w tym instalacji
i urzadzen technicznych) z 21,0 m do maks. 16,0 m w terenach 1U-P, 1U i 2U - uwaga
odrzucona; [uwaga nr 6 w wykazie uwag]

Wysokos$¢ obiektow budowlanych na poziomie 21,0 m dotyczy sytuacji gdy obiekt budowlany
sytuowany jest na budynku, ograniczenie to ma na celu dopuszczenie instalacji zapewniajgcych
mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

10. Ustalenie nakazu zagospodarowania i retencjonowania woéd opadowych lub roztopowych
w 100% w granicach wtasnej dziatki budowlanej - uwaga przyjeta w czesci, [uwaga
nr 9.1, 9.2 w wykazie uwag]

Wprowadzono zapis: zagospodarowanie catosci lub czesci wéd opadowych i roztopowych
w granicach dziatek budowlanych, z dopuszczeniem odprowadzania do terenow wod
powierzchniowych srédlgdowych oraz istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejgcych
kanatéw oznaczonych na mapie zasadniczej, z zastrzezeniem odpowiedniego zabezpieczenia przed
odprowadzeniem wod o natezeniu wiekszym niz przepustowos¢ nominalna sieci i urzgdzen,
w szczegolnosci poprzez stosowanie odpowiednich urzgdzen chtonnych lub retencyjnych regulujgcych
natezenie odprowadzanych wod do sieci.

11. Ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzieé¢, ktorych funkcjonowanie wigze sie z emisjg
ucigzliwych zapachoéw (odoréw). — uwaga odrzucona; [uwaga nr 10 w wykazie uwag]

W obowigzujgcym systemie prawnym brak jest jednoznacznych norm okreslajgcych dopuszczalne
poziomy emisji zapachéw (odoréw), co powoduje, ze wprowadzenie w planie miejscowym zakazu
lokalizacji przedsiewzie¢ powodujgcych ,ucigzliwe zapachy” miatoby charakter niedookreslony
i prowadzitoby do trudnosci interpretacyjnych oraz probleméw z jego egzekwowaniem. W celu
minimalizacji negatywnych skutkéw planowanych przedsiewzie¢ wprowadzono w tekscie planu
miejscowego, w Rozdziale 5, zasady ochrony Srodowiska. Obiekty, ktére mogty by byé potencjalnym
zrédtem ucigzliwosci zapachowej zostaty wykluczone.

12. Ustalenie zakazu lokalizowania dokéw zatadunkowych, ramp roztadunkowych, placow
manewrowych dla pojazdéw ciezarowych, a takze zewnetrznych urzadzen instalacji
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych i chtodniczych od strony pétnocnej i wschodniej —
uwaga przyjeta w czesci; [uwaga nr 11 w wykazie uwag]

Wprowadzono zapis: ,Zakaz lokalizowania dokow zatadunkowych, ramp roztadunkowych, placow
manewrowych dla pojazdow ciezarowych, a takze zewnetrznych urzgdzen instalacji wentylacyjnych,
klimatyzacyjnych i chtodniczych od strony wschodniej”. Brak podstaw do wprowadzenia zapisu
dotyczgcego powyzszego zakazu od strony pétnocnej z uwagi, iz teren ten nie graniczy bezposrednio
z zabudowg mieszkaniows.

13. Wprowadzenie nakazu realizacji dachoéw zielonych - uwaga odrzucona; [uwaga nr 12
w wykazie uwag]

Rozwigzania konstrukcyjne dachdéw, o duzych rozpietosciach charakterystycznych dla obiektow
ustugowych i produkcyjnych, mogg nie pozwala¢ na realizacje dachéw zielonych w zaproponowanym
zakresie. Realizacja dachéw zielonych moze by¢ stosowana jako rozwigzanie fakultatywne, zalezne
od decyzji inwestora oraz mozliwosci technicznych danego obiektu.

14. Wprowadzenie zapiséw dotyczacych typu oswietlenia oraz iluminacji $wietinych obiektow
- uwagi odrzucone. [uwaga nr 13.1, 13.2, 13.3 w wykazie uwag]



Plan miejscowy nie moze zawiera¢ zapisOw wykraczajgcych poza zakres art. 15 u.p.z.p.,
w tym nie moze nakazywaé konkretnych rozwigzan technicznych instalacji, parametrow urzadzen
technicznych oraz rozwigzan instalacyjnych i organizacyjnych w zakresie inwestycji na terenie objetym
planem.

15. Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu - uwaga odrzucona.
[uwaga nr 14 w wykazie uwag]

Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 3 u.p.z.p. w uzasadnieniu planu miejscowego opisuje sie jego wptyw na
finanse gminy. Nie ma potrzeby powtarzania tych samych tresci w osobnym opracowaniu. Koszty
odszkodowawcze z tytutu art. 36. dotyczg sytuacji gdy w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe Ilub istotnie ograniczone i nie majg
zastosowania w opisanej w pismie sytuaciji.

16. Wykreslenie wskaznikow nakazu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw lub
rowerdw dla sktadow i magazynéw — uwaga odrzucona. [uwaga nr 15.1 w wykazie uwag]

Sktady i magazyny zostaty wykluczone jako wiodgca funkcja na terenach objetych planem, ale mogg
towarzyszy¢ innej dziatalno$ci ustugowej lub produkcyijne;j.

17. Rozszerzenia zakazu otwartego sktadowania na terenie 1U-P, 1U, 2U na wszystkie
kategorie materiatéw, surowcéw, potproduktéw i odpadéw - uwaga odrzucona; [uwaga
nr 15.2 w wykazie uwag]

W tekscie planu znajduje sie zapis dotyczgcy zakazu lokalizacji miejsc magazynowania lub
gromadzenia materiatow, towaréw albo surowcéw sypkich lub pylacych poza budynkami. Z uwagi na
gtéwne funkcje terenéw w planie, nie ma uzasadnienia w ograniczeniu sktadowania, magazynowania
materiatow tylko wewnatrz zamknietych budynkéw.

18. Zarzut wprowadzenia mieszkancow w btgd w trakcie nieformalnych konsultacji
spotecznych, argumentujgc, ze plan nie dopuszcza magazyndéw na terenie objetym
planem gdy nie ma takiego wykluczenia w terenach ustugowych - uwaga odrzucona jako
bezzasadna [uwaga nr 15.3 w wykazie uwag]

W terenach o symbolach 1U, 2U i 1U-P nie przewiduje sie przeznaczehn pod tereny sktadéw
i magazynow jako samodzielnej funkciji terenu.

Szczegotowy wykaz uwag wraz z uzasadnieniem stanowi zatgcznik do niniejszego Raportu.

ZASTEPCA PREZYDENTA
MIASTA

Aneta Lubon-Stysiak



