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Informacja o pustostanach: stan rozbioérek, dalsze plany i prognozy

Jednym ze statutowych zadan Miejskiego Zarzagdu Budynkéw Mieszkalnych w Tychach jest
administrowanie komunalnym zasobem gminy, w sktad ktérego wchodzg lokale mieszkalne
i niemieszkalne. Wykonywanie ich remontéw oraz udostepnianie uzytkownikom wskazanym
przez wiasciciela, ktérym jest Gmina Miasta Tychy, poprzez Wydziat Gospodarki Lokalowe;j.

Wg stanu na dzien 31.12.2025 r. administrowany przez nas zas6b gminny wynosit 5 261 lokali,
w tym 4 814 lokali mieszkalnych, z czego 418 lokali przeznaczonych na najem socjalny oraz
345 lokali uzytkowych. Kazdego roku zasoéb ten ulega zmianie, w zwigzku ze sprzedazg lokali,
a takze przejmowaniem lub powstawaniem nowych.

W wyniku ciggtego ruch ludnosci, w wyniku: eksmisji, dobrowolnego zdania lokalu, zgonow,
uptywu terminu obowigzywania zawartych umow, lokale mieszkalne i niemieszkalne wracajg
do puli wolnych lokali tzw. ,wolnostanow”. Lokale te przekazywane sg ponownie w najem
osobom oczekujgcym na przydziat mieszkania lub zainteresowanym najmem lokalu
uzytkowego (w drodze przetargu organizowanym przez Wydziat Gospodarki Lokalowej Urzedu
Miasta lub innej formie przewidzianej prawem).

Wedtug stanu na dzien 31.12.2025 r. w dyspozycji MZBM pozostawato 214 niezasiedlonych
lokali mieszkalnych tzw. ,wolnostanéw” oraz 18 wolnych lokali uzytkowych. Liczba ta ulega
dynamicznym zmianom i na dzien 31.03.2026 r. byto ich odpowiednio: 239 lokali
mieszkalnych*) i 17 lokali uzytkowych. Wiekszos¢ lokali mieszkalnych przed przekazaniem ich
nowym najemcom poddawana jest gruntownym remontom. Zakres wykonywanych prac
obejmuje: roboty tynkarskie, malarskie, wykonanie nowych posadzek, wymiane instalacji
wewnetrznych, stolarki okiennej, drzwi oraz wyposazenie w kuchenke i podgrzewacz wody
oraz tak zwany ,biaty montaz”. Dla lokali przeznaczonych na najem socjalny dodatkowo
wyktadzine. Wolne lokale uzytkowe, po podpisaniu umowy najmu, sg remontowane
i dostosowywane do potrzeb prowadzonej dziatalnosci staraniem i na koszt najemcéw.

Przyktadowe ,wolnostany” po remoncie
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Tabela 1 - Zestawienie lokali mieszkalnych tzw.

»wolnostanow” w latach 2023-2025

llos¢ odzyskanych lokali llos¢ wyremontowanych llos¢ zasiedlonych lokali
Rok mieszkalnych *) lokali mieszkalnych *) mieszkalnych *)
[szt.] [szt.] [szt.]
2023 103 111 109
2024 82 73 70
2025 110 59 53
Razem: 295 243 232

*) nie uwzgledniono lokali w budynkach przy ul. Leénej 59, Swierkowej 88-90 i Mikotowskiej 172

W zwigzku z mozliwoscig uzyskania dofinansowania, na remont i modernizacje
mieszkaniowego zasobu gminy, z Funduszu Doptat w ramach programu realizowanego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego, MZBM w latach 2023-2025 ztozyt 20 wnioskéw o udzielenie
wsparcia w wysokoséci 80% kosztow kwalifikowanych tj. kwoty 7 888 794,44 zt na remont 256
lokali. Wsparcie z BGK umozliwia wykonanie petnego zakresu remontu, zwiekszajac tym
samym standard lokali oraz poprawiajgc stan techniczny zasobu gminy.

W roku 2026 ztozyliSmy 4 kolejne wnioski na remont 14 wolnostandw i trzech wielorodzinnych
budynkéw komunalnych przy ul. Jankowickiej 2 i ul. Jankowickiej 4 oraz ul. Katowickiej 104,
w ktérych znajduje sie facznie18 lokali mieszkalnych.

Zgodnie z zatwierdzonym planem rzeczowo-finansowym w roku 2026 planujemy wykonaé
remonty 68 lokali mieszkalnych. Po remoncie lokale zostang przekazane osobom, ktoére juz
otrzymaty z Urzedu Miasta wskazania do zawarcia umowy najmu.

Zmianami do uchwaty nr XXIX/578/21 Rady Miasta Tychy z dnia 24 czerwca 2021 w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Tychy (uchwata nr XV/287/25 Rady Miasta Tychy z dnia 25 wrzesnia 2025 r.) od roku 2026
umozliwiono zainteresowanym osobom wykonanie remontu we wiasnym zakresie. Zostat
uruchomiony tzw. program ,Mieszkanie za remont”. W dwdch kolejnych edycjach programu
wytypowano 21 lokali mieszkalnych, na ktoére osoby, zainteresowane szybszym pozyskaniem
lokalu — w zamian za jego wyremontowanie — mogty sktada¢ wnioski do Wydziatu Gospodarki
Lokalowej Urzedu Miasta Tychy.

Podobng mozliwosé szybszego przejecia lokalu, przez osoby, ktére otrzymaty juz wskazanie
do zawarcia umowy najmu, data zmiana wprowadzona Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta
Tychy Nr 0050/42/26 z dnia 5 lutego 2026 r. w sprawie zmiany Zarzgdzenia Nr 0050/292/21
Prezydenta Miasta Tychy z dnia 13 sierpnia 2021 roku w sprawie okre$lenia zasad i trybu
opiniowania wnioskow mieszkaniowych, zasad i trybu realizacji list os6b zakwalifikowanych do
najmu, zamiany lokalu mieszkalnego, najmu socjalnego lokalu, zasad aktualizacji wnioskow
0SOb umieszczonych na listach ,przydziatow | zamian Iokali” oraz trybu realizacji
prawomocnych wyrokéw sgdowych orzekajgcych eksmisje. Osoby umieszczone na listach,
ktére przyjety propozycje najmu lokalu — za wyjatkiem najmu socjalnego lokalu — i wyrazity
wole jego wyremontowania we wilasnym zakresie i na wilasny koszt, sktadajg oswiadczenie
o posiadaniu srodkéw finansowych niezbednych do wykonania remontu lokalu mieszkalnego
w zakresie wskazanym w umowie zawartej z Gming Miasta Tychy o wykonaniu remontu we
wilasnym zakresie i na wlasny koszt. Szczegétowy zakres niezbednych do wykonania prac
oraz zasady ich wykonywania okresla umowa o remont lokalu mieszkalnego, ktéra nie stanowi
umowy najmu lokalu, zawarta pomiedzy wykonujgcym remont, a Gming Miasta Tychy, na
okres do 12 miesiecy. W okresie wykonywania remontu przyszty najemca jest zobowigzany
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do ponoszenia opfat niezaleznych (mediéow). Umowe najmu po zakonczonym remoncie

i odbiorze technicznym, zawiera sie na czas nieoznaczony.

Niezaleznie od remontu wolnostanéw i ich oddawania w ponowny najem, pozyskujemy nowe
mieszkania m.in. w wyniku adaptacji i zmiany sposobu uzytkowania lokali i budynkow
z przeznaczeniem na mieszkania. W latach 2020-2025 w wyniku zmiany sposobu uzytkowania
pozyskano 7 dodatkowych mieszkan, w tym 5 dostosowanych do potrzeb oséb poruszajgcych
sie na woézkach inwalidzkich. Prace te w wiekszosci realizowane byty przy zewnetrznym
wsparciu finansowym z Funduszu Doptat realizowanym przez BGK lub Polskiego tadu.

Tabela 2 - Zestawienie nowopowstatych lokali

llos¢ nowych
Rok mieszkan Adres Zrédta dofinansowania
[szt.]
2023 1 ul. Bukowa 20 BGK + wktad Gminy
2023 2 ul. Estetyczna 3 BGK + wktad Gminy
2022 3 ul. Katowicka 145 Polski tad + wktad Gminy
2020 1 ul. Sienkiewicza 49 BGK + wktad Gminy
ul. Bukowa 20

lat miasta
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ul. Estetyczna 3
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ul. Katowicka 145
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Obecnie wykonujemy prace dot. przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku przy
ul. Jagodowej 8. W wyniku przebudowy powstang dwa duze lokale mieszkalne , ktére zostang
przekazane do uzytkowania przez Piecze Zastepczg ,KWADRAT”.

W roku 2026 ztozylismy 2 wnioski o dofinansowanie przedsiewzie¢ w wyniku, ktérych
planowane jest powstanie 79 dodatkowych lokali mieszkalnych tj. 2 lokale mieszkalne
w budynku przy ul. Budowlanych 96 (zmiana sposobu uzytkowania lokalu po restauracji) oraz
77 lokali w budynku przy al. Jana Pawta Il 40/ul. Orzeszkowej 15 (zmiana sposobu
uzytkowania budynku po Telekomunikacji). Wnioski przeszty pozytywnie weryfikacje.
Oczekujemy na decyzje o przyznaniu srodkéw.

W trakcie opracowania sg dokumentacje projektowe rozbiérki pustostanu przy ul. Mikotowskiej
172 i budowy na tej dziatce nowego wielorodzinnego budynku mieszkalnego oraz koncepcja
budowy wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Szkolnej, w sgsiedztwie istniejgcego
budynku komunalnego przy ul. Szkolnej 70.

W obrebie administrowanych przez MZBM pozostajg jeszcze 3 ,pustostany” tj. przy
al. Bielskiej 128, w ktéry prowadzone sg obecnie prace i po ich zakonczeniu uruchomione
zostanie tam Centrum Aktywnosci Obywatelskiej, przy ul. Andersa 16 (budynek po Przychodni
Psychologiczno-Pedagogicznej), dla ktérego zostat ztozony wniosek o dofinansowanie prac
modernizacyjnych i przeznaczenia go na budynek biurowy dla jednostek gminnych (MOPS,
MZBM) oraz przy ul. Dgbrowskiego 27, dla ktérego opracowano dokumentacje projektowa,
trwajg procedury regulowania stanu prawnego piwnic oraz poszukiwane sg zrédita
finansowania remontu i przebudowy budynku.
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Przyktadowe lokale mieszkalne przed remontem
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